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I. Navrh zmény €. 9 uzemniho planu obce Moravany

A. Textova Cast

B. Graficka ¢ast zmény &. 9 tzemniho planu obce Moravany

I.1 Komplexni urbanistické feSeni - zména &. 9 UPO Moravany méf.  1:2000
Poznamka:

K porovnani je doloZen vykres platné zmény ¢.1.04 UPO Moravany — vykres ,Komplexni
urbanistické reseni“v mér. 1:2000.

Il. Obsah odivodnéni zmény €. 9 tzemniho planu obce Moravany
C. Textova ¢ast oduvodnéni

D. Graficka ¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu
I1.1 Koordina&ni vykres — zména &. 9 UPO ) 1: 2000
I1.2 Zabor zemédélského pudniho fondu - zména ¢. 9 UPO 1: 2000

Pofizovatelem zmény €. 9 uzemniho planu obce Moravany je Obecni ufad Moravany jako
organ obce pfislusny podle § 6 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen stavebni zakon).
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I. Navrh zmény é. 9 UPO Moravany
A. Textova ¢ast

1. Vymezeni zastavéného uzemi

2. Zména &. 9 UPO ve vztahu ke koncepci rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

3. Urbanisticka koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch

4. Zména &. 9 UPO ve vztahu ke koncepci vefejné infrastruktury v&. podminek pro jeji
umistovani

5. Zména & 9 UPO ve vztahu ke koncepci uspofadani krajiny v&. vymezeni ploch
a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti (USES, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi apod.)

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho u€elu vyuZziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti a popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€. zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

7. Vymezeni vefejn& prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

8. Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo

9. Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni Ihlty pro pofizeni Uzemni studie

10. Udaje o poétu listd zmény & 9 uzemniho planu obce a poétu vykrest k nému
pfipojené grafické Casti

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavénych Gzemi (celkem dv& ZU) jsou nové vymezeny pouze v ramci Uzemi
feSeného zménou ¢. 9 UPO Moravany.

2. Zména é. 9 UPO ve vztahu ke koncepci rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Koncepce rozvoje obce je dana platnym uzemnim planem obce Moravany a jeho zménami
a zménou &. 9 UPO se koncepce feSeni ve své podstaté neméni, pouze se dopliiuje o
zastavitelnou plochu s hlavnim vyuzitim pro bydleni v bytovych domech. Tato zastavitelna
plocha byla soudasti platné zmény &. 1.04 UPO, kde byla vymezena jako plocha tuzemni
rezervy (vyhled) s funkénim vyuzitim pro bydleni s ob&anskou vybavenosti.

Koncepce ochrany hodnot neni navrhovanym feSenim dotéeného uzemi ménéna.

3. Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢&. 9 UPO fesi ¢ast uzemi v lokalité ,Jablofovy sad” a feSeni vychazi z urbanistické
koncepce stanovené platnym Gzemnim planem obce, jeho platné zmény &. 1.04 UPO
a z pravomocného uzemniho rozhodnuti €. 52/2009 ze dne 3. 6. 2009 s nabytim pravni moci
dne 11. 8. 2009 pod &. j. OV/24454-09/870-2009/KUP (déle jen UR &. 52/2009) a vymezuje
¢ast plochy uzemni rezervy o rozloze 1,32 ha (rezerva je vymezena platnou zménou ¢&. 1.04
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UPO) jako zastavitelnou plochu s vyuzitim pro bydleni, a to i pro bydleni v bytovych domech
0 2 NP s obytnym podkrovim.

Popis zmény &. 9 UPO Moravany — Z 9/1:

Jedna se o plochu zastavitelnou (navrhovou) — Cast lokality ,Jablofovy sad®, ktera bude
feSenim zmény &. 9 UPO ménéna, a to jednak z izemni rezervy na plochu zastavitelnou
(navrhovou) a dale bude ménén zplsob vyuziti stavajici zastavitelné plochy vymezené
v platné zméné &. 1.04 UPO jako plocha smi$ena — bydleni s ob&anskou vybavenosti (SO)
na bydleni v bytovych domech (BD). Jako soucast feSeného Uzemi jsou samostatné
vymezeny plochy vefejnych prostranstvi (PV), liniové vymezeni situovani protihlukové stény
jako opatieni ochrany proti hluku ze silnice 111/15275 v ul. Ofechovské a byla zde rovnéz
vymezena rozloha ploch, kde bylo vydano uzemni rozhodnuti €. 52/2009.

Cast rezervy (cca 1/3 zménou &. 1.04 UPO vymezené vyhledové plochy) se méni na
zastavitelnou plochu pro bydleni v bytovych domech — BD a na zastavitelné plochy vefejnych
prostranstvi — PV a dale se méni zpusob vyuziti z SO na BD. VSe je feSeno na orné pudé na
pozemcich p. €. 999/1, 999/2, 999/3, 999/4, 999/8, 999/10, 999/11, 999/14 , 999/15, 999/22,
999/59, 1013/235, 1013/266 k. u. Moravany u Brna.

Lokalita ,Jabloriovy sad” je situovana na severovychodnim okraji obce v pfimé navaznosti na
zastavéné (zemi a na zastavitelné plochy navrzené platnym UPO, respektive jeho platnou
zménou &.1.04. Re$ené Uzemi je dopravné napojeno jedinym pfipojenim ze stavajici silnice
11/15275 z ulice Ofechovské. Pro dopravni napojeni a pro hlavni technickou infrastrukturu
celé lokality ,Jablofiovy sad“ bylo jiz vydano UR &. 52/2009 ze dne 3. 6. 2009 s nabytim
pravni moci dne 11. 8. 20009.

Podminky pro vyuziti ploch:

- Chranéné prostory budou u stavajicich i nové navrZzenych ploch dopravy navrhovany az
na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, v€etné vyhodnoceni
realnosti navrzenych protihlukovych opatfeni, coz musi byt doloZeno v navazujicich fizenich.
- Uzemi fe$ené touto zménou se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany, respektive
v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni (OP RLP), které je nutno respektovat podle ust.
§ 37 zak. €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zak. &. 455/1991 Sb., o
Zivnostenském podnikani, a to ve smyslu stanoviska &. j. 1674/2011-1383-UP-BR ze dne 28.
3. 2011 a proto je nutno v tomto Uzemi respektovat poZadavek, Ze Ize vydat UR a povolit
vSechny vySkové stavby 30 m nad terénem pouze na zdkladé projednani a nasledného
souhlasu MO, jehoz jménem jedna VUSS Brno.

- Dopravni napojeni ze silnice IlI/15275 zastava navrzeno jedinym pfipojenim s levym
odbodovacim pruhem, a to vsouladu s ovéfenou dokumentaci k pravomocnému UR
¢. 52/2009.

v

4. Zména ¢é. 9 UPO Moravany ve vztahu ke koncepci vefejné infrastruktury véetné
podminek pro jeji umist'ovani

Zaklad pro feSeni a umisténi siti dopravni a technické infrastruktury byl dan a bude i nadale
vychazet z ovéfené dokumentace pro Gzemni Fizeni, ke které bylo vydano UR &. 52/2009.
Timto UR byla umisténa mimo jiné i souvisejici dopravni a hlavni technicka infrastruktura
a vefejna prostranstvi spolu s vefejnou zeleni. Takto umisténa vefejna infrastruktura je v
navrhu feeni zmény &. p UPO respektovana jako obsluzna pro lokalitu ,Jablofiovy sad*.
ReSeni dopravni infrastruktury a inZenyrskych siti je tedy pFevzato z dokumentace
k uzemnimu fizeni — Obytny soubor Moravany, Jablofiovy sad, |. etapa., ADAM architects
s.r.o., Brno.
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Reseni dopravy

Napojeni celé lokality je navrzeno ze silnice I11/15275 (ul. Ofechovské) jedinym pfipojenim
mistni komunikace kfizovatkou se zfizenim levého odbocCovaciho pruhu.

Obsluzné komunikace v feSeném uzemi budou obousmérné a soucasti feSeni jsou také
parkovaci stani a chodniky.

Zdrojem hluku v feSené lokalité ,Jablofiovy sad” je silni€ni doprava z prljezdné silnice
11/15275 v ul. Ofechovské. Podminkou pro bytovou vystavbu je feSeni protihlukové ochrany.
Navrh na situovani protihlukovych opatfeni je sougasti zmény ¢. 9 UPO.

Reseni technické infrastruktury

Zasady koncepce technické infrastruktury se navrhem zmény &. 9 UPO Moravany ve své
podstaté neméni. Re$enim je navrzeno doplnéni a napojeni na stavajici technickou
infrastrukturu, a to v souladu s pravomocnym UR &. 52/2009.

Kanalizace

Plocha zmény bude odkanalizovana oddilnym kanalizaénim systémem.

Stoky splaskové kanalizace v lokalité zmény &. 9 UPO budou zaustény do akumulaéni
nadrze s preCerpavaci stanici a vytlaéné potrubi splaskovych odpadnich vod povede do
gravitadni splaskové kanalizace obce Moravany. Do doby dokonéeni intenzifikace COV
Moravany bude akumulaéni nadrz slouzit jako jimka na vyvazeni (je vSak predpoklad, ze
intenzifikace COV bude dokoné&ena pred uzivanim bytovych doma).

Odvadéni destovych vod z plochy Fe$ené zménou &. 9 UPO nesmi zhorsit odtokové poméry
v zajmovém Uzemi, nesmi zde dochazet k odnosu pudy zejména vétrnou a vodni erozni
¢innosti. Dale je nutno dbat o zlepSovani retentni schopnosti krajiny ve stavajicim uzemi.
Konkrétni opatfeni pro fedeni odvodu destovych vod budou soucdasti dalSiho stupné
projektové dokumentace (sedimentacni jimky, vsakovaci studny).

Vodovod

Zdrojem bude stavajici vodovod, vedeny do obce Moravany z vodojemu s AT stanici, ktery
se nachazi v blizkosti lokality, vodovod bude zaokruhovany.

Planovana zastavba bude respektovat stavajici a navrzené vodovodni fady v€. ochrannych
pasem.

Plyn

Obec Moravany je plynofikovana. Plocha fe$end zménou & 9 UPO bude napojena
prodlouzenim stavajiciho STL plynovodu

Planovana zastavba bude respektovat stavajici plynovodni zafizeni v€etné ochrannych
a bezpeénostnich pasem.

Nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady zlstava nezménéna dle platného uzemniho planu obce a je
v souladu se sou€asnymi pozadavky na likvidaci odpadu (koncepce nakladani s odpady je
v platném UPO navrzena v souladu s platnou legislativou a vodohospodatskymi zajmy).

El. energie

Napojeni celé lokality bude provedeno v navaznosti na novou trafostanici (feSeno v ramci |I.
etapy vystavby) zemnim kabelem.

Podminky pro umist'ovani verejné infrastruktury

Vzhledem k tomu, ze vlastni feSeni dopravni a technické infrastruktury je soucasti ovéfené
dokumentace pro Uzemni Fizeni, ke které bylo vydano pravomocné UR &. 52/2009, nejsou
stanovovany zadné konkrétni nebo specifické podminky.

Konkrétni feSeni protihlukové ochrany bude navrzeno az na zakladé hlukového vyhodnoceni
v nasledujicich Fizenich. Zménou &. 9 UPO je FeSeno pouze situovani formou liniového
vymezeni protihlukové stény.
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5. Zména é. 9 UPO Moravany ve vztahu ke koncepci usporadani krajiny v€. vymezeni
ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti (USES, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana pired povodnémi apod.)

Zakladni koncepce usporadani krajiny se zménou &. 9 UPO Moravany neméni.

Prvky USES se v dotéeném Gzemi zmény &. 9 UPO ani v jeho pfFilehlém okoli nevyskytuji. Ty
jsou vymezeny v jinych &astech uzemi obce. Nedochazi tedy k prostorovym &i funkénim
stfettm mezi USES a rozvojovymi plochami navrzenymi v rdmci navrhu zmény &. 9 UPO.
Obecné zména &. 9 UPO Moravany nevyvola zadné stfety s ochranou ptirody a krajiny.
Navrzené feSeni zmény &. 9 UPO neovlivni v zadném sméru danou koncepci prostupnosti
stavajici krajiny.

Zvysena pozornost je vénovana odvodu srazkovych vod, ktery bude feSen nové
vybudovanym systémem vsakovacich vrtd doplnénych retenci a nedojde tedy ke zvySeni
odtoku srazkovych vod na ukor vsaku.

Resenym Uzemim neprotéka zadny vodni tok, a to ani v jeho zajmovém Uzemi a proto se
nenavrhuji ochranna opatfeni proti povodnim.

Zastavitelna plocha pro bydleni v bytovych domech je situovana v takové poloze, Ze realizaci
zastavby a zejména vysadbou verejné zelené dojde ke snizeni zejména vétrnych erozi.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

Uzemni rozsah zmény &. 9 UPO Moravany je vymezen v grafické &asti dokumentace.
Podminky zplisobu vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych zménou &. 9 UPO Moravany:

Plochy bydleni v bytovych domech — BD

Hlavni vyuziti:

- bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti:

- mistni komunikace, péSi cesty

- vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené s odpocinkovymi plochami

- détska hfisté, viceucCelova hristé

- zafizeni nepfesahujici vyznam a ramec daného uzemi :

- nezbytna technicka vybavenost, parkovisté a odstavné plochy pro osobni automobily

- stavby pro civilni ochranu a pozarni bezpeénost

Nepfipustné vyuziti:

-veSkeré stavby &innosti a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné

- jakékoliv stavby, €innost a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani, velkoobchod, obchodni zafizeni narotna na dopravni
obsluhu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

Podminéné pripustné vyuziti:

- socialni a zdravotnicka zarfizeni a rozsahem mensi obchodni a stravovaci sluzby
Podminky pro vyuziti plochy — BD

Chranéné prostory budou u stavajicich i nové navrzenych ploch dopravy situovany az na
zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze spinéni hygienickych Ilimitd hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vCetné zhodnoceni
realnosti navrzenych protihlukovych opatfeni, coz musi byt doloZeno v navazujicich fizenich.
Podminky prostorového usporadani:

- v navrhovych plochach se vySkova hladina zastavby stanovuje na tfi nadzemni podlazi +
Sikma stfecha s obytnym podkrovim
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Plochy verejnych prostranstvi — PV

Hlavni vyuziti:

- vefejné prostory pfistupné vefejnosti bez omezeni — plochy namésti, ulic

- komunikace, zpevnéné plochy

- vefejna zelen, izolacni zelen

Pripustné vyuziti:

- plochy technické infrastruktury

- parkovaci plochy a odstavna stani

- mensSi détska hristé, viceucelova hristé

- mobiliar pfislusejici ke zplsobu vyuziti

Nepfripustné vyuziti:

- stavby, ¢innosti a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym

Podminéné pripustné vyuziti:

- drobné stavby a zafizeni pro sluzby ob&anim za podminky, Ze nebudou narusovat
urbanisticko architektonickou koncepci navrhované zastavby

Urbanisticko architektonické freSeni zastavitelnych ploch pro bydleni v bytovych
domech (nizkopodlaznich) je navrzeno tak, Ze nenarusSuje podminky ochrany
krajinného razu zajmového uzemi a nema negativni dopad na sousedni katastry.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci

Vefejné prospésné stavby a vefejné prosp&sna opatieni nejsou vymezeny. Zména &. 9 UPO
rusi veSkeré vefejné prospésné stavby i vefejné prospédna opatfeni, a to vrozsahu
navrhovaného feseni zménou &. 9 UPO Moravany.

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci nejsou
v ramci feSeni zmény &. 9 UPO vymezeny.

8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

Obec nebude uplatiiovat pfedkupni pravo, a to zejména proto, ze VPS ani VPO nejsou
zménou ¢. 9 UPO Moravany vymezeny.

9. Vymezeni ploch, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro jejich rozhodovani

Zpracovani Uzemni studie pro Gzemi fe$ené zménou &. 9 UPO neni schvalenym zadanim
této zmény stanoveno.

10. Udaje o poétu listi zmény &. 9 uzemniho planu obce Moravany a poétu vykresu
k nému pripojené grafické casti

Pocet listd uzemniho planu - 8 (od str. 4 do str. 8)

Pocet vykresu - 1 vykres

B. Graficka ¢ast zmény €. 9 uzemniho planu obce Moravany

1.1 Komplexni urbanistické feSeni - zména ¢. 9 UPO Moravany méf.  1:2000
Poznamka:

K porovnani je doloZen nepovinny vykres platné zmény &.1.04 UPO Moravany — vykres
L~Komplexni urbanistické feSeni“v mér. 1:2000.
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Il. Odivodnéni zmény & 9 UPO Moravany

Obsah:

C. Textova ¢ast odlivodnéni zmény uUzemniho planu

1.
2.

8.

9.

Postup pfi pofizeni zmény &. 9 UPO Moravany

Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah(
v uzemi

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZzadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist — soulad se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich pfedpist, popf. s vysledkem feseni rozporu
Udaje o spinéni zadani zmény &. 9 UPO Moravany

Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni, v€etné vyhodnoceni predpokladanych dusledku
tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uUzemi, informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na ZP

Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
(ZPF)

10. Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na PUPFL
11. Rozhodnuti o namitkach a jejich oddvodnéni
12. Vyhodnoceni pfipominek

D. Graficka ¢ast odiivodnéni zmény ¢. 9 izemniho planu obce

1.1 Koordinaéni vykres — zména &. 9 UPO Moravany ) 1: 2000
I1.2 Zabor zemédélského padniho fondu - zména &. 9 UPO Moravany 1: 2000



Zména 6.9 UPO Moravany - navrh

C. Textova ¢ast odivodnéni zmény ¢. 9 UPO Moravany

1. Postup pfi pofizeni zmény &é. 9 UPO Moravany
Zakladni udaje

Uzemni plan obce Moravany byl schvalen zastupitelstvem obce dne 10. 11. 1998. Vyhlaska
0 zavaznych castech nabyla GCinnosti 25. 11. 1998. K feSenému uzemi se vztahuje zména
€.1 —dil¢i zména 1.04 UPO, ktera byla schvalena dne 2. 5. 2001.

Dne 18. 1. 2011 bylo NejvysSim spravnim soudem zruSeno opatfeni obecné povahy, kterym
byla vydana zména €. 4 a druha ¢ast zmény ¢&. 5, 6 uzemniho planu obce Moravany. V ramci
této zmény Uzemniho planu obce byla mimo jiné vymezena jako plocha pro zastavéni
bytovymi domy plocha oznadena ,BC“ nachazejici se v lokalité ,Jablofiovy sad“ (dle
katastralni mapy ,Nova ves®), a to na pozemcich p. & 999/1, 999/2, 999/3, 999/4, 999/8,
999/10, 999/11, 999/14, 999/15, 999/22, 999/59, 1013/235, 1013/266 v k. U. Moravany
u Brna.

Vzhledem k tomu, Ze po zruSeni opatifeni obecné povahy, kterym byla vydana zména ¢&. 4
a druha &ast zmény €. 5, 6 uzemniho planu obce Moravany, nelze v této lokalité bez pofizeni
zmeény platného tzemniho planu obce Moravany realizovat vystavbu bytovych domu (o tfech
nadzemnich podlazich s obytnym podkrovim v Sikmé stieSe).

Proto se vsouladu s cili a ukoly uzemniho planovani (Caste¢né jiz deklarovanych a
schvalenych v platném Gzemnim planu obce a jeho zméné &. 1 — dil&i zmé&né& 1.04 UPO)
navrhuje pofizeni zmény €. 9 uzemniho planu obce Moravany, ve které se opét ve vySe
popsané lokalité ,Jablofiovy sad“ (dle katastralni mapy ,Nova ves*) situuje plocha pro bydleni
v bytovych domech s vySkou zastavby o 3 plnohodnotnych podlazich s tim, Ze v Sikmé
stfeSe bude realizovano obytné podkrovi.

Pofizovatelem zmény €. 9 uzemniho planu obce Moravany je Obecni ufad Moravany jako
organ obce pfisluSny podle § 6 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen stavebni zakon).

Zpracovani zmény ¢. 9 uzemniho planu obce Moravany bylo zadano firmé Jarmila Haluzova,
ATELIER PROJEKTIS , Pfiéni 32, 602 00 Brno, pracovi$té Ponavka 2, 602 00 Brno, IC
40459543, autorizovana architektka ing. arch. Alena Dumkova, CKA 02 720.
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Cilem zmény &. 9 UPO Moravany je rozsiteni ploch pro bydleni v lokalité ,Jablofiovy sad®, a
to v nizkopodlaznich bytovych domech. Lokalita ma vazbu na zastavéné uzemi a Castecné
i na zastavitelné plochy navrzené platnym uzemnim planem obce a jeho platnou zménou ¢. 1
— diléi zména 1.04.

Sougasti schvaleného zadani zmény &. 9 UPO Moravany bylo stanovisko OZP KU JMK, kde
bylo konstatovano, Zze u zmény €. 9 je vylou€en vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura
2000 nachazejicich se na uzemi JMK.

Z hlediska zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostifedi a o0 zméné
nékterych souvisejicich zakont, OZP KU JMK uplatnil poZzadavek na vyhodnoceni vlivu
zmény &. 9 UPO Moravany na Zivotni prostredi.

Na zakladé tohoto poZadavku byla zpracovana osobou s autorizaci podle § 19 zakona
0 posuzovani vlivu na Zzivotni prostfedi, ing. Pavlem Cetlem (s kolektivem), Demlova 24,
61300 Brno IC: 70434395, pozadovana dokumentace s nazvem ,Vyhodnoceni vlivu zmény

¢. 9 UPO Moravany — vyhodnoceni vlivu GUzemné planovaci dokumentace na Zivotni
prostredi”.

Postup pfi pofizovani

Zastupitelstvo obce Moravany rozhodlo o pofizeni zmény &. 9 UPO Moravany v souladu
s ustanovenim § 6, odst. 5 pismene a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen stavebni zakon), rovnéz rozhodlo,
Ze pfi pofizovani bude spolupracovat starostka obce RNDr. Marie BareSova, a to na svém
zasedani konaném dne 26. 2. 2011 usnesenim €. 4/9 pod bodem b).

Zadani zmény &. 9 UPO Moravany bylo Zastupitelstvem obce Moravany schvaleno dne 19.
kvétna 2011 usnesenim €. 2.8. 2011.

Dal$i udaje o postupu pfi pofizovani zmény & 9 UPO Moravany budou doplnény po
ukonceném projednavani navrhu této zmeény.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou uUzemniho rozvoje a uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska
SirSich vztaha v tzemi

Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji Zadné pozadavky s dopadem na feSeni zmény ¢. 9
UPO Moravany, a to zejména z divod(, Ze se jedna o lokalitu pouze mistniho vyznamu.
Skute€nost, Ze se jedna o lokalitu mistniho vyznamu Ize dovodit z toho, Zze celkova vyméra
feSené zastavitelné plochy pro bydleni v bytovych domech je jenom cca 3,3 ha a déale ze
skuteCnosti, Ze lokalita ,Jablofiovy sad“ je dopravné pfimo napojitelna na stavajici
dostatecné kapacitni prujezdnou silnici Ill. tfidy v ul. OFfechovskeé.

Reseni zmény &. 9 UPO Moravany respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje stanovené v Politice Uzemniho rozvoje CR 2008 schvalené
usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. 7. 20009.

Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) pro Jihomoravsky kraj nejsou vydany a jina vy$si UPD
neexistuje.

Navrhovana plocha pro projednavanou zménu &. 9 UPO, konkrétné situovani lokality pro
bydleni v bytovych domech o tfech nadzemnich podlazich s obytnym podkrovim v Sikmé
stfeSe, se nachazi na k. U. Moravany.

Spravni uzemi obce Moravany je soudasti vymezené Brnénské aglomerace a jeho
katastralni Uzemi je soucasti tzemi ORP Slapanice. ORP Slapanice pfinalezi do rozvojové
oblasti OB3, ktera byla vymezena Politikou izemniho rozvoje CR 2008.

Resenim zmény &. 9 UPO Moravany nevzniknou poZadavky na koordinaci vyuZivani uzemi
z hlediska S$irSich vztahu a vazeb. Z hlediska dopravniho napojeni, ob&anské vybavenosti a
napojeni na hlavni technickou infrastrukturu ma tato lokalita pfevazujici vazby na obec
Moravany. Podrobnéjsi oduvodnéni je pod bodem ¢&. 7. s nazvem ,Komplexni zdlvodnéni
pfijatého fedeni ...."
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3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v iizemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Navrzend zména & 9 UPO napliiuje cile a ukoly definované v § 18 a § 19 stavebniho
zdkona. Spoluvytvafi podminky pro rozvoj civilizaCnich hodnot uUzemi v udrzitelném
prostredi.

Zména ¢. 9 UPO Moravany je v souladu s prioritnimi opatfenimi ,Programu rozvoje
Jihomoravského kraje“ a souvisejicimi zavéry ,Uzemni studie aglomeraénich vazeb mésta
Brna a jeho okoli“ a je v souladu s generelem dopravy JMK.

Zastupitelstvo obce Moravany vyslovilo souhlas s rozSifenim doposud schvéalenych
zastavitelnych ploch o lokalitu ,Jablofiovy sad®, a to zejména s ohledem na skutecnost, Ze
vétsina zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych platnym UPO a jeho platnymi zmé&nami
je jiz realizovana a nebo jsou tyto plochy rozestavény.

V sou€asné dobé je jiz zastavéno nebo pfisludnym stavebné spravnim fizenim uréeno
k zastavéni vice nez 90 % ploch.

V jizni €asti obce jsou navrzené plochy jiz zastavéné az na nékolik dosud volnych proluk; ve
vychodni ¢asti obce a kolem matefské Skoly jsou plochy pro bydleni také uz zastavény, a to
az na lokalitu pro cca10 RD. V severni ¢asti obce jsou rozvojové plochy pro bydleni rovnéz
vyCerpany, az na nedostavénou stranu nové ulice, kde jsou podany Zadosti o stavebni
povoleni a uzemni rozhodnuti. S ohledem na to, Zze je stale rostouci zajem o vystavbu
a vzhledem k tomu, Ze se jedna o vyhodnou pfiméstskou polohu (s fungujicim integrovanym
dopravnim systémem a s moznosti dojizdky za praci), je tato lokalita svoji polohou natolik
atraktivni, Ze na jeji realizaci ma obec eminentni zajem. Tato lokalita je svoji polohou
pfedurCena pro pfiméstsky typ zastavby nizkopodlaznimi bytovymi domy, které se svym
urbanisticko architektonickym feSenim v maximalni mozné mife pFizplsobuji charakteru
okolni i navazuijici jiz typické méstské zastavbé (viz. Studie zpracovana ateliérem ADAM
architects s. r. 0., Brno). Zména &. 9 UPO byla navrZena jako plocha pro bydleni v bytovych
domech s funkéni a prostorovou navaznosti na plochy jiz zastavéné a plochy s jiz vydanym
uzemnim rozhodnutim. S uzemim, na které bylo jiz vydano pravomocné uzemni rozhodnuti,
tvofi jeden funkCni celek se spoleCnymi inzenyrskymi sitémi a jednim komunikacnim
napojenim na silnici 111/15275 v ul. Ofechovské. V pfipadé, Ze zastavba navrzena zménou
&. 9 UPO nebude realizovana, zUstane Uzemi pfipravené z hlediska inZenyrskych siti bez
vyuziti. V sou€asné dobé jsou dokonCovany pfipravy pro zahajeni stavebniho fizeni na
dopravni a technickou infrastrukturu pro lokalitu ,Jablofiovy sad®.

Pro FeSené Gzemi nebyla ve schvaleném zadani zmény &. 9 UPO stanovena povinnost
zpracovani podrobnéjsi dokumentace formou Uzemni studie ve smyslu ustanoveni § 30
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu. Dokumentace pro Uzemni Fizeni byla
jiz zpracovana v dobé platnosti zmény €. 4 - druha &ast zmény €. 5, 6 uzemniho planu obce
Moravany. Uzemni rozhodnuti & 52/2009, které bylo nasledn& vydano dne 3. 6. 2009 na
dopravni a technickou infrastrukturu, je ode dne 11. 8. 2009 pravomocné.

V soucasné dobé je lokalita ,Jablofiovy sad, témérF cela vymezena jako zastavitelna plocha

a zménou &. 9 UPO Moravany se dovymezuje v nezastavéném Uzemi, a to smérem k obci
Moravany. Jedna se o vyméru cca 1,32 ha. Vzhledem k navrZzenému zpusobu zastavby a
vhodnému urbanisticko architektonickému FfeSeni této zastavby nizkopodlaznimi bytovymi
domy dojde k minimalizaci zaboru zemédélského pldniho fondu (plda s |. tf. ochrany)
a soucasné tak budou vytvoreny optimalni podminky pro nové navrhovany zpUsob vyuZiti.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu

Navrhovana zména &. 9 UPO Moravany byla vypracovana v souladu s pozadavky zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni a v souladu
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s ustanovenimi pfislusnych souvisejicich provadécich vyhlasek (zejména vyhl. &. 500/2006
Sh. a vyhl. ¢ 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis). Terminologie pouzita pfi
zpracovani zmény &. 9 UPO Moravany a obsah pojmi a stanovenych regulativil odpovidaji
terminologii a pojmum platného Uuzemniho planu obce a nebo jsou nové vymezeny (zejména
nové regulativy) touto zménou.

Ve smyslu vyhlasky 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, je plocha bydleni (§ 4 této
vyhlasky) s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnéji ¢lenéna, a to
na plochu bydleni v bytovych domech — BD.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpisa, popf. s vysledkem
feseni rozport

Soulad se zvlastnimi pravnimi predpisy
Zména €. 9 UPO je zpracovana v souladu se zakony, vyhlaskami, nafizenimi vlady apod.,
které vstupuji do uzemné planovaci dokumentace z jinych obor(.

Limity vyuziti uzemi

ZvIasté chranéna uzemi

V FfeSeném katastru se nenachazeji v blizkosti fe§ené zmény &. 9 UPO zadna zvlasté
chranéna uzemi.

Ochrana kulturnich hodnot ]
Je dana schvalenym uzemnim planem a platnou legislativou a zménou &. 9 UPO se neméni.
Celé uzemi je povazovano za Uzemi s archeologickymi nalezy, a proto je tfeba dodrZzovat

ustanoveni § 22 a § 23 zakona &. 20/1987 Sb., o statni a pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Ministerstvo obrany CR

- Uzemi FeSené touto zménou se nachazi v zajmovém uzemi Ministerstva obrany, respektive
v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni (OP RLP), které je nutno respektovat podle ust.
§ 37 zak. €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zak. &. 455/1991 Sb., o
Zivnostenském podnikani, a to ve smyslu stanoviska &. j. 1674/2011-1383-UP-BR ze dne 28.
3. 2011, a proto je nutno v tomto Uzemi respektovat pozadavek, Ze Ize vydat UR a povolit
vSechny vySkové stavby 30 m nad terénem pouze na zakladé projednani a nasledného
souhlasu MO, jehoz jménem jedna VUSS Brno.

- dopravni napojeni ze silnice [lI/15275 zGstane navrzeno jedinym pfipojenim s levym
odbo&ovacim pruhem v souladu s ovéfenou dokumentaci k pravomocnému UR &. 52/2009.
Vzhledem k ochrannému pasmu radiolokaCniho zafizeni musi byt pfipadna vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb, priamyslovych hal, venkovniho vedeni VVN a VN,
retranslacnich stanic a zakladnovych stanic mobilnich operatorl pfedem projednana s MO
CR, VUSS Brno.

Ochranna pasma pozemnich komunikaci

Ochranné pasmo silnice lll. tfidy je 15 m od osy silnice mimo zastavénou ¢ast obce.

Limitni hladiny hluku

Chranéné prostory budou u stavajicich i nové navrzenych ploch dopravy situovany az na
zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vCetné zhodnoceni
realnosti navrzenych protihlukovych opatfeni, coz musi byt doloZeno v navazujicich fizenich.
Ochranné pasmo vodovodu

Zména ¢. 9 UPO musi respektovat stavajici vodovody (DN 600 a DN 350) a odpadni potrubi
(DN 500) vedené ze stavajiciho vodojemu véetné jejich ochrannych pasem.

Civilni ochrana — z hlediska civilni ochrany bude respektovana vyhlaska ¢. 380/2002 Sb.
MVCR ze dne 9. 8. 2002 k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva a zakon
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¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu (se
zménami a dopliky zak. ¢. 320/2002 Sb.), s u€innosti k 1.1. 2003.
ReSeni zmény vychazi z poZzadavkd ust. § 20 vyhlasky &. 380/2002 Sb. a z pozadavki
organu zajistujiciho systém a organizaci civilni ochrany a Hasi¢ského zachranného sboru
(HZS) Jihomoravského kraje, uzemniho odboru Brno.
Zakon €. 133/1985 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu, ust. § 29, odst.1, pismeno k) — zdroje
vody pro haseni pozar(:
- Na vodovodni siti mGze byt realizovan odbér pozarni vody;
- pro navrhovanou zastavbu se bude provadét rozSifovani vodovodni sité s napojenim na
provozovany vodovod;
- nova sit bude vystrojena pozarnimi hydranty.
Reseni potieb civilni ochrany dle vyhlasky &. 380/2002 Sb.:
d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Evakuace se provadi z mist ohroZzenych mimofadnou udalosti do mist, ktera zajidtuji pro
evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci
uskladnéni.
Pro nouzové ubytovani osob navrhujeme nasledujici objekty a plochy:
- havarii nezasazené domy i ostatni vyuZitelné objekty (evidence v kompetenci OU) v&.
suterénnich prostor v bytovych domech feSenych zménou €. 9
- mistnosti ob&anskych, podnikatelskych, kulturné spoleéenskych a stravovacich zafizeni ).
a) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové zasobovani vodou po projednani s Vodarenskou akciovou spole¢nosti, a.s. Brno,
by bylo feSeno dovozem vody v cisternach. Nahradni zdroj vody na k.u. Moravany neni.
Nouzové zasobovani el. energii nutno Fesit pfes dispecink E.ON, ktery ma zpracovany
havarijni plan pro celou oblast, ne pro jednotlivé obce. Déale funguje Regionalni centrum
distribu¢nich sluzeb (RCDs) pro mimofadnou situaci zajisti nahradni zdroj pro jednotliva
odbérna mista (napf. obecni ufad apod.).

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist, respektive soulad se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich pfedpisd, popi. s vysledkem
feseni rozporu, bude doplnéno po projednani navrhu zmény ¢. 9 UPO Moravany.

6. Vyhodnoceni splnéni zadani zmény é. 9 UPO

Zadani zmény &. 9 UPO, které bylo projednano ve smyslu § 47 stavebniho zakona, bylo
Zastupitelstvem obce Moravany schvaleno dne 19. kvétna 2011 usnesenim ¢. 2.8 2011. Na
zakladé schvaleneho zadani zmény €. 9 UPO poridila obec Moravany navrh zmény €. 9
UPO.

PoZadavky uplatnéné ve schvaleném zadani zmény &. 9 UPO byly v navrhu této zmény
splnény nasledovné:

1. Z politiky uzemniho rozvoje CR 2008 nevyplynuly pro feSeni zadné konkrétni
pozadavky a vy3$i Uzemné planovaci dokumentace (ZUR) nebyla Zastupitelstvem JMK
doposud vydana.

2. Z hlediska dalSich SirSich Uzemnich vztahl nevyplynuly ze schvaleného zadani
zadné specifické pozadavky pro fedeni navrhu zmény.

Pouze Magistrat mésta Brna uplatnil k navrhu zadani zmény &. 9 UPO podnét s tvrzenim, Ze
se jedna o plochu nadmistniho vyznamu, ktera svym vyznamem ovlivihuje uzemi mésta
Brna, a to zejména z hlediska navySeni dopravniho zatizeni mésta Brna a zvySeni
pozadavkl na vyuziti zakladni ob&anské vybavenosti na Uzemi mésta Brna. Toto tvrzeni je
zavadsjici a neni opodstatnéné a nebylo doloZzeno odivodnénim PROC?? Skutecnost, Ze se
jedna o lokalitu pouze mistniho vyznamu Ize dovodit pfedevSim z toho, ze celkova vyméra
feSené zastavitelné plochy pro bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech ma rozlohu
jenom cca 3,3 ha a dale ze skute€nosti, Ze lokalita ,Jablofovy sad” je dopravné pfimo
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napoijitelna na stavajici dostate¢né kapacitni prtjezdnou silnici Ill. tfidy v ul. Ofechovské. Ke
tvrzeni, ze budou uplatiiovany zvySené pozadavky na vyuziti zakladni ob&anské vybavenosti
na uzemi mésta Brna, |ze konstatovat, ze zakladni obCanska vybavenost je pro mistni
obCany dostupna pfimo v obci Moravany (matefska 3kolka, I. stupefi zakladni Skoly).
Il. stupen zakladni Skoly je pro obany Moravan dostupny v sousedni obci Ofechove, se
kterou maji Skolni dochazku smluvné zajisténou. Neopodstatnénost podnétl Magistratu
mésta Brna vyplyva i ze zavér zpracovaného Vyhodnoceni vlivu zmény &. 9 UPO Moravany
na zivotni prostfedi, kde je mimo jiné uvedeno, ze oproti stavajicimu vyuziti Uzemi
definovaného uzemnim planem nebudou mit nové navrzené plochy podstatnéjsi vliv na
dopravni zatéz. Co se tyka vlivi pFesahujicich do sousednich katastrd, tak se
nepredpokladaji prakticky zadné pfimé vlivy na obyvatelstvo, a to pfedevSim proto, ze
pfedmétem posuzované zmény nejsou zadné aktivity, které by mély potencial
vyznamnéjSiho negativniho vlivu na obyvatelstvo. Mimo to je tfeba pfipomenout, Zze feSena
lokalita bude od zastavby sousedniho katastru dostate¢né odclonéna jiz schvalenou obytnou
zastavbou, jejiz vyska se od vysky vystavby bytovych doml na feSeném Gzemi pfili§ nelisi
(rozdil vysek bude 1 podlazi). Mozné vlivy na dopravni infrastrukturu nelze pokladat za
vyznamné. Zména & 9 UPO nevyvola nutnost vystavby novych &i Upravy stavajicich
komunikaci (na k. U. Moravany ani na jinych k. U.). Co se ty€e napojeni na silnici 1/52 (ul.
Videnskou), je tfeba pfipomenout, ze dominantnim zdrojem a cilem dopravy ovliviiujicim
dopravni situaci v tomto misté je obchodni centrum Futurum, provoz primyslovych arealu a
logistickych center situovanych podél ul. Videnské (ve sméru na Modfice). Stavajici
automobilova doprava do Moravan je z hlediska celkovych intenzit v tomto prostoru malo
vyznamna. Pfipadna realizace zmény &. 9 UPO tuto situaci nezhorsi.

3. Pozadavky uplatnéné v zadani zmény &. 9 UPO z hlediska UAP jsou v navrhu fe$eni
zmény &. 9 UPO Moravany splnény.

Jedna se zejména o tyto pozadavky:

- Vyuzit pfilezitosti stabilizovat obyvatele a podpofit tak pfiméfeny narlst poctu
obyvatel nabidkou finanéné dostupného bydleni v kvalitnim prostfedi,

- fesit napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

- vytvofit podminky pro likvidaci destovych vod, a to zejména vsakem v celé feSené
lokalité,

- vytvofit podminky pro situovani vefejnych prostranstvi, zejména se zaméfenim na
situovani détskych hrist, pfipadné viceucelového hfisté v plochach vefejné zelené,

- vytvofit podminky na ochranu proti hluku ze silnice Ill. tf. v ul. Ofechovské,

- navrhem urbanistického feSeni a prostorovou regulaci (optimalni podlaznosti) FeSit
minimalizaci skuteného zaboru ZPF, a to za pfedpokladu pfiméfené akceptace krajinného
razu.

4, Zménou &. 9 UPO je vymezena zastavitelna plocha pro bydleni v bytovych domech,
pfi¢emz jeji vymezeni nevyvola pozadavky na dalSi rozvoj obce Moravany.(jako napf. dalsi
obCanskou vybavenost — kapacitni rozSifeni matefské Skolky je jiz povoleno, dalSi hlavni
fady vefejné infrastruktury — zkapacitnéni COV je jiz povoleno, dal$i mistni dopravni
infrastruktura zajistujici pfimou obsluhu obce).

Obec Moravany je pfedevsim obci, ktera vzhledem ke své poloze bude pfedevSim zajistovat
potfeby bydleni a budovani vyssi obCanské vybavenosti by zde bylo nadbyte¢né a zejména
neekonomické, a to vzhledem k blizké vazbé na mésto Modfice, méstys Rajhrad a dalsi
okolni mésta a obce s vy$si ob&anskou vybavenosti.

5. PozZadavky na FeSeni ploSného a prostorového uspofadani uzemi feSeného zménou
¢.9 UPO a pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury tak, jak byly uplatfiovany ve
schvéaleném zadani &. 9 UPO, byly v ramci FeSeni této zmény respektovany.

6. Vsouladu se schvalenym zadanim této zmény nebyly pozadavky na ochranu a rozvoj
hodnot uzemi vramci feSeni zmény €. 9 uplatnény, mimo pozadavku na respektovani
existence uzemi s archeologickymi nalezy.

7. V ramci schvaleného zadani byl uplatnén poZadavek na pfipadné vymezeni vefejné
prospésnych staveb, vefejné prospé&snych opatfeni, a to az v ramci feSeni navrhu zmény ¢. 9
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UPO. Vzhledem k tomu, Ze dot&ené pozemky jsou ve vyhradnim vlastnictvi obce a investora,
nevznikl pozadavek na vymezovani VPS ani VPO.
8. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist uplatnénych ve stanoviscich
prislusnych dotéenych organl byly v navrhu feSeni pIné respektovany a zapracovany do
navrhu Fe$eni zmény &. 9 UPO.
Jedna se zejména o pozadavky uplatnéné z hlediska:
- Ochrany vefejného zdravi — hluk — hlukové vyhodnoceni a situovani protihlukovych
opatfeni s pozadavkem na naslednou realizaci.
- Pozarni ochrany - zdroje vody pro haSeni pozaru, evakuace obyvatelstva a jeho
ubytovani, nouzové zasobovani vodou a el. energii.
- Civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu.
- Ochrany ZPF - byl vydan souhlas s pfedpokladanym zaborem ZPF na vSechny
dotCené pozemky.
V ramci schvaleného zadani zmény &. 9 UPO byl uplatnén z hlediska Fe$eni hlavnich stfetd
zajmu a problémU v Uzemi pouze pozadavek na ochranu navrhované bytové zastavby proti
hluku, a to ze silnice 111/15275. Tento pozadavek byl v navrhu feseni zmény &. 9 UPO plné
respektovan stim, Ze na zakladé hlukového vyhodnoceni bude podél silnice 11/15275
umisténa protihlukova sténa. V grafické ¢asti je protihlukova sténa vymezena jako liniova
stavba, ale jeji skuteCny tvar a velikost budou navrzeny az na zakladé hlukového
vyhodnoceni.
9. Na zakladé pozadavku OZP KU JMK z hlediska zak. &. 100/2001 Sb. bylo k navrhu
zmény vypracovano vyhodnoceni vlivii zmény &. 9 UPO Moravany na Zivotni prostredi.
Nékteré teze vyslovené v dokumentaci Vyhodnoceni vlivii na ZP byly zapracovany do navrhu
feSeni a v zavéru této dokumentace je konstatovano, Ze rozvoj a uspofadani uzemi dle
zmény &. 9 UPO nema vyznamné negativni dopady na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a
verejné zdravi.
Na zakladé vySe uvedeného pozadavku uplatnéného v ramci koordinovaného stanoviska
(vydaného krajskym ufadem) ulozil pofizovatel v souladu s ust. § 47 odst. 3 stavebniho
zakona zpracovateli navrhu zmény &. 9 UPO vypracovat vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi.
10. Pro jednoduchost feSeni a jeho zpracovani bez variant bylo v zadani doporuéeno,
aby byl vyhotoven p¥imo navrh zmény &. 9 UPO bez piedchoziho zpracovani a projednani
konceptu.

7. Komplexni zdlivodnéni pfijatého reseni

Zména &. 9 UPO Moravany navrhuje zménu zpUsobu vyuZiti v zastavitelné ploSe, ktera se
zménou &. 9 UPO rozsifuje o &ast plochy byvalé rezervy pro bydleni v bytovych domech v
ramci lokality ,Jablonovy sad®. Lokalita ma v vazbu na zastavéné uzemi a CasteCné i na
zastavitelné plochy navrzené platnym uzemnim planem obce a jeho zmé&nami. Jedna se o
zastavitelné Uzemi situované na severovychodnim okraji obce, které je dopravné pfimo
napojitelné jednim dopravnim napojenim s levym odboCovacim pruhem ze stavajici silnice
111/15275 v ul. Ofechovské a obec Moravany nebude touto dopravou zatizena. Na dopravni a
technickou infrastrukturu je vydano pravomocné uzemni rozhodnuti €. 52/2009 ze dne 3. 6.
2009 s nabytim pravni moci dne 11. 8. 2009 pod €. j. OV/24454-09/870-2009/KUP, a to
v rozsahu vymezeném v grafické &asti zmény &. 9 UPO Moravany.

V nékterych uplatnénych podnétech k navrhu zadani zmény &. 9 UPO bylo poukazovano na
nadmérné zatizeni dopravniho systému mésta Brna feSenou lokalitou, coz Ize povazovat za
naprosto zavadéjici a neopodstatnéné, a to zejména proto, ze zmé&nou nové navrzena
zastavitelna plocha pro bydleni (o rozloze 1,32 ha) je oproti rozsahu jiz vymezenych
zastavitelnych ploch platnou Uzemné planovaci dokumentaci naprosto zanedbatelna.
Naprosto zanedbatelna, respektive témér nulova, se také jevi zejména v porovnani se
stavajici dopravni zatézi vyvolanou existenci nakupniho centra nadmistniho vyznamu
Futurum a existenci CTParku Modfice s rozsahlym logistickym centrem, jehoz existence je
zalozena pravé na dopravnich vazbach.
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V podnétu od Magistratu mésta Brna byl uplatnén rovnéz nazor, Zze se jedna o plochu
nadmistniho vyznamu, ktera svym vyuzitim ovlivni Gzemi mésta Brna a bude nadmérné
vyuzivana zakladni obcanska vybavenost mésta Brna. Rovnéz toto tvrzeni je
vykonstruované a nema realny zaklad. Lze s urcCitosti tvrdit, Ze se jedna o lokalitu pouze
mistniho vyznamu (postacCuje jediné napojeni na dostatec¢né kapacitni prdjezdnou silnici
1/15275 v ul. Ofechovské) a zakladni ob&anska vybavenost je dostupna v obci Moravany
(matefska 8kolka a I. stupen zakladni Skoly) v obci Ofechov (ll. stupefi zakladni Skoly) a
mésté Modficich (kapacitni obchodni sit). To, Ze se nemU(ze jednat o plochu nadmistniho
vyznamu je dano zejména jeji celkovou malou rozlohou cca 3,3 ha a zpusobem zastavby
formou nizkopodlaznich bytovych domu s velkym podilem vefejné zelené v obytné zoné.
Komplexnost pfijatého feSeni spocCiva zejména ve strategickém situovani této lokality, ktera
vhodnym zpusobem doplfiuje zatim neucelenou a ¢asteéné odtrzenou zastavénou cast
uzemi v okrajové poloze obce Moravany, a to s pfimou dopravni vazbou na stavajici
dostateéné kapacitni silnici 111/15275 v ul. Ofechovské a bezprostfedni vazbou na zastavéné
Uzemi mésta Brna. Uzemi obce Moravan je soudasti Brnénské aglomerace a lokalita
»~Jablohovy sad“ vytvafi svoji polohou pfechodové Uzemi mezi méstem Brnem a obci
Moravany, a proto byla vénovana obzvlastni pozornost urbanisticko architektonickému
feSeni této lokality. V urbanisticko architektonickém navrhu, ktery byl vypracovan
architektonickym atelierem ADAM architects s.r.o., Brno, Ize mimo jiné také spatfovat
komplexnost FfeSeni, které plné vyjadfuje sounalezitost zejména s méstskou zastavbou
(bytové domy) pfi respektaci charakteru zastavby vesnické (Sikmé stfechy a vyrazna
Clenitost) a s ohledem na zaélenéni do krajinného razu (nizkopodlazni zastavba — 3 NP +
podkrovi, coz je pouze o jedno podlazi vys$8i nez rodinné domy — 2 NP + podkrovi).

Platny UPO, respektive jeho zména &. 1 — dil&i zmé&na 1.04 umozfiuje vystavbu bytovych
domd jiz v sou€asné dobé.

Vefejna infrastruktura

Na zainvestovani navrhované plochy pro bydleni (jako soucasti Obytného souboru Moravany
- Jabloriovy sad |. etapa) je vydano pravomocné uzemni rozhodnuti na technickou a
dopravni infrastrukturu &. 52/2009 ze dne 3. 6. 2009 s nabytim pravni moci dne 11. 8. 2009
pod €. j. OV/24454-09/870-2009/KUP.

Reseni dopravni infrastruktury a inZenyrskych siti je pfevzato z dokumentace k izemnimu
fizeni — Obytny soubor Moravany, Jablofovy sad, I. etapa., ADAM architects s.r.o., Brno.

Zduvodnéni dopravniho feSeni

Napojeni celé lokality feSené zménou €. 9 bude provedeno ze silnice 111/15275 Brno —
Moravany - Nebovidy. Pfipojeni obsluzné mistni komunikace bude provedeno kfizovatkou se
zfizenim levého odbocovaciho pruhu. Toto dopravni napojeni bude slouzit i pro stavajici
komunikacni sit v zastavéném Gzemi obce, ktera k lokalité feSené touto zménou pfiléha. Tim
dojde k celkovému odlehCeni a zaokruhovani komunikacniho systému a bude také nahrazen
doposud jediny mozny pfijezd ke stavajici vystavbé RD na uzemi obce Moravany po ulici
Vzdalené, ktera je situovana na uzemi mésta Brna.

Navrzenym dopravnim fe$enim byl zohlednén poZzadavek odboru dopravy KU JMK, ktery ve
svém stanovisku k navrhu zadani zmény &. 9 UPO pozadoval, aby jednotlivé objekty bydleni
nebyly pfimo napojeny na silnici 111/15275 a byl zcela spinén pozadavek Méstského ufadu
Slapanice (odbor vystavby povéfeny téZ vykonem silniéniho spravniho ufadu), ktery mimo
jiné pozZaduje zfizeni levého odbo&ovaciho pruhu ze silnice Ill. tfidy.

Obsluzné komunikace v feSeném uzemi budou obousmérné, soucasti feSeni jsou parkovaci
stani a chodniky.

Zdrojem hluku v feSené lokalité ,Jablofovy sad® je silni¢ni doprava (silnice [11/15275 — ul.
Ofechovskd). Aby byla eliminovana, resp. minimalizovana potencidlni zdravotni rizika pro
populaci vystavenou rizikovym faktordm Zzivotnich podminek, je podminkou pro vystavbu
objektd bydleni vyhodnoceni hlukové zatézZe a feSeni protihlukové ochrany.
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Dopravni napojeni navrzenych zmén bude zpracovano v souladu s CSN 736 101 —
Projektovani silnic a dalnic, CSN 736 102 - Projektovani kfizovatek na silniCnich
komunikacich, CSN 736 110 — Projektovani mistnich komunikaci a navazujicimi normami.

Zduvodnéni feSeni technické infrastruktury

Kanalizace

Plocha zmény bude odkanalizovana oddilnym kanalizaCnim systémem, jehoz soucasti
budou kanaliza¢ni stoky, akumulaéni nadrz a vytlaéné potrubi splaskovych odpadnich vod
do gravitaéni splaskové kanalizace Moravany. V pfipadé, Zze nedojde k navySeni kapacity
COV Moravany v prib&hu vystavby siti v lokalité zmény, budou kanalizaéni Fady vyuzivany
tak, ze akumula¢ni nadrz pro cCerpani splaskovych vod nebude vytlakem propojena
s kanalizaéni stokou Moravan. Do doby dokoné&eni intenzifikace COV Moravany bude
akumulacni nadrz slouzit jako jimka na vyvazeni. Akumulacéni nadrz bude monoliticky
podzemni objekt v nejnizSim misté lokality.

Po intenzifikaci COV (bylo jiz vydano stavebni a vodopravni povoleni) bude propojeno
vytlaéné potrubi splaskovych odpadnich vod do gravitacni splaskové kanalizace obce
Moravany.

Odvadéni destovych vod z plochy zmény & 9 UPO nezhor$i odtokové poméry v izemi.
Resenim byly vytvoreny pfedpoklady, aby nedochazelo k odnosu pady vodni erozni &innosti.
Destové vody budou v maximalni mozné mife zdrzeny, zachyceny a likvidovany vsakem na
vlastnim pozemku, coz zajistuje zlepSovani retenéni schopnosti krajiny a zamezuje odtoku
vody z Kkrajiny.

Konkrétni opatifeni pro fedeni odvodu deStovych vod budou soulasti dalsiho stupné
projektové dokumentace (sedimentacni jimky, vsakovaci studny).

Vodovod

V fedeni zmény &. 9 UPO je navrzeno zasobovani ploch pro bydleni vodou napojenim na
verejny vodovod vedeny do obce Moravany z vodojemu s AT stanici.

Planovana zastavba bude respektovat stavajici vodovodni fady, vodovodni pfivadé¢ a odpad
z vodojemu v€. ochrannych pasem.

Plyn

Obec Moravany je plynofikovana, rozvody po obci jsou realizovany STL fady, plocha zmény
&. 9 UPO bude napojena prodlouzenim stavajiciho STL plynovodu.

Planovana zastavba bude respektovat stavajici plynovodni zafizeni v&. ochrannych a
bezpecnostnich pasem.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady bude feSeno v souladu se zakonem ,O odpadech €. 185/2001 Sb.%, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

El. energie

Napojeni celé lokality je feSeno v l.etapé ze stavajiciho nadzemniho el. vedeni VN, z néhoz
bude vedena zemni pfipojka pro novou kioskovou trafostanici. Sit NN bude vedena

z trafostanice zemnim kabelem do pfipojkovych skFini.

Pfi naslednych €innostech a fizenich v ochrannych a bezpeénostnich pasmech technické
infrastruktury bude dodrZena platna legislativa.

Lze konstatovat, Ze na vySe popsanou technickou infrastrukturu bylo jiz vydano pravomocné
uzemni rozhodnuti €. 52/2009 ze dne 3. 6. 2009 s nabytim pravni moci dne 11. 8. 2009 pod
€. j. OV/24454-09/870-2009/KUP, kde byla prokazana dostate¢na kapacitnost navrzené
i stavajici technické infrastruktury. Vzhledem ktomu se toto odlvodnéni dostatecnosti
kapacit technické infrastruktury dale nezabyva. V sou€asnosti je zpracovana dokumentace
pro I. etapu pro stavebni a vodopravni fizeni pro Obytny soubor Moravany — Jabloriovy sad.

8. Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi, informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na ZP
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A. Vyhodnoceni vlivi zmény é. 9 UPO Moravany na zivotni prostiedi podle piilohy
stavebniho zakona

Z hlediska zak. &. 100/2001 Sb. O posuzovani vlivii na ZP a o zmé&né nékterych souvisejicich
zakonU uplatnil OZP KU JMK pozadavek na vyhodnoceni vlivi zmény &. 9 UPO Moravany
na ZP. Vyhodnoceni musi byt zpracovano osobou s autorizaci podle § 19 zakona
0 posuzovani vlivi na ZP. Ramcovy obsah vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu obce (zmény
&. 9 UPO) na ZP je uveden v pfiloze stavebniho zakona.

Vyhodnoceni je zaméfeno zejména na problematiku ochrany ZPF, krajinného razu, dopravy
a protihlukové ochrany. Zabyva se téz vlivy pfesahujicimi do sousednich katastrd napf. do
uzemi mésta Brna a zabyva se obecné dopady na urbanistické charakteristiky Uzemi.
Navrhova plocha je posuzovana ve vzajemnych vztazich, a jsou eliminovany stfety, které
vyplyvaji z nuanci rozdilného zplsobu vyuziti vramci zajmového Uzemi (bydleni v RD
a bydleni v BD). Vyhodnoceni je provazano na vyhodnoceni vlivl a na udrzitelny rozvoj
uzemi a jsou hodnoceny dopady suburbanizace.

Zpracovatelem hodnocené zmény &. 9 UPO Moravany je Jarmila Haluzova, ATELIER
PROJEKTIS, Pf¥i¢ni 32, 602 00 Brno, autorizovana architektka ing. arch. Alena Dumkova,
¢. autorizace 02 720.

Zpracovatelem ,Vyhodnoceni vlivii zmény & 9 UPO Moravany na Zivotni prostfedi* je
ing. Pavel Cetl, drzitel autorizace k posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, osvédceni Cislo:
&. j. 46325/ENV/06 (1713/209/0PVZP/97) a kol.

B. Vyhodnoceni zmény &. 9 UPO na uzemi NATURA 2000

DotCeny organ ochrany pfirody pfislusny podle pism. n) a x) a odst. 4 § 77a zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, (OZP KU JMK) uplatnil stanovisko
k predloZzenému navrhu zadani zmény &. 9 UPO Moravany v tom smyslu, Ze u néj vyluéuje
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti soustavy NATURA 2000 nachazejicich se na uzemi Jihomoravského kraje,
proto nebyl v zadani zmény &. 9 UPO pozadavek na ,Vyhodnoceni vlivii Fe$eni zmény &. 9
UPO* na tyto oblasti uplatnén.

C. Vyhodnoceni vlivi zmény é. 9 UPO Moravany na stav a vyvoj uzemi podle
vybranych sledovanych jevil obsazenych v izemné analytickych podkladech (UAP).

V zadani zmény &. 9 UPO byly formulovany a vytipovany pozadavky k feSeni zmény &. 9
UPO Moravany (konkrétné k lokalité bydleni v bytovych domech ,Jablofiovy sad®, které
vyplynuly z uzemné analytickych podkladl).Tyto zakladni pozadavky byly specifikovany na
zakladé vybranych sledovanych jevil obsazenych v UAP pro tuto lokalitu.

Jedna o vybrané a sledované jevy UAP a vliv feSeni zmény &. 9 UPO na stav a vyvoj Gzemi
podle téchto jeva:

e BPEJ (bonitované pudni ekologické jednotky)
V feSené lokalité se jedna vyhradné o vyskyt pud v I. tfidé ochrany. Zabor pud v I. tidé
ochrany nelze feSit variantnim umisténim navrZzenych ploch, vzhledem k tomu, Ze vk. a
Moravany pfevladaji ptdy v I. tfidé ochrany na naprosté vétSiné uzemi a neni tedy mozné
najit alternativni vhodnou lokalitu mimo tyto pudy. Pfedpokladany zabor ZPF vyvolany
zménou &. 9 UPO je o celkové rozloze 1,32 ha vySe uvedenych pad.

e Dopravni infrastruktura
Napojeni lokality je navrzeno v jednom napojném bodé na prajezdnou silnici 111/15275 Brno—
Moravany—Nebovidy (ul. Ofechovskd). Obsluznost uvnitf FeSeného Uzemi bude
zabezpeCovat sit’ mistnich komunikaci. Zajmové uzemi ma minimalni naroky na vefejnou
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dopravni infrastrukturu, zejména diky moznosti tohoto pfimého dopravniho napojeni na
dostate¢né kapacitni silnici Il tfidy, a to bez nadmérné dopravni zatéze centralniho uzemi
obce Moravany. S ohledem na skuteCnost, Ze lokalita bude urCena pouze pro bydleni,
predpokladame pfijezd pouze osobnich vozidel. Nakladni doprava bude do lokality zajizdét
zcela vyjimecné.
Provozem aut na prujezdné silnici 111/15275 Brno-Moravany-Nebovidy vznika hluk, ktery je
nutno eliminovat, vybudovanim protihlukovych opatfeni formou protihlukové stény, ktera
bude navrzena na zakladé hlukového vyhodnoceni a bude situovana v celé délce mezi silnici
11/15275 a bytovymi domy.

e Technicka infrastruktura
Hlavni technicka infrastruktura je v obci kompletné realizovana a v podstaté je dovedena az
k feSené lokalité. Bude se tedy jednat pouze o jeji doplnéni v rozsahu feSené lokality.
Jedna se zejména o napojeni na stavajici stfedotlaky plynovod, na stavajici vodovodni fad,
0 napojeni na stavajici VN s vybudovanim nové trafostanice a po dokonceni intenzifikace
COV bude systém splagkové kanalizace napojen na tuto COV. De$tové vody budou
likvidovany vsakem na vlastnich pozemcich v celé feSené lokalité.

e Krajinny raz
Lokalita ,Jabloriovy sad” vytvafi svoji polohou pfechodové uzemi mezi méstem Brnem a obci
Moravany, a proto byla vénovana obzvlastni pozornost urbanisticko architektonickeému
feSeni této lokality. V urbanisticko architektonickém navrhu Ize mimo jiné také vyzvednout
feSeni, které pIné vyjadiuje sounaleZitost zejména s méstskou zastavbou (bytové domy) pfi
respektaci charakteru zastavby vesnické (Sikmé stfechy a vyrazna Clenitost) a s ohledem na
zaclenéni do krajinného razu (nizkopodlazni zastavba — 3 NP + podkrovi, coz je pouze o
jedno podlazi vy8Si nez rodinné domy — 2 NP + podkrovi). Lokalita bude z hlediska
urbanistického &lenéni feSena tak, aby byla v maximalni mozné mife zajisténa prostupnost
do okolni krajiny.

D. Predpokladané vlivy na vysledky analyzy silnych stranek, slabych stranek
prilezitosti a hrozeb

D. I. vliv na eliminaci nebo sniZzeni hrozeb feSeného Uzemi — v uzemi feSeném zménou ¢&. 9
UPO Moravany, které je koncipovano jako obytna zéna pro bydleni v bytovych domech Ize
povazovat za hrozbu hluk od automobilové dopravy ze silnice IlI/15275. Vybudovanim
navrhované protihlukové stény by mélo dojit k podstatné redukci hlukové zatéze z dopravy.
Ke snizeni hluku mGze pfispét i navrzena izolacni zeler.

D. Il. vliv na posileni slabych stranek feSeného uzemi — slabou stranku Ize spatfovat ve
stavajicim problematickém dopravnim napojeni stavajici zastavby RD situované na k. 0.
Moravany u Brna, a to prostfednictvim ulice Vzdalené situované na uzemi mésta Brna (k. U.
Horni HerSpice). Navrzenym feSenim pfimého napojeni feSené lokality a sou€asné i stavajici
zastavby RD nové navrzenou mistni komunikaci na silnici 111/15275 dojde k zaokruhovani a
tim k vyznamnému posileni mistniho komunikadniho systému vramci feSeného i
navazujiciho uzemi.

D. lll. vliv na vyuziti silnych stranek a pfileZitosti feSeného Uzemi — za silnou stranku lze
povazovat skuteCnost, Ze veSkeré stavajici inzenyrské sité jsou dovedeny az k feSenému
uzemi. Jedna se tedy prakticky o pozemky, které jsou pfimo zapojitelné na hlavni technickou
infrastrukturu. PfFilezitost Ize spatfovat zejména v atraktivnost feSeného uzemi, a to jak
z hlediska strategické polohy (napf. péSi dostupnost IDS a nakupniho centra FUTURUM),
tak z hlediska kvality zivotniho prostiedi (kvalita bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech
s velkym podilem vefejné zelené v obytné zéné).

D. IV. Vliv na stav a vyvoj hodnot feSeného uzemi — hodnotu stavajiciho stavu uzemi tvori
zejména kvalita stavajici orné pady (l. tfida ochrany). I. tfida ochrany se vyskytuje na
naprosté vétSiné uzemi obce a je tedy obtizné najit jinou vhodnou lokalitu mimo tyto pudy,
ktera by méla stejné vyhodné podminky pro zastavbu (existence hlavnich technickych siti,
bezkolizni dopravni zapojitelnost a navaznost na zastavéné uzemi). Hodnoty feSeného
uzemi jako jsou napfiklad kvalitni urbanizmus a kvalitni architektura Ize jes§té umocnit velkym

20



Zména 6.9 UPO Moravany - navrh
podilem vefejné zelené s umisténim détskych hfist (pfipadné hiisté viceucelové) a
umisténim kvalitniho mobiliafe, pfipadné drobné exteriérové architektury.

E. Vyhodnoceni pfinosu zmény &. 9 UPO Moravany k naplnéni priorit Gzemniho
planovani.

Pro uzemi FeSené zménou &. 9 UPO Ize povaZzovat za urdujici tyto priority Uzemniho

planovani:

a) Chranit a rozvijet pfirodni a civilizaéni hodnoty uzemi v¢&. kvality urbanisticko
architektonického feseni.

b) Podporovat predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

c) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi roz3ifovanim a zkvalitfiovanim

dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy, zejména uvniti rozvojovych
oblasti.

d) V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani s cilem zadrzeni vody v krajiné.
e) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod

je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i
budoucnosti.

F. Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi — Shrnuti

Na zakladé posouzeni provedeneho vramci predchozich kapitol Ize konstatovat, Ze
vypracovany navrh ¢. 9 UPO Moravany v zadném pfipadé nezvétSuje hrozby ani slabé
stranky sledovaného uzemi.

Shrnuti bude formulovano az na zakladé vysledkl ukonéeného spoleéného jednani.

9. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného fesSeni na zemédélsky
pudni fond - ZPF

Vyhodnoceni ptedpokladanych disledkd navrhovaného fe$eni zmény &. 9 UPO Moravany
na zemeédélsky ptdni fond (dle vyhl. €. 13/1994 Sb.)

1. Pfehled o celkovém rozsahu pozadované plochy podle navrhovaného funkéniho vyuZziti
pozemkdu, na kterych se uvazuje s umisténim rozvojovych zamérua.

Zabor ZPF
0zh- 1 kéd | rozloha aéel prip tF e 0
lokalit BPEJ v ha zaboru kultura ochrany plochy feSené v platné UPD

Zména UPO &. 1.04-
bydleni s ob€. vybavenosti-navrh
orna puda (rozloha 1,96 ha)
bydleni s obé€. vybavenosti-vyhled

(rozloha 1,32 ha)

obytna vystavba,

9/01 | 2.02.00 328 vef. prostranstvi

Pro uplnost se uvadi, Ze pro feSenou lokalitu ,Jabloriovy sad“ bylo jiz KU JMK, Odborem
zivotniho prostfedi vydano zavazné stanovisko, kterym udélil souhlas s trvalym odnétim ZPF
pro feSenim dotlené pozemky (€.j. JMK 138966/2009 ze dne 9. 11. 2009) a dale bylo
vydano pro feSenim dotéené pozemky souhlasné zavazné stanovisko k odnéti pady ze ZPF,
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a to Méstskym ufadem Slapanice, odborem Zivotniho prostfedi pod znagkou OZP/12520-
09/1756-2009/STA ze dne 30. 3. 2009.

2. Investice do pudy :

Plocha zmény &. 9 UPO Moravany se nenachazi na odvodnénych ani zavlaZovanych
puadach.

3. Udaje o parcelach a objektech staveb zemé&délské prvovyroby:

Zménou &. 9 UPO nejsou dotéeny arealy ani objekty zemédélské prvovyroby.

4. Usporadani zemédeélského pladniho fondu a pozemkové Upravy:

Komplexni pozemkové Upravy pro k. U. Moravany nebyly doposud vyhlaseny.

5. Opatfeni k zajiSténi ekologické stability:

K zajisténi ekologické stability v feSeném Gzemi byl zpracovan generel USES a byl prevzat
do platného UPO. Prvky USES se v dotéeném tGzemi zménou &. 9 UPO ani v jeho prilehlém
okoli nevyskytuji. Prvky USES jsou vymezeny v jinych nesouvisejicich &astech k. . Obce.
NemuZe tedy dochazet k prostorovym & funkénim konfliktim mezi USES a rozvojovymi
plochami navrzenymi v rdmci navrhu zmény &. 9 UPO Moravany.

6. ZdGvodnéni vhodnosti FeSeného uzemi:

Zména &. 9 UPO respektuje urbanistickou koncepci platného UPO, kde se predpoklada
rozvoj v navaznosti na zastavéné Uzemi, stavajici komunikacni systém a systém
inzenyrskych siti. Lokalita ,Jablofovy sad“ pfimo navazuje i na zastavitelné plochy
vymezené v ramci platného UPO.

Zastupitelstvo obce Moravany vyslovilo souhlas s rozSifenim doposud schvélenych
zastavitelnych ploch o lokalitu ,Jablonovy sad®, a to zejména s ohledem na skutecnost, Ze
vétSina zastavitelnych ploch vymezenych platnym UPO a jeho platnymi zmé&nami pro bydleni
je jiz realizovana a nebo jsou tyto plochy rozestavény.

V soucCasné dobé je jiz zastavéno nebo pfislusnym stavebné spravnim fizenim urCeno
k zastavéni vice nez 90 % ploch.

V jizni €asti obce jsou navrzené plochy jiz zastavéné az na nékolik dosud volnych proluk; ve
vychodni Casti obce a kolem materské Skoly jsou plochy pro bydleni také zastavény, a to az
na lokalitu pro cca1l0 RD. V severni ¢asti obce jsou rozvojové plochy pro bydleni rovnéz
vyCerpany az na nedostavénou stranu nové ulice, kde jsou podany Zadosti o stavebni
povoleni a uzemni rozhodnuti. S ohledem na to, Ze je stale rostouci zajem o vystavbu a
vzhledem k tomu, Ze se jedna o vyhodnou pfiméstskou polohu (s fungujicim integrovanym
dopravnim systémem a s moznosti dojizdky za praci), je tato lokalita svoji polohou natolik
atraktivni, Ze na jeji realizaci ma obec eminentni zajem. Tato lokalita je svoji polohou
pfedurena pro pfiméstsky typ zastavby nizkopodlaznimi bytovymi domy, které se svym
urbanisticko architektonickym feSenim v maximalni mozné mife pfizpUsobuji charakteru
okolni i navazujici jiz typické méstské zastavbé (viz. Obytny soubor Moravany, Jablofovy
sad, |. etapa, ADAM architects s. r. 0., Brno). Zména ¢&. 9 UPO byla navrzena jako plocha pro
bydleni v bytovych domech s funkéni a prostorovou navaznosti na plochy jiz zastavéné a
plochy sijiz vydanym uUzemnim rozhodnutim. S uzemim, na které bylo jiz vydano
pravomocné uzemni rozhodnuti, tvofi jeden funkeni celek se spole€nymi inZenyrskymi sitémi
a jednim komunikaénim napojenim na silnici 111/15275 v ul. Ofechovské. V pfipadé, ze
zastavba navrzena zménou &. 9 UPO nebude realizovana, zlstane UGzemi pfipravené
z hlediska inzenyrskych siti bez vyuziti a tim by doSlo ke znacné ekonomické ztraté.
V soucCasné dobé jsou dokon€ovany pfipravy pro zahajeni stavebniho fizeni na dopravni a
technickou infrastrukturu pro lokalitu ,,Jablofiovy sad®.

Za nejpodstatnéjSi lze povazovat, Ze variantni feSeni zde neni mozné (pokud ma byt
vystavba bytovych domu realizovana), a to vzhledem k tomu, Ze v k. U. Moravany pfevladaji
pudy v I. tfidé ochrany na naprosté vétSiné uzemi a neni tedy mozné najit vhodnéjsi lokalitu
pro zastavbu mimo tyto pudy. Skuteény zabor ZPF nebude realizovan v rozsahu celého
feSeného uzemi (3,28 ha), ale bude redukovan o pozemky navrzené vefejné zelené.

10. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkt navrhovaného reseni na PUPFL
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Zménou &. 9 UPO Moravany nedojde k zaboru lesni pady, ani nebude dotéena ochrana lesa
do vzdalenosti 50 m od lesa.

11. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Navrh na rozhodnuti o namitkach v¢. odtvodnéni bude dopinén po ukonéeném projednavani
navrhu zmény ¢. 9 UPO Moravany.

12. Vyhodnoceni pfipominek

Pokud budou pfipominky uplatnény pfi fizeni o zméné & 9 UPO Moravany (ve smyslu
ustanoveni § 52 stavebniho zakona), budou vyhodnoceny az po skonéeném projednavani.

D. Graficka ¢ast odlivodnéni zmény €. 9 uzemniho planu obce

II.1.  Koordinacni vykres 1: 2000
.4 Vykres predpokladanych zabor( padniho

fondu 1: 2000
Pocet listd uzemniho planu (oddvodnéni) 14 (od str. 9 do str. 22)
Pocet vykresl 2 vykresy
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