SMLOUVA PACHTOVNI &.1/2020

Smluvni strany:

Bc. Lukas Dvorak

se sidlem Kout 47/23, 664 44 Orechov

ICO: 04557280

(jako pachtyf na strané jedné) dale jen ,pachtyi*

a

Obec Moravany
se sidlem Vnitfni 49/18, 664 48 Moravany
ICO: 00282120

Bankovni spojeni: 6824641/0100
(jako propachtovatel na strané druhé) dale jen ,propachtovatel”,

uzavreli podle ustanoveni § 2332 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik, tuto

smlouvu o zemédélském pachtu:

I. Pfedmét pachtu

1. Predmétem této smlouvy je propachtovani pozemkl ve vlastnictvi propachtovatele, zapsanych
v katastru nemovitosti v k.i. Moravany u Brna, na LV Moravany u Brna ¢. 10001 o celkové
vymére 23,7334 m2 a specifikovanych v pfiloze této smlouvy.

2. Propachtovatel prohlasuje, Ze ke dni uzavreni pachtovni smlouvy na propachtovanych pozemcich
nenachazeji zadné trvalé porosty ani stavby a zafizeni v jeho vlastnictvi. Porosty zalozené ¢i
vzrostlé na pfedmétu pachtu jsou vlastnictvim pachtyre.

3. Propachtovatel touto smlouvou prenechava pachtyfi predmét pachtu k doasnému uzivani a
pozivani. Pachtyf je do svého pachtu pfijima za ucelem provozovani své podnikatelské &innosti —
zemédélska vyroba, a zavazuje se za né hradit pachtovné.

Il. Doba pachtu

1. Pacht pozemkl se sjednava na dobu ur€itou v délce trvani 5 let s ucinnosti od 1. 9. 2020
s pfechodem na smlouvu na dobu neurcitou s vypovédni lhdtou 1 rok, ktera pocina bézet vzdy od
1.10. kalendarniho roku nasledujiciho po dni doru¢eni vypovédi. Smlouvu Ize rovnéz ukoncit
pisemnou dohodou smluvnich stran.

2. Smluvni strany se soucasné dohodly, Ze pokud propachtovatel potfebuje vyuzit nékteré pozemky
pro vybudovani cesty, cyklostezky, pfipadné prvkl Uzemniho systému ekologické stability, je
opravnén ukoncit smlouvu vypovédi s vypovédni Ihtou jednoho (1) roku, kteréd pocina bézet od 1.
10. kalendarniho roku nasledujiciho po dni doru¢eni vypovédi.

3. V pfipadé, Ze pachtyl bude na predmétu pachtu hospodafit v rozporu s povinnostmi fadného
hospodare specifikovanymi touto smlouvou, je propachtovatel opravnén ukongit smlouvu vypovédi
s vypovédni Ihdtou ti (3) mésicd, ktera pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
odeslani vypovédi propachtovatelem.



Ill. Pachtovné

Pachtovné ¢ini za kazdy kalendarni rok, v némz pacht trva, 3 377,44 K& / hektar / rok. Konkrétni
vy$e pachtovného je tak stanovena na 80 158,1 K¢&.

Pachtovné je splatné nejpozdéji do 31. 3. nasledujiciho kalendarniho roku, za néjz je placeno, a to
bezhotovostnim pfevodem na bankovni G€et propachtovatele €islo 6824641/0100.

Poplatnikem dané z nemovitosti je propachtovatel.

Dojde-li ke zméné vlastnika propachtovanych pozemkl, zavazuje se propachtovatel bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji véak do 30 dnl od provedeni vkladu vlastnického prava, oznamit
pachtyfi zménu vlastnika pozemkl. Narok na pachtovné za kalendarni mésic, v némz bude viozeno
vlastnické pravo do katastru nemovitosti pro nového viastnika, pfechazi na tohoto nového viastnika.
Pro pfipad, Ze by propachtovatel nesplnil oznamovaci povinnost pfi zméné vlastnictvi a bude mu
vyplaceno celé pachtovné, plati, Ze je povinen pomérnou ¢ast pachtovného vratit pachtyfi do tfi dnl
po jeho obdrzeni. Propachtovatel odpovida pachtyfi za $kodu, ktera by mu vznikla nesplnénim
ujednani v tomto ¢lanku uvedenych.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pachtyi se zavazuje fadné a v€as hradit pachtovné, pecovat o predmét pachtu s péci fadného
hospodare v souladu s principy hospodareni definovanymi v Privodci zemédélce Kontrolou
podminénosti platném pro rok 2020, Kontrola podminénosti, Cross Compliance, vydaném
Ministerstvem zemédélstvi. Pachtyi se zavazuje dodrzovat zejména principy pro udrzeni dobrého
zemédélského a environmentalniho stavu pudy (str. 9-30 prlvodce) a povinné pozadavky na
hospodareni v oddilech 3.1 — 3.2 (str. 36 - 48 prlivodce) a v oddilu 3.6.1 (str. 88 - 96), které povazuje
za obvykly zpUsob realizace zemédélské velkovyroby odpovidajici sou¢asnym trendiim. Pachtyf se
zejména zavazuje hospodafit na pfedmétu pachtu tak, aby tento po uplynuti doby pachtu vykazoval
obdobné, anebo lepsi pldni viastnosti, které mél v dobé uzavreni smlouvy. PachtyF dba zejména o
to, aby nedoslo k poskozeni nebo zhorseni fyzikalnich, chemickych a biologickych viastnosti piidy.
Pachtyi se zejména zavazuje, Ze bude postupovat tak, aby predeSel snizovani mocnosti
humusového horizontu erozi, Gbytku humusu, acidifikaci, kontaminaci pldy nebo utuZzeni pddy.
Pachtyi se zavazuje dlsledné dodrzovat zdsady spravné zemédélské praxe a uplatfiovani
protieroznich agrotechnickych opatfeni, stfidat plodiny a pravidelné organicky hnojit, péstovat i
hlubokokofenici rostliny a stfidat plodiny v osevnim postupu, realizovat udrzovaci vapnéni a branit
Uniku provoznich kapalin.

Na propachtovanych pozemcich se tak dle pfijaté nabidky bude péstovat luéni smés na zeleno
nebo jako seno, pfipadné hrach, svazenka, hofcice nebo pSenice. Zména plodiny musi byt pfedem
schvalena Radou obce Moravany.

Pachtyi ma pravo propachtované pozemky uzivat k provozovani zemédélské vyroby v souladu s
jejich urcenim, sklizet porosty vzrostlé na propachtovanych pozemcich a brat z nich plody a uZitky.
Pachtyi je opravnén pachtované pozemky ¢i diléi pozemek dat do do¢asného podpachtu pouze
v ptipadech, kdy bude potiebné zajistit racionalni a fadné obhospodarovani pidniho bloku dle
LPIS, v némz se pachtovany pozemek nachazi, a pouze po pfedchozim souhlasu propachtovatele.
Propachtovatel se zavazuje umoznit pachtyfi neruSeny vykon pachtu v souladu s touto smlouvou a
pfislusnymi pravnimi predpisy a v pfipadé pfevodu vlastnického prava k propachtovanym
pozemklm seznamit nabyvatele vlastnickych prav s existenci pachtu a obsahem této smlouvy a



10.

11.

tuto skute€nost oznamit pachtyfi.

Propachtovatel ma pravo pozadovat umoznéni kontroly stavu propachtovanych pozemk{ za
pfitomnosti povéfeného zastupce pachtyre.

Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji 30 dni ode dne podpisu smlouvy provedou odbér pldy
na vytypovanych mistech dohodnutych smluvnimi stranami v souladu s principy Metodiky ptidniho
priizkumu zemédélskych pozemkd uréené pro pachtovni smlouvy zpracované VUMOP, v.v.i.
v Praze vroce 2014, kterd je pfilohou a nedilnou soucéésti této smlouvy, a rozbor pldy na
pfitomnost uhliku v ptdé. Dle vysledkl odbérd stanovi smluvni strany primérnou hodnotu zasob
uhliku v ptdé.

Pachtyf se zavazuje, ze svou ¢innosti nebude poskozovat ¢i likvidovat geodetické znacky, hranice,
pfirozeného rozmezi, ¢i krajinné prvky na pfredmétu pachtu bez predchoziho pisemného souhlasu
propachtovatele.

Propachtovatel prohlasuje, Zze dal$i padni rozbory bude realizovat na vlastni naklady.
Propachtovatel se zavazuje vyrozumét pachtyfe o chystaném odbéru vzorl s dostateCnym
&asovym predstihem alespof 5-ti pracovnich dni, aby se jej pachtyF mohl ugastnit. Ugast pachtyfe
neni nutna. Vysledky kontroly zasle propachtovatel pachtyfi nejpozdéji do 30 dnli ode dne jejich
obdrzeni.

V pfipadé, ze by se v asovém horizontu 5-ti let primérna hodnota zéasob uhliku v pidé snizila o
vice nez 10 %, jedna se o podstatné poruseni smlouvy a propachtovatel je opravnén odstoupit od
smlouvy. Odstoupenim od smlouvy nezanika pravo propachtovatele na nahradu $kody odpovidajici
snizeni kvality orné pldy vjeho vlastnictvi. SouCasné je propachtovatel opravnén zajistit
mimoradné zapraveni organickych hnojiv v potfebné davce dle vyjadreni nezavislého odbornika
v oboru na celé poskozené ploSe propachtovanych pozemki nad ramec postupl dohodnutych
s pachtyfem touto smlouvou a na naklady pachtyre.

Pachtyf se zavazuje zpracovavat osevni plan, kterym se bude fidit, tak, aby byl vzdy v souladu s
principy Kontroly podminénosti a souc¢asné tak, aby vSechny zasady pro dosazeni dobrého
zemédeélského a environmentalniho stavu (DZES) pldy byly dodrzeny. V pfipadé, Ze smluvni strany
zjisti, Ze néktera opatreni realizovana pachtyfem na pfedmétu pachtu vedou objektivné ke zhorSeni

~stavu plidy nebo zvyseni erozi, dohodnou se nejpozdéji do 14 dnii na realizaci ndpravnych opatfeni.

Pachtyr realizuje dohodnuta napravna opatieni ve |hiité dohodnuté s propachtovatelem na vlastni
naklady.

V. Dalsi ujednani

Smluvni strany si sjednavaji, Zze v pfipadé, ze pfedmét pachtu ¢i jeho ¢ast budou zahrnuty do
pozemkovych Uprav provadénych podle zvlastniho predpisu, zanikéd dosavadni pachtovni vztah
k propachtovanym pozemk(m, jichz se Upravy tykaji a pfedmétem pachtu podle této smlouvy se
stavaji pouze ty zemédélské pozemky, které propachtovatel nabyl do svého vlastnictvi Ci
spoluvlastnictvi podle schvalenych pozemkovych Uprav.

Pachtyf a propachtovatel se zavazuji uzavfit spolu novou pachtovni smlouvu, ¢i upravit pfedmét
pachtu pfesné vymezeny v pfiloze k této smlouvé, ktery propachtovateli zlstal ve vlastnictvi Ci
spoluvlastnictvi nebo ktery nabyl do svého viastnictvi €i spoluvlastnictvi podle schvalenych
pozemkovych Uprav za stejnych podminek do 90-ti dnli ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o
schvéleni pozemkovych Uprav a o pfechodu a vyméné vlastnickych prav.

Veskera prava a povinnosti z této smlouvy plynouci pfechazeji na dédice propachtovatele a na
pravniho nastupce pachtyie. Zadna ze stran nema pravo vypovédét pachtovni smlouvu jen proto,



e se zménil vlastnik propachtovanych pozemkil. Zemfe-li propachtovatel pred uplynutim doby
pachtu, jsou dédici povinni tuto skute¢nost oznamit pachtyfi bez zbyte¢ného odkladu.

i

. Pachtyr je povinen ctit a neobdélavat zauzivané polni cesty dle vytyCeni v katastru nemovitosti.
Naopak je opravnén vyuzivat nezauzivané a geodeticky Ci jinak nevytyéené polni cesty napfic¢
obdélavanymi pozemky, nebude-li ze strany Propachtovatele stanoveno jinak.

VI. VSeobecna a zavérec¢na ustanoveni

1. Dnem ucinnosti této smlouvy se rusi a zanikaji veskeré pfedchozi smlouvy, dohody &i jina ujednani
mezi smluvnimi stranami tykajici se pfedmétu smlouvy.

2. Nedilnou souéasti smlouvy jsou vzdy Cislované prilohy (obsahujici katastralni uzemi, Cisla
pozemkd, kulturu, jejich vymeéru, podil, cenu za 1ha a vypocet pachtovného).

3. Tuto smlouvu Ize ménit ¢islovanymi pisemnymi dodatky nebo také oboustranné podepsanymi,
Cislovanymi, datovanymi pfilohami smlouvy s aktualnim stavem predmétu pachtu a vypocltem
aktualniho pachtovného.

4. Smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi po jedno.

5. Smluvni strany této smlouvy po jejim precteni prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva
je sepsana podle pravdivych udajli a jejich pravé a svobodné vdle.

Pfiloha &. 1 : Soupis propachtovanych pozemkl obsahujici katastralni Gzemi, ¢isla pozemkd, bonitu a jeji
tabulkovou cenu, vyméru pronajimaného pozemku ¢i jeho ¢asti, cenu za 1ha a vypocet pachtovného.

V Moravanech dne L\B’LOZ,O

Propachtovatel Pachtyf



Priloha €. 1 : Soupis propachtovanych pozemk

Tabulkova cena

cena pachtu

Lokalita p.C. k PRONAIMU Bonita za m”2 [Kc] dle 2,8% 2 eny [vyse pasiilitna prepoctena na
m2 z celku BPE] na mA2 rok
Gruby 662/730 21972 1 10,09 0,28252 6 207,5 K¢ 2 825,2 K¢
662/731 3672 1] 10,09 0,28252 1037,4 K¢ 2 825,2 K¢
K Nebovidim 579/1 15729 1] 11,78 0,32984 5188,1 K¢ 3298,4 K¢
579/7 3647 1] 11,78 0,32984 1202,9 K& 3298,4 K¢
Horka 1013/1 32 500 | 17,15 0,4802 15 606,5 K¢ 4 802,0 K¢
1013/122 23324 | 17,15 0,4802 11 200,2 K¢ 4 802,0 K¢
1013/123 1797 I 17,15 0,4802 862,9 K¢ 4 802,0 K¢
1013/124 16 221 | 17,15 0,4802 7 789,3 K¢ 4 802,0 K¢
Za hibitovem 1200/29 11 823 1] 10,09 0,28252 3 340,2 K¢ 2 825,2 K¢
1200/21 3000 1 10,09 0,28252 847,6 K¢ 2 825,2 K¢
1200/1 27 830 ] 10,09 0,28252 7 862,5 K¢ 2 825,2 K¢
1200/22 11 607 1 10,09 0,28252 3279,2 K¢ 2 825,2 K¢
Po sjezdovkou 1278/5 11098 Il 11,78 0,32984 3660,6 K¢ 3298,4 K¢
1278/1 16 615 ] 11,78 0,32984 5480,3 K¢ 3298,4 K¢
1278/6 1755 Il 11,78 0,32984 578,9 K¢ 3298,4 K¢
1245 7 231 v 5,25 0,147 1063,0 K¢ 1470,0 K¢
1247 1518 \Y 5,25 0,147 223,1 K& 1 470,0 K¢
1248/1 6 654 \Y 1,28 0,03584 238,5 K¢ 358,4 K¢
1248/2 1667 \Y 1,28 0,03584 59,7 K¢ 358,4 K¢
1240 1912 \Y 1,28 0,03584 68,5 K¢ 358,4 K¢
1241 468 \Y 1,28 0,03584 16,8 K¢ 358,4 K¢
1278/21 5645 1l 10,09 0,28252 1594,8 K¢ 2 825,2 K¢
1278/20 8435 ] 10,09 0,28252 2 383,1 K¢ 2 825,2 K¢
1292/9 1214 1l 10,78 0,30184 366,4 K¢ 3018,4 K¢
celkem: 23,7334 80158,1 K¢ 3 377,44 K¢

Vyse uvedené pozemky se nachdzi v k.G. Moravany u Brna.







