Ing. Radim Novotny - znalecky posudek ¢. 3355/38/2020

ZNALECKY POSUDEK
¢.3355/38/2020

o cené pozemki parc. €. 1424/6, parc. €. 1424/7, parc. €. 1424/8, parc. €. 1424/9, parc. €. 1424/10, parc.
1424/11, parc. €. 1424/12, parc. ¢. 1424/13, parc. ¢. 1424/14, parc. ¢. 1424/15, parc. €. 1424/16, parc.
1424/17, parc. ¢. 1424/18, parc. ¢. 1424/19, parc. ¢. 1424/20, parc. ¢. 1424/21, parc. €. 1424/22, parc.
1424/23, parc. ¢. 1424/24, parc. ¢. 1424/25, parc. ¢. 1424/26, parc. ¢. 1424/27, parc. €. 1424/28, parc.
1424/29, parc. ¢. 1424/30, parc. €. 1424/31, parc. ¢. 1424/32, parc. €. 1424/33, parc. ¢. 1424/34, parc.
1424/35, parc. ¢. 1424/36, parc. €. 1424/37, parc. ¢. 1424/38, parc. ¢. 1424/39, parc. ¢. 1424/40, parc.
1424/41, parc. €. 1424/42, parc. ¢. 1424/43, déle parc. €. 256/1 a parc. €. 448/1 (zapsanych na LV
10001) v katastralnim uzemi MORAVANY U BRNA, obec Moravany, okres Brno — venkov
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Objednatel znaleckého posudku: Obec Moravany, IC: 00282120
Vnitfni 49/18
664 48 Moravany

Ucel znaleckého posudku:

Zjisténi ceny nemovitych véci - pozemkd podle vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., kterou se méni vyhlaska
441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky
345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb. (ze dne 24. 7.
2019, uc¢inna od 1. 8. 2019) jako podklad pro eventualni odkup pozemkd jednotlivymi uZivateli. Dale je
stanovena obvykla vyse ndjemného za pfipadny pronajem téchto pozemk (nebo ¢asti)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni zakona €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb.,
257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sbh., ¢. 303/2013 Sh., ¢. 340/2013 Sb.,
344/2013 Sh., €. 228/2014 Sb. a €. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sh., ¢. 345/2015 Sh., ¢. 53/2016 Sh., ¢. 443/2016 Sh., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle
stavu ke dni 19. 5. 2020 znalecky posudek vypracoval:

(el el

< O¢ O

Ing. Radim Novotny

Nova 236/10

664 49 Ostopovice

telefon: +420 602 581 187

e-mail: radnov@volny.cz; IC: 68685564

Vytisk Cislo:

1

Pocet stran: 18 véetné titulniho listu a 5 stran ptiloh. Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Ostopovicich 7. 8. 2020



ZP ¢. 3355/38/2020

A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Zjisténi ceny pozemku parc. €. 1424/6, parc. ¢. 1424/7, parc. ¢. 1424/8, parc. ¢. 1424/9, parc. ¢. 1424/10,
parc. ¢. 1424/11, parc. ¢. 1424/12, parc. ¢. 1424/13, parc. ¢. 1424/14, parc. ¢. 1424/15, parc. ¢. 1424/16,
parc. ¢. 1424/17, parc. ¢. 1424/18, parc. ¢. 1424/19, parc. ¢. 1424/20, parc. €. 1424/21, parc. ¢. 1424/22,
parc. ¢. 1424/23, parc. ¢. 1424/24, parc. ¢. 1424/25, parc. ¢. 1424/26, parc. €. 1424/27, parc. €. 1424/28,
parc. €. 1424/29, parc. ¢. 1424/30, parc. ¢. 1424/31, parc. ¢. 1424/32, parc. ¢. 1424/33, parc. €. 1424/34,
parc. €. 1424/35, parc. ¢. 1424/36, parc. ¢. 1424/37, parc. ¢. 1424/38, parc. ¢. 1424/39, parc. ¢. 1424/40,
parc. ¢. 1424/41, parc. ¢. 1424/42, parc. €. 1424/43, dale parc. ¢. 256/1 (¢asti pozemku, neni zpracovan

geometricky plan) a parc. ¢. 448/1 (Casti pozemku, neni zpracovan geometricky plan), pozemky jsou
zapsany na LV ¢. 10001, vSe v katastralnim Gzemi Moravany u Brna, obec Moravany, okres Brno - venkov
k datu 19. 5. 2020 jako podklad pro eventudlni prodej pozemk( jednotlivym uZivatelim téchto pozemkd.
Na zakladé objednavky zastupce objednatele je stanovena cena dle platného zakona o ocefiovani majetku a
provadéci vyhlasky (bez ceny trvalych porostl na téchto pozemcich). Déle je cena stanovena pouze jako
cena pozemku bez pfipadnych venkovnich Uprav (staveb) na téchto pozemcich. Déle je stanovena vyse
najemného v pfipadé prondjmu téchto pozemkl soucasnym uzivatelim.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni:

Pozemky pod oplocenymi predzahradkami podél ulice Zitna a ulice

Slunna, k.U. Moravany u Brna, obec Moravany, okres Brno - venkov

Adresa predmétu ocenéni: Moravany
66448 Moravany
LV: 10001
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-venkov
Obec: Moravany
Katastralni uzemi: Moravany u Brna
Pocet obyvatel: 3070

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 252,00 K¢/m’

Koeficienty obce

Nazev koeficientu C. P;

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel Il 0,80

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Uzemi sousedi s Prahou I 1,05
nebo Brnem

0A4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektrina, vodovod, kanalizace I 1,00
a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popfipadé priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

Zakladni cena stavebniho pozemku

zdravotnicka zafizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni
a kulturni zafizeni aj.)

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 19. 5. 2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

ZC=7ZCv x 0; x 0, X 03 x O, x Os x Og = 631,00 Ké/m”
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ZP ¢. 3355/38/2020

0 informace o pozemcich pofizena dalkovym pristupem do katastru nemovitosti
0 kopie katastralnich map jednotlivych pozemk(l pofizena dalkovym nahledem do katastru nemovitosti
0 Uzemni plan obce Moravany

Pouzité predpisy, zaklony a literatura:

0 Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkon( ze dne 17. 6. 1997, zékon
nabyl u¢innosti 1. 1. 1998 ve znéni zdkona €. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., zakona ¢. 257/2004
Sb., zdkona ¢. 296/2007 Sb., zdkona ¢. 188/2011 Sb., zdkona ¢. 350/2012 Sb., zdkona ¢. zdkona ¢&.
303/2013 Sb., zdkona ¢&. 340/2013 Sb., zdkona ¢. 344/2013 Sb., zdkona ¢. 228/2014 Sb. a zdkona ¢&.
225/2017 Sh.

0 Vyhlaska ¢. 188/2019 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sh., k provedeni zakona o ocefiovani
majetku ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky €.
443/2016 Sb. a vyhlasky €. 457/2017 Sb. (ze dne 24. 7. 2019, ucinna od 1. 8. 2019)

0 Nemovitosti (Ocefiovani a pravni vztahy), 3.prfepracované a doplnéné vydani, Prof. Ing. Albert Bradac,
Doc. JUDr. Josef Fiala, LINDE Praha, a.s., 2004, ISBN 80-7201-441-2

0 Vécnd bfemena od A do Z- Linde Praha, a.s., 2009, ISBN 978-80-7201-761-4 (4.aktualizované vydani)

0 Maly lexikon obci CR platny od 1. 1. 2020

0 Teorie ocenovani nemovitosti, Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol., Vlll.vydani, CERM, s.r.0. Brno, 2009,
ISBN 978-80-7204-630-0

0 Prof. Ing. Albert Brada¢ DrSc., Poldk: Ufedni ocefiovani majetku 2019, Akademické nakladatelstvi CERM
Brno s.r.o., srpen 2019

5. Vlastnické a evidencni udaje
Soucasny vlastnik pozemk(i: Obec Moravany, IC: 00282120, Vnitini 49/18, 66448 Moravany, podil 1/ 1

6. Dokumentace a skutecnost

Pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako ornd plda (kromé pozemku parc. €. 448/1, ktery je veden
jako ostatni plocha, ostatni komunikace). Pozemek parc. ¢. 448/1 tvofi ¢ast mistni zpevnéné komunikace -
ulice Slunnd a z ¢asti predzahradky pred rodinnymi domy podél této ulice. Pozemek parc. ¢. 256/1 tvofi
rovnéz Casti predzahradek pred rodinnymi domy (neni vyhotoven geometricky plan pro rozdéleni pozemkd,
kterym by byly vyélenény jednotlivé ¢asti pfedzahradek pred rodinnymi domy). Pozemky parc. ¢. 1424/6 az
1424/43 jsou vedeny jako orna puda, tvofi rovnéz oplocené predzahradky pred rodinnymi domy podél ulice

Zitna.

7. Celkovy popis hemovité véci

Pozemky parc. ¢. 1424/6 az 1424/43 jsou v katastru nemovitosti vedeny jako orna plda - pozemky tvofi
Uzké &asti predzahradek (oplocenych) u rodinnych domé podél ulice Zitnd. Pozemky jsou uZivany spolu
s rodinnymi domy a navazujicimi zahradami. Pozemek parc. ¢. 256/1 je rovnéZ veden jako orna puda,
pozemek je umistén podél ulice Slunna aZ k mistu kfizeni s ulici U Rybnika - tento pozemek rovnéz tvofri
z Casti predzahradky u rodinnych domi podél ulice Slunné, ¢ast pozemku je zastavéna stavbou jiného
vlastnika (severni okraj pozemku), pozemek neni zatim rozdélen geometrickym planem, takze neni mozné
uréit presnou plochu pozemkl naleZejici k jednotlivym rodinnym domdm. Cast pozemku pravdépodobné
tvofi i chodnik vedeny podél ulice. Pozemek parc. ¢. 448/1 je veden jako ostatni plocha, ostatni
komunikace, pozemek tvofi cast mistni zpevnéné komunikace - ulice Slunnd s chodnikem podél
komunikace, ¢ast pozemku dale tvofi pfedzahradky u rodinnych dom( na této ulici. U tohoto pozemku neni
rovnéz vyhotoven geometricky plan pro rozdéleni pozemku a zaméreni jednotlivych predzahradek pred
domy. Ocenény jsou pouze pozemky bez pfipadnych venkovnich Uprav na téchto pozemcich a bez trvalych
porostQ.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni pozemk( (administrativni resp. zjisténd cena) je provedeno podle zidkona ¢. 151/1997 Sb.,

Strana ¢. 3



ZP ¢. 3355/38/2020

o ocefiovani majetku a o0 zméné nékterych zdkont ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb.,
zakona ¢. 257/2004 Sb., zakona €. 296/2007 Sb., zakona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012 Sb., zakona ¢&.
303/2013 Sb., zakona ¢. 340/2013 Sbh., zadkona ¢&. 344/2013 Sb., zdkona €. 228/2014 Sb. a zdkona ¢.
225/2017 Sb. a podle vyhlasky ¢. 188/2019 Sbh., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o ocernovani majetku ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢.
53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb. (ze dne 24. 7. 2019, Gc¢inna od 1. 8. 2019).
Cena pozemkil, které tvoii ¢asti predzahradek u rodinnych dom pfi ulici Zitna a ulici Slunnd je stanovena
podle § 4, odstavce 1 (v pripadé prodeje jednotlivym uZivatellm téchto pozemkl budou tyto pozemky ve
funkcénim celku s rodinnymi domy a zahradami u téchto rodinnych domu).

9. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemky parc. ¢ 1424/6 ai 1424/43 (LV & 10001), pii ulici Zitna, k.4. Moravany u Brna, obec
Moravany, okres Brno - venkov
1.1. Pozemky parc. &. 1424/6 a7 1424/43 (LV & 10001), pfi ulici Zitnd, k.G. Moravany u Brna, obec
Moravany, okres Brno - venkov

2. Pozemek parc. €. 256/1 (LV €. 10001), pFi ulici Slunna, k.u. Moravany u Brna, obec Moravany, okres
Brno - venkov
2.1. Pozemek parc. ¢. 256/1 (LV €. 10001), pti ulici Slunna, k.4. Moravany u Brna, obec Moravany,
okres Brno - venkov

3. Pozemek parc. €. 448/1 - ¢asti predzahradek (LV €. 10001), pfi ulici Slunna, k.G. Moravany u Brna, obec
Moravany, okres Brno - venkov
3.1. Pozemek parc. €. 448/1 - ¢asti predzahradek (LV €. 10001), pfi ulici Slunna, k.4. Moravany u Brna,
obec Moravany, okres Brno - venkov
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ZP ¢. 3355/38/2020

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019
Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku c. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka |l 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucastije V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka
se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztah(l na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv( Il 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Gzemi sousedi s Prahou nebo |l 1,10

Brnem nebo katastralni Gzemi vyjmenovanych obci v tabulce ¢. 1 (kromé
Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizenti aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢. 1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu lr=PsgxP;xPgxPgx(1+ > P;)=1,102

i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lr=PgxP;xPgxPgx(1+ 3 P;)=1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nazev znaku C. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcénim celku I 1,00

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: Rezidenc¢ni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek I 0,00
Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00

parkovaci moZnosti
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ZP ¢. 3355/38/2020

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna Il
dostupnost centra obce - zastavka autobusu je 350 m od pozemku

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez mozZnosti Il
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je primér v kraji - prlmérna nezaméstnanost |l
Jihomoravsky kraj: 3,40 %, priimérna nezaméstnanost obec Moravany:
2,30%

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez dalSich vlivi Il

11

Index polohy lp=Pyx(1+ > P)=1,060

i=2

-0,01
0,00
0,00

0,01

0,00

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢. 1 pfilohy €. 3

ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp= Iy x 1, = 1,168

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp= Iy x 1, = 1,124

1. Pozemky parc. €. 1424/6 az 1424/43 (LV &. 10001), pfi ulici Zitna, k.G. Moravany u Brna, obec

Moravany, okres Brno - venkov

1.1. Pozemky parc. €. 1424/6 a7 1424/43 (LV €. 10001), pfi ulici Zitna, k.4. Moravany u Brna, obec

Moravany, okres Brno - venkov

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I = 1,060

Index polohy pozemku I, = 1,060

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku c. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zdkladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1] 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Uzemi a ochranné [ 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani [ 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv Il 0,00

6

Index omezujicich vlivl lo=1+2 P,=1,000
i=1

Celkovy index | = I; x I x I, = 1,060 x 1,000 x 1,060 = 1,124
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ZP ¢. 3355/38/2020

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Pfrehled poufZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

Zattidéni Z?IIEIE'/:i:an Index Koef. U[pKer /('ﬁ?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofri, funkéni celek
§4 odst. 1 631,00 1,124 709,24

Typ Nazev Parcelni Cislo V?m%ra Je{?(ré]./;ezr]]a C[Erg]a

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/6 4 709,24 2 836,96
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/7 12 709,24 8 510,88
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/8 6 709,24 4 255,44
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/9 7 709,24 4 964,68
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/10 8 709,24 5673,92
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/11 13 709,24 9220,12
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/12 38 709,24 26 951,12
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/13 52 709,24 36 880,48
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/14 17 709,24 12 057,08
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/15 15 709,24 10 638,60
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/16 15 709,24 10 638,60
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/17 12 709,24 8510,88
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/18 16 709,24 11 347,84
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/19 16 709,24 11 347,84
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/20 16 709,24 11 347,84
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/21 16 709,24 11 347,84
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/22 15 709,24 10 638,60
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/23 16 709,24 11 347,84
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/24 16 709,24 11 347,84
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/25 16 709,24 11 347,84
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/26 15 709,24 10 638,60
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/27 15 709,24 10 638,60
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/28 15 709,24 10 638,60
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/29 16 709,24 11 347,84
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/30 16 709,24 11 347,84
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/31 21 709,24 14 894,04
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/32 20 709,24 14 184,80
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/33 17 709,24 12 057,08
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/34 15 709,24 10 638,60
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/35 11 709,24 7 801,64
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/36 11 709,24 7 801,64
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/37 19 709,24 13 475,56
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/38 19 709,24 13 475,56
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/39 20 709,24 14 184,80
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/40 21 709,24 14 894,04
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/41 17 709,24 12 057,08
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/42 9 709,24 6 383,16
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1424/43 5 709,24 3 546,20
Stavebni pozemky - celkem 608 431 217,92

Pozemky parc. €. 1424/6 a7 1424/43 (LV &. 10001), pfi ul. Zitna, k.u. Mo-
ravany u Brna, obec Moravany, okr. Brno - venkov - zjiSténa cena celkem

431 217,92 K&
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2. Pozemek parc. €. 256/1 (LV €. 10001), pf¥i ulici Slunna, k.u. Moravany u Brna, obec Moravany, okres
Brno - venkov

2.1. Pozemek parc. €. 256/1 (LV €. 10001), pfi ulici Slunnd, k.4. Moravany u Brna, obec Moravany,
okres Brno - venkov

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I = 1,060
Index polohy pozemku I, = 1,060

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku c. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti Il 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zadkladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1] 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Uzemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 1] 0,00

6
Index omezujicich vlivh lb=1+2 P;=1,000

i=1
Celkovy index | = Iy x Io x [, = 1,060 x 1,000 x 1,060 = 1,124

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Pfehled poufZitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Yyx o Zakl. cena Upr. cena

Zatridéni [Ké/mz] Index Koef. [Ké/mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkcni celek

§4 odst. 1 631,00 1,124 709,24
Typ Nazev Parcelni ¢islo V‘{:]‘f]ra J(e[irg);%?a C[Erg]a
§ 4 odst. 1 orna puda 256/1 644 709,24 456 750,56
Stavebni pozemek - celkem 644 456 750,56
Pozemek parc. €. 256/1 (LV ¢. 10001), pf¥i ulici Slunna, k.u. Moravany u = 456 750,56 K¢

Brna, obec Moravany, okres Brno - venkov - zjisténa cena celkem

3. Pozemek parc. €. 448/1 - ¢asti pfedzahradek (LV €. 10001), p¥i ulici Slunna, k.i. Moravany u Brna, obec
Moravany, okres Brno - venkov

3.1. Pozemek parc. €. 448/1 - Easti predzahradek (LV €. 10001), pfi ulici Slunna, k.. Moravany u Brna,
obec Moravany, okres Brno - venkov

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,060

Index polohy pozemku I, = 1,060
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Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku c. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zdkladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna Uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Uzemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 1] 0,00

6
Index omezujicich vlivl lo=1+2 P,=1,000

i=1

Celkovy index | = I; x I x I, = 1,060 x 1,000 x 1,060 = 1,124

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofti ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

Y Z34kl. cena Upr. cena

Zatridéni [Ké/mz] Index [Ké/mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§4 odst. 1 631,00 1,124 709,24
Typ Nazev Parcelni ¢islo V‘{::?]ra Je[clirg)rcnezr;a C[Erg]a
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 448/1 1 709,24 709,24

komunikace

Stavebni pozemek - celkem 1 709,24
Pozemek parc. ¢. 448/1 - ¢asti predzahradek (LV €. 10001), pfi ulici Slunna, = 709,24 Ké

k.a. Moravany u Brna, obec Moravany, okres Brno - venkov - zjisténa cena
celkem
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C. REKAPITULACE

1. Pozemky parc. €. 1424/6 az 1424/43 (LV &. 10001), pfi ulici Zitnd, k.G. Moravany u Brna, obec
Moravany, okres Brno - venkov

1.1. Pozemky parc. €. 1424/6 az 1424/43 (LV &. 10001), pfi ulici Zitna, k.u. 431 217,90 K¢
Moravany u Brna, obec Moravany, okres Brno - venkov
1. Pozemky parc. €. 1424/6 az 1424/43 (LV €. 10001), pfi ulici Zitna, k.a. 431 217,90 K¢

Moravany u Brna, obec Moravany, okres Brno - venkov - celkem:

2. Pozemek parc. €. 256/1 (LV €. 10001), p¥i ulici Slunna, k.i. Moravany u Brna, obec Moravany, okres
Brno - venkov

2.1. Pozemek parc. ¢. 256/1 (LV €. 10001), pfi ulici Slunna, k.4. Moravany u 456 750,60 K¢
Brna, obec Moravany, okres Brno - venkov
2. Pozemek parc. €. 256/1 (LV €. 10001), pfi ulici Slunna, k.4. Moravany u Brna, 456 750,60 K¢

obec Moravany, okres Brno - venkov - celkem:

3. Pozemek parc. €. 448/1 - ¢asti predzahradek (LV €. 10001), p¥i ulici Slunna, k.u. Moravany u Brna, obec
Moravany, okres Brno - venkov

3.1. Pozemek parc. ¢. 448/1 - ¢asti predzahradek (LV €. 10001), pti ulici Slunna, 709,20 K¢
k.4. Moravany u Brna, obec Moravany, okres Brno - venkov
3. Pozemek parc. €. 448/1 - €asti predzahradek (LV €. 10001), p¥i ulici Slunna, 709,20 K¢

k.u. Moravany u Brna, obec Moravany, okres Brno - venkov - celkem:

Vysledna cena - celkem: 888 677,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 888 680,00 K¢

Pfredmétem znaleckého posudku bylo zjisténi ceny pozemkl parc. €. 1424/6, parc. ¢. 1424/7, parc.
1424/8, parc. €. 1424/9, parc. €. 1424/10, parc. €. 1424/11, parc. €. 1424/12, parc. €. 1424/13, parc.
1424/14, parc. €. 1424/15, parc. €. 1424/16, parc. €. 1424/17, parc. €. 1424/18, parc. ¢. 1424/19, parc.
1424/20, parc. €. 1424/21, parc. €. 1424/22, parc. €. 1424/23, parc. €. 1424/24, parc. ¢. 1424/25, parc.
1424/26, parc. ¢. 1424/27, parc. ¢. 1424/28, parc. ¢. 1424/29, parc. ¢. 1424/30, parc. ¢. 1424/31, parc.
1424/32, parc. ¢. 1424/33, parc. ¢. 1424/34, parc. ¢. 1424/35, parc. ¢. 1424/36, parc. ¢. 1424/37, parc.
1424/38, parc. ¢. 1424/39, parc. ¢. 1424/40, parc. ¢. 1424/41, parc. ¢. 1424/42 a parc. ¢. 1424/43
(zapsanych na LV ¢. 10001) v katastralnim uzemi MORAVANY U BRNA, obec Moravany, okres Brno -
venkov k datu 19. 5. 2020. Zjisténa cena nemovitych véci (pozemkii) je po zaokrouhleni:

....................................................................................................................... 431 220,00 KC............ooooooeeeeeeeeccceesees oo

¢ p< _('K _('K _(k _('K

Slovy: Ctyfistatficetjednatisicdvéstédvacet korun ceskych

Pfedmétem znaleckého posudku bylo zjisténi ceny pozemku parc. é. 256/1 (neni zatim zpracovan
geometricky plan pro rozdéleni pozemku) zapsaném na LV ¢. 10001 v katastralnim tzemi MORAVANY U
BRNA, obec Moravany, okres Brno - venkov k datu 19. 5. 2020. Zjisténa cena nemovitych véci (pozemku)
je po zaokrouhleni:

Slovy: Ctyfistapadesatsesttisicsedmsetpadesat korun ¢eskych

Pfedmétem znaleckého posudku bylo zjisténi ceny pozemku parc. €. 448/1 (neni zatim zpracovan
geometricky plan pro rozdéleni pozemku, cena je stanovena za 1 m’ pozemku, ¢ast tvofi mistni
komunikaci) zapsaném na LV ¢. 10001 v katastralnim tizemi MORAVANY U BRNA, obec Moravany, okres
Brno - venkov k datu 19. 5. 2020. Zjisténa cena nemovitych véci (pozemku) je po zaokrouhleni:

.................................................................................................................. 709,00 KE/M? oo

Slovy: sedmsetdevét korun ¢eskych
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Stanoveni vyse obvyklého najemného pfi pfipadném pronajmu téchto pozemkii tvoricich predzahradky u
rodinnych domu.

Urceni vySe obvyklého ndjemného nefesi Zadna metodika ani predpis. Vyse ndjemného se plati v ujednané
vySi, a neni-li ujednana, plati se ve vysi obvyklé vdobé uzavieni ndjemni smlouvy s pfihlédnutim
k ndgjemnému za najem obdobnych véci za obdobnych podminek.

Pokud neni ndjemné regulovano predpisem (napf. kazdoro¢né cenovym vymeérem Ministerstva financi ¢. 01
— seznam zboZzi s regulovanymi cenami) vySe najemného se sjednava dohodou. Obvyklé najemné lze chapat
analogicky podle § 2, odstavce 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni, o ocefiovani majetku, jako:
najemné, které by bylo dosaZeno pfi pronajmu stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomér( prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dlsledky pfirodnich i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim nebo kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku nebo

sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Z vyse uvedeného je zfejmé, Ze vySe obvyklého ndjemného se stejné jako obvykla cena sjedndva. Vyse
obvyklého najemného se tedy nedd dopredu presné vypocitat, ale pouze vice nebo méné presné
odhadnout, i kdyZ za pomoci pocetnich GkonU. Jedna se o odhad spojovany s uréitym mistem a casem, ktery
by mél vychazet z porovnani najmu ze stejnych nebo obdobnych pozemkd. Déle je obecné znamo, Ze pro
uréeni vySe obvyklého najemného z pozemkd, ale ani pro urceni vyse obvyklé ceny pozemk(, neni vydana
zadna jednotn3, oficidlni a zdvaznad metodika ani postup ¢i predpis, kterd by tuto otazku konkrétné a
jednoznacné resila. V daném pfipadé je pouzit postup stanoveni vySe obvyklého najemného z pozemku
simulaci z obvyklé ceny pozemku.

Tento zplsob je mezi znalci nejuZivanéjsi. V tomto pfipadé se postupuje tim zplsobem, Ze znalec vysi
obvyklého najemného urci urcitym procentem zobvyklé ceny pozemku. Rocni procentni podil z ceny
pozemku se pohybuje v zavislosti na druhu podnikani v téchto relacich (dle znaleckého standardu AZO <. 4,
obvyklé najemné z pozemku):

Obvyklé najemné se pievazné pohybuje v nasledujicich relacich :

Roéni podil Druh podnikani
z ceny pozemku
7%-15% Komeréni uéely - administrativani budovy, obchodni domy, supermarkety,
parkoviste, hotely, Cerpaci stanice, autobazary atd.

5%-10% Drobné podnikani, sklady, vyroba

3%-6% Nemovité véei pro bydleni a rekreaci

3%-5% Nemocnice, §kolstvi, nevydelecna ¢innost

meéné nez 3 % Zemédelstvi (pole, louky), lesy

V daném pripadé jsou predzahradky uzivany spolu s navazujicimi zahradami a zastavénymi plochami
s rodinnymi domy. Vyse (ro¢niho) obvyklého ndjemného je stanovena vzhledem k velikosti pozemk a jejich
umisténi pfiblizné ve stfedu procentniho rozpéti tj. 4 % z ceny pozemku.
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Stanoveni obvyklé vyse roéniho ndjmu za prondjem daného pozemku (v K&/m?/ rok):
709,00 K&/m? x 0,04 = 28,36 KE/M?/T0K, ZAOKE. N@ ...oocvuverrerrceeeeeeeeeeesaeses e 28,00 K&/m?/rok

V Ostopovicich 7. 8. 2020

Ing. Radim Novotny

Nova 236/10

664 49 Ostopovice
telefon: +420 602 581 187

e-mail: radnov@volny.cz
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.14.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany
rozhodnutim predsedkyné Krajského soudu v Brné ze dne 28. 9.
1998, ¢. j. Spr. 856/98 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady se specializaci nemovitosti, oceriovdni podnik
a voboru stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby

primyslové.

Znalecky ukon je zapsdn pod poradovym Cislem 3355/38/2020

znaleckého deniku.

Znalec¢né a ndhradu ndkladu uctuji podle pripojené likvidace.

Otisk znalecké peceté:

Podpis znalce: Ing. Radim Novotny

D. SEZNAM PRiLOH

pocet stran A4 v priloze:

- Kopie katastrdlnich map 3
- Fotodokumentace pofizena dne 19. 5. 2020 2
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Kopie katastralni mapy - pozemky predzahradek pfi ulici Zitna
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10. 8. 2020 Publikace dat ISKN Tisk - 0s :78ms, 371 prvku.
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25653
1314 256/13
256/15

ER

sgi-nahlizenidokn.cuzk cz/marushka/print.aspx m

Kopie katastralni mapy - pozemky predzahradek pfi ulici Slunna (pozemek nerozdéleny geometrickym
planem)
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10. 8. 2020 Publikace dat ISKN Tisk - Os :203ms, 1423 prvku.
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Kopie katastralni mapy - pozemek parc. €. 448/1 - predzahradky p¥i ulici Slunna (pozemek nerozdéleny

geometrickym planem)
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Predzahradky pfi ulici Slunna - parc. ¢. 448/1 Predzahradky pfi ulici Slunna - parc. ¢. 448/1

w2 L

\ L . -

{ E— - Sy ]
1T IRE \ S

Predzahradky pfi ulici Slunna - parc. ¢. 256/1 Predzahradky pfi ulici Slunna - parc. ¢. 256/1
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A = : -rr-'l: |
/1

Predzahradky pfi ulici Slunnd - parc. ¢. 256

Predzahradky pfi ulici Zitna (vlevo) Predzahradky pfi ulici Zitna (vpravo)
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