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ROZHODNUTI
UZEMNI ROZHODNUTI

Vyrokova cast:

Obecni tifad Stielice, stavebni ufad (dale jen stavebni ifad), jako stavebni tfad ptislusny podle § 13 odst.
1 pism.e) zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen "stavebni zakon"), v izemnim fizeni posoudil podle § 84 az 90 stavebniho
zakona zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni (dale jen "rozhodnuti o umisténi
stavby"), kterou dne 2.2.2022 podala spolecnost

TaxLaw Advisory, s.r.o., 1ICO 28749090, Telnice 189, 403 38 Telnice,
kterou zastupuje Véchet Martin, ICO 73847879, Semtin 97, 533 53 Pardubice

(déle jen "zadatel"), a na zaklad¢€ tohoto posouzeni:

I.  Vydava podle § 79 a 92 stavebniho zdkona a § 9 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Gprave
uzemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu

rozhodnuti o umisténi stavby

rekreacni objekt véetné technického napojeni v Nebovidech

(dale jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 1273/11 a 1273/12 v katastralnim izemi Nebovidy u Brna.

Druh a ucel umist'ované stavby:

- Novostavba rekrea¢niho objektu, kterd bude umisténa na pozemcich, které jsou soucasti rekreacni
oblasti obce Nebovidy. Konstrukce objektu je navrzena ze stavebniho systému IZOLOX. Rekrea¢ni
objekt je navrzen jednopodlazni, nepodsklepeny se zastieSenim pomoci sedlové stiechy. Zastavéna
plocha objektu je 141,94 m?.

Stavba rekreacniho objektu bude slouzit k individualni rekreaci. Objekt je navrzen k celorocnimu
uzivani. Rekrea¢ni objekt obsahuje pobytové mistnosti a socialni zdzemi.

- Zpevnéné plochy zajistuji pfistup a pfijezd k rekreacnimu objektu a parkovani 1 osobniho
automobilu.

- Venkovni domovni vodovod navrzeny z plastovych trub PE 32x3,0 mm pro ucely zasobovani
rekreac¢niho objektu vodou.

- Bezodtoka jimka na vyvaZeni pro likvidaci splaskovych vod zrekreacniho objektu vcetné
venkovni splaSkové kanalizace navrzené z trub PVC DN 150.
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Reten¢ni nadrze pro likvidaci destovych vod ze stfechy rekrea¢niho objektu véetné zasakovaciho
objektu pro destové vody.

Venkovni de$t’ova kanalizace navrzena z trub PVC DN 150 pro odvod destovych vod ze stfechy
rekreac¢niho objektu.

Hlavni venkovni domovni rozvod NN navrzeny pomoci kabeld CYKY J 4x10 mm? pro ucely
zasobovani rekreacniho objektu el. energii.

Oploceni pozemku navrzené z draténého pletiva pro uzavieni soukromého pozemku slouziciho
k rekreaci.

Umisténi stavby na pozemku:

Stavba rekreacniho objektu bude umisténa na pozemku parc.c. 1273/11 a 1273/12 v katastralnim
uzemi Nebovidy u Brna, v severni ¢asti pozemku stavby.

Zpevnéné plochy budou umistény na pozemku parc.C. 1273/11 a 1273/12 v katastralnim tzemi
Nebovidy u Brna, kolem rekreac¢niho objektu.

Venkovni rozvod vody bude umistén na pozemku parc.¢. 1273/11 a 1273/12 v katastrdlnim tizemi
Nebovidy u Brna. Venkovni rozvod vody bude napojen na novou studnu umisténou na pozemku
parc.C. 1273/11 v katastralnim uzemi Nebovidy u Brna a bude ukoncen v rekrea¢nim objektu.

Bezodtoka jimka na vyvazeni bude umisténa na pozemku parc.¢. 1273/12 v katastralnim tzemi
Nebovidy u Brna. Do bezodtoké jimky na vyvazeni bude zausténa venkovni splaskova kanalizace,
ktera bude vedena od rekreacniho objektu.

Retencni nadrz na destovou vodu bude umisténa na pozemku parc.¢. 1273/12 v katastralnim tizemi
Nebovidy u Brna. Do retenéni nadrze na destovou vodu bude zausténa venkovni dest'ova kanalizace,
ktera bude vedena od destovych svodi odvadejici destové vody ze stiechy rekrea¢niho objektu.

Hlavni venkovni domovni rozvod NN bude umistén na pozemku parc.¢. 1273/11 a 1273/12
v katastralnim izemi Nebovidy u Brna. Hlavni venkovni domovni rozvod NN bude veden od nové
pfipojkové skfiné umisténé na hranici pozemkl parc.C. 1273/11 a 1273/12 v katastralnim uzemi
Nebovidy u Brna a bude ukon¢en domovnim elektrorozvadééem umisténym v rekrea¢nim objektu.

Oploceni bude umisténo na pozemku parc.c. 1273/11 a 1273/12 v katastralnim Gzemi Nebovidy u
Brna, kolem hranic sousednich pozemkd.

Urceni prostorového feSeni stavby:

Stavba rekreacniho objektu je navrzena o pidoryse ve tvaru obdélniku o velikosti 8,740 x 16,240 m.
Vyskovée je stavba navrzena jako jednopodlazni objekt se sedlovou stfechou. Max. vyska stavby je
navrzena 7,02 m méfena od upraveného terénu po hieben sedlové stiechy.

Zpevnéné plochy jsou navrzeny ze zamkové dlazby o plose 58,5 m?.
Venkovni rozvod vody je navrzen o predpokladané délce 23 m.

Bezodtoka jimka na vyvazeni je navrZena o objemu 12 m*. Venkovni rozvod splaskové kanalizace je
navrzen o predpokladané délce 24 m.

Retenéni nadrz na de$tovou vodu je navrzena o objemu 6 m®. Retenéni nadrZ na de$tovou vodu je
opatien piepadem do vsakovaciho objektu o plose 5,76 m>.

Venkovni rozvod destové kanalizace je navrZen o predpokladané délce 62 m.
Hlavni domovni rozvod NN je navrZzen zemnim kabelem o pfedpokladané délce 40 m.
Oploceni pozemku je navrzeno o predpokladané délce 188 m. Max. vyska draténého plotu je 2,00 m.

Vymezeni uzemi dotceného vlivy stavby.

Stavbou je doteno uzemi v rozsahu pozemki parc.C. 1273/11 a 1273/12 v katastralnim uzemi
Nebovidy u Brna.

Na pozemku parc.¢. 1273/11 v katastralnim uzemi Nebovidy u Brna byla povolena studna, jako
zdroj pitné vody. Pozemek stavby sousedni s uc¢elovou komunikaci U25 na kterou je napojena
ucelova komunikace U19, ze které je zajistén piistup a piijezd na pozemek stavby.



C.j. STRE-3192/2022- SU str. 3

I1.

10.

11.

12.

13.

14.

Stanovi podminky pro umisténi stavby:

Stavba bude umisténa v souladu s grafickou ptilohou rozhodnuti, kterd obsahuje vykres soucasného
stavu Uzemi v meéfitku katastralni mapy se zakreslenim stavebniho pozemku, pozadovanym
umisténim stavby, s vyzna¢enim vazeb a vlivli na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku.
Projektovou dokumentaci zpracovala autorizovana osoba, Martin Véchet, CKAIT 0701437,

Stavba bude umisténa na pozemku parc.C. 1273/11 a 1273/12 v katastralnim izemi Nebovidy u
Brna.

Stavba rekrea¢niho objektu bude umisténa na pozemku parc.C. 1273/11 a 1273/12 v katastralnim
uzemi Nebovidy u Brna. Stavba rekreacniho objektu bude umisténa rovnobézné s hranici pozemku
parc.C. 1273/10 v katastralnim tizemi Nebovidy u Brna. Severni roh stavby bude ve vzdalenosti
6,370 m od hranice pozemku parc.C. 1273/13 v katastralnim uzemi Nebovidy u Brna a ve
vzdalenosti 26,450 m od hranice pozemku parc.¢. 1273/10 v katastralnim Gzemi Nebovidy u Brna.
Pidorys stavby bude ve tvaru obdélnika o velikosti 8,740 x 16,240 m.

Vyskové bude objekt jednopodlazni, nepodsklepeny. Podlaha v objektu bude v urovni +- 0,000 =
313,75 m n.m. Rekrea¢ni objekt bude zastieSen sedlovou stfechou. Hieben sedlové stiechy bude
v urovni 6,770 m nad podlahou v rekreacnim objektu. Stiesni okapy budou v Grovni 3,355 m nad
podlahou v rekreacnim objektu.

Zpevnéné plochy budou umistény na pozemku parc.¢. 1273/11 a 1273/12 v katastralnim Uzemi
Nebovidy u Brna. Zpevnéné plochy budou umistény kolem rekreac¢niho objektu.

Zpevnéné plochy budou dlazdéné. Zpevnéné plochy budou vyspadovany a destové vody budou
volné stékat na nezpevnény terén stavebniho pozemku, kde se budou vsakovat.

Venkovni domovni vodovod bude veden po pozemku parc.c. 1273/11 a 1273/12 v katastralnim
uzemi Nebovidy u Brna od nové studny umisténé v severovychodni ¢asti pozemku stavby, na
pozemku parc.C. 1273/11 v katastralnim uzemi Nebovidy u Brna a bude ukoncen v rekrea¢nim
objektu.

Bezodtoka jimka na vyvazeni bude umisténa na pozemku parc.¢. 1273/12 v katastralnim tzemi
Nebovidy u Brna, pied jihozadpadnim pricelim rekrea¢niho objektu. Bezodtoka jimka na vyvazeni
bude podzemni o objemu min. 12 m®. Do bezodtoké jimky na vyvaZeni bude zatsténa venkovni
domovni splaskova kanalizace vedena zrekreatniho objektu po pozemku parc.c. 1273/12
v katastralnim uzemi Nebovidy u Brna.

Retencni nadrz na destovou bude umisténa za rekreacnim objektem na pozemku parc.c. 1273/12
v katastralnim uzemi Nebovidy u Brna. Retenéni nadrz bude podzemni o objemu min 6 m®. Reten¢ni
nadrz bude opatiena piepadem do vsakovaciho objektu o plose 5,763 m® Do retenéni nadrze bude
zausténa dest'ova kanalizace.

Venkovni rozvod destové kanalizace bude veden po pozemku parc.C. 1273/11 a 1273/12
v katastralnim izemi Nebovidy u Brna. Do venkovni destové kanalizace budou napojeny destové
svody odvadéjici destové vody ze stiechy rekreacniho objektu.

Hlavni venkovni rozvod NN bude veden po pozemku parc.¢. 1273/11 a 1273/12 v katastralnim
uzemi Nebovidy u Brna od nové pojistkové skfin€ umisténé na hranici pozemkd pozemku parc.c.
1273/11 a 1273/12 v katastralnim izemi Nebovidy u Brna, jizn€¢ od rekrea¢niho objektu a bude
ukoncen domovnim elektrorozvadééem umisténym v rekreacnim objektu. Pfipojeni na distribucni sit’
bude v souladu se smlouvou o ptipojeni k distribu¢ni soustavé ¢. 9001912905.

Oploceni bude umisténo na pozemku parc.¢. 1273/11 a 1273/12 v katastralnim Gzemi Nebovidy u
Brna. Oploceni bude umisténo v trase hranic pozemku stavby. Oploceni bude z draténého pletiva o
max. vysce 2,00 m.

Konfigurace stavajiciho terénu bude zachovana.

Pfi umisténi stavby budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., upravujici pozadavky na
vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Pfi umisténi stavby bude respektovana zprava Pozarné bezpecnostni feSeni ovéfena Ing. Leou
Trestrovou v 03/2022.

Budou dodrZeny podminky uvedené ve vyjadreni Me&U Slapanice, odboru Zivotniho prostiedi ze dne
4.3.2022, ¢j. SLP-OZP/12814-22/MUS.
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15.

16.

17.

a)

b)

Upozornujeme, Ze k zavérecné kontrolni prohlidce stavby je nutné ptedlozit stavebnimu uradu doklady o
predani odpadl zrealizace stavby do zafizeni uréeného k nakladani s odpady. Doklady museji byt
vystaveny prebirajici spole¢nosti/osobou (provozovatelem zafizeni) a bude v nich uvedeno misto vzniku,
pivodce odpadu, katalogové &islo s mnozstvim odpadu, datum vzniku, piebirajici zafizeni sIC a ¢&.
zafizeni, tak jak vyZaduje evidence odpadd. Pokud nebude pro uZivani stavby vydan kolaudaéni
souhlas/rozhodnuti, nebo v ptipadé¢ pozadavku stavebniho ufadu ptedlozi, pozada stavebnik o Souhlas
s uzivanim stavby(formulai v zalozce odbor Zivotniho prostfedi — ostatni ¢innosti) s doklady o likvidaci
odpadli a se Souhrnnou zpravou ze schvalené projektové dokumentace (musi obsahovat kapitolu o
mnozstvi pfedpokladaného odpadu ze stavby).

Také upozornujeme na povinnost, kdy pfed vznikem odpadu ze staveb si piivodce odpadi podle § 15 odst.
2 pism. c¢) zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, musi zajistit pisemnou smlouvu pro jejich piedani.
V piipadé, Ze puvodcem odpadi bude fyzickd osoba nepodnikajici je tuto povinnost mozné nahradit
odevzdanim odpadi v ramci obecniho systému (napt. na sbérnych dvorech).

Budou dodrzeny podminky zavazné¢ho stanoviska Me&U Slapanice, odboru Zivotniho prostiedi ze dne
20.10.2022, ¢j. SLP-OZP/74609-21/MUS.

a)

b)

¢)

d)

Novostavba rekreaéniho objektu bude umisténa na pozemku parc.¢. 1273/11 a 1273/12 v k. 4. Nebovidy u
Brna v minimalni vzdalenosti 23 m od lesnich pozemki p.¢. 1337, 1336, 1338 a 1340 v k.. Moravany u
Brna.

V kratsi vzdalenosti od lesa nebudou umistény zadné dalsi nadzemni stavby nebo objekty mimo draténého

oploceni pozemku, které musi byt provedeno tak, aby umoznovalo obhospodafovani sousednich lesnich
pozemk (napf. rozebiratelna plotova pole).

Béhem stavebnich praci nesmi dojit k pfimému dotéeni lesnich pozemkt, ani k naruSeni nebo poskozeni
okolnich lesnich porosta.

Na lesni ptidu nebude ukladan (ani do¢asné) zadny stavebni material nebo stavebni ¢i jiné odpady a nebude
zde zbudovano zafizeni staveniste.

Bude respektovano rozhodnuti MeU Slapanice, odboru Zivotniho prostiedi ze dne10.1.2022, &. SLP-
OZP/91738-21/VEP.

Pfi umisténi stavby budou dodrZzeny podminky uvedené ve vyjadieni spolecnosti EG.D, a.s. ze dne
1.3.2022, zn. R25316-27053929.

a)

b)

d)

2)

h)

Novostavba bude pfipojena k distribuéni siti NN pfipojena na zakladé smlouvy o pfipojeni ¢. 9001912905.
Technicky zplsob pfipojeni je uveden v této smlouve.

V ochrannych pasmech (dale jen OP) zafizeni distribucni soustavy budou pfi realizaci udéleného souhlasu
primétené dodrzeny podminky dle § 46 odst. 8 zakona €. 458/2000 Sb., v platném znéni, kde se konstatuje,
ze v OP téchto rozvodnych zafizeni je zakdzano pod pismeny:

¢) provadeét cinnosti, které by mohli ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit
zivot, zdravi ¢i majetek osob

d) provadét ¢innosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadiiovaly pfistup k témto zafizenim

Zakresleni trasy podzemniho vedeni vyskytujiciho se v zdjmovém tzemi do vSech vyhotoveni provadéci
dokumentace a jeho vyznaceni dobie viditelnym zpisobem piimo v terénu. Jedna se zejména o mista
ktizeni ¢i soub&hu trasy vedeni s trasou pohybu mechanizace, trasou vedeni vykopt a podobné tak, aby
pracujici na stavenisti byli o hranicich ochranného pasma trvale informovani.

Objednani pfesného vytyceni distribucni sit¢ (trasy kabelu) v terénu, a to nejméné 14 dnl pied zahajenim
praci v blizkosti podzemniho kabelového vedeni. V pfipad€, Ze nebude mozné trasu kabelu bezpecné urcit
pomoci vytyCovacich zafizeni, je investor zemnich praci povinen pro jednoznacné stanoveni jeho polohy
provést na urenych mistech a v nezbytném rozsahu rucni odkryti kabelu podle pokyni technika EG.D,
a.s. (dale jen EGD).

Provadéni zemnich praci v ochranném pasmu kabelu vyhradné klasickym ru¢nim naradim bez pouziti
jakychkoli mechanismti s nejvétsi opatrnosti, nebude-li provozovatelem zafizeni stanoveno jinak.

Vhodné zabezpeceni obnazeného kabelu tak, aby nedoslo k jeho poSkozeni poruchou nebo nepovolanou
osobou a oznaceni vystraznymi tabulkami, bude provedeno podle pokyni technika EGD. Dalsi podminky
pro zabezpeceni naseho zatizeni si vyhrazujeme pii vytyceni nebo po jeho odkryti.

Vyfteseni zpusobu provedeni soub&hu a kiizeni vySe zminéné akce s rozvodnym zafizenim musi odpovidat
piislusnym CSN.

Ptizvani zastupce EGD ke kontrole kiizovatek a soub&hu pted zahozem vykopu. O kontrole bude proveden
zapis do montazniho nebo stavebniho deniku. Pii nedodrzeni této podminky, budou poruchy vzniklé na
zafizeni odstrafiovany na naklady investora stavby.
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i) Po dokonceni musi stavba z pohledu ochrany pied provoznimi a poruchovymi vlivy distribucni soustavy
odpovidat prislusnym normam, zejména PNE 33 3301, PNE 33 3302, PNE 34 1050, CSN EN 50 341-1,
PNE 33 0000-1, CSN EN 50 522, CSN EN 61 936-1, CSN 73 6005.

7))V projektové dokumentaci a pfi stavbé budou respektovany podminky uvedené ve vyjadieni ¢. 26152845
s platnosti do 24.11.2023 o existenci zafizeni distribu¢ni soustavy ve vlastnictvi a provozovani EGD a
podminkach prace v jeho blizkosti.

k) Veskera stavebni cinnost v OP distribuéniho a sdélovaciho zafizeni, bude pfed jejim zahajenim
konzultovana s pfislusSnym spravcem zafizeni, ktery stanovi bezpecnostni opatfeni pro prace v OP
ptislusného rozvodného zatizeni dle platné CSN EN 50 110-1.

18. Projektova dokumentace pro povoleni stavby rekrea¢niho objektu bude vypracovana opravnénou
osobou dle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 405/2017 Sb..

19. Stavbu rekreac¢niho objektu lze realizovat na zaklad¢ ohlaSeni stavebniho zaméru nebo na zaklade
zadosti o vydani stavebniho povoleni. Zadost o povoleni stavby stavebnik podd u zdejSiho
stavebniho ufadu.

20. Venkovni rozvody inZenyrskych siti véetn€ objektii retencni nadrze a bezodtoké jimky na vyvazeni
1ze realizovat na zaklad€ pravomocného uzemniho rozhodnuti.

Ucastnici fizeni, na n€Z se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

TaxLaw Advisory, s.r.0., Telnice 189, 403 38 Telnice

Odivodnéni:

Dne 2.2.2022 podal zadatel zddost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby - Novostavba rekreacniho
objektu vcetné technického napojeni na pozemku parc. ¢. 1273/11 a 1273/12 v katastralnim tGzemi
Nebovidy u Brna. Uvedenym dnem bylo zahajeno tizemni fizeni.

Stavebni ufad zjistil, Zze zddost neobsahuje nalezitosti, pro posouzeni umisténi stavebniho zadméru.
Stavebni ufad dne 14.2.2022 pod spis.zn. STAV/804/2022/Ka, ¢.j. STRE-1007/2022-SU vyzval
navrhovatele podle § 86 odst. 4 stavebniho zakona k doplnéni zadosti o chybéjici podklady a stanovil mu
k dopInéni Ihitu do 31.5.2022. Soucasné stavebni tfad prerusil fizeni o umisténi stavby. Zadost byla
doplnéna dne 29.4.2022.

Stavebni Gfad dne 4.5.2021 oznamil zahdjeni Gzemniho fizeni zndmym ucastnikim fizeni a dotéenym
organtim. Soucasné podle ustanoveni § 87 odst. 1 stavebniho zakona upustil od Ustniho jednani, protoze
mu byly dobfe zndmy poméry v tizemi a doplnéna zadost poskytovala dostatecny podklad pro posouzeni
zameru, a stanovil, ze ve 1htte¢ do 5.6.2022 mohou tcastnici fizeni uplatnit své namitky a dotéené organy
sva zdvazna stanoviska.

Stavebni Gfad v provedeném uzemnim fizeni ptezkoumal pfedlozenou zadost, projednal ji s Gi€astniky
fizeni a dotCenymi organy a zjistil, Ze jejim uskuteCnénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim
zakonem, ptedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi predpisy.

Stavebni ufad posoudil umisténi stavby podle ustanoveni § 90 stavebniho zakona a na zakladé projednani
zadosti a shromazdénych podkladid dospél stavebni ufad k zavéru, ze predmétny stavebni zamér je
v souladu;

- scili aukoly uzemniho planovani.

Stavba je umistovana v obci, kterd ma schvaleny tzemni plan z 23.7.2008. Podle platného tizemniho
planu jsou pozemky parc.c. 1273/11 a 1273/12 v katastralnim uzemi Nebovidy u Brna na umistény ve
stabilizované plose RZ ,, rekreace v zahradkovych osadach . Na této plose je pripustné umistovat stavby
— objekty individualni rekreace.

Jelikoz se jedna o stavebni zamér, pro ktery je nutné vydani zavazného stanoviska organu tzemniho
planovani v souladu s ustanovenim § 96b odst. 1 stavebniho zakona, soucasti dokladové ¢asti je zavazné
stanovisko M&U Slapanice, Odboru vystavby, odd&leni tizemniho planovani a pamatkové péce, ktery
posoudil soulad navrzené stavby s izemné planovaci dokumentaci. M&U Slapanice, Odbor vystavby,
oddéleni uzemniho planovani a pamatkové péce vydal zavazné stanovisko dne 14.3.2022, ¢.j. SLP-
OV/12813-22/MiB. V zavazném stanovisku dotceny organ sd¢lil, ze zamér je pripustny.
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- s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich piedpist, zejména s pozadavky na vyuzivani
uzemi:

Stavebni zamér je v souladu s obecnymi pozadavky na vystavbu stanovenymi vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,

o obecnych pozadavcich na vyuZzivani uzemi, ve znéni pozd€jsich predpist (dale jen ,,vyhlaska®) a to
s ustanovenim § 5 ,, plochy rekreace *“ uvedené vyhlasky.

Stavebni zamér je v souladu s vyhlaskou, a to zejména:

s ustanovenim § 20 odst. 4 — stavebni pozemek je vymezen tak, Ze svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym uspoiadanim a zakladovymi poméry, umoziuje umisténi, realizaci a uzivani
umisténého rekreacniho objektu a je dopravné napojeny na vefejné€ piistupnou ucelovou komunikaci ozn. U25
aUlo.

s ustanovenim § 20 odst. 5 — pozemek je vymezen tak, ze umoziiuje umisténi odstavnych a parkovacich
stani v souladu s pozadavky pfislusné ceské technické normy pro navrhovani mistnich komunikaci.
Destové vody jsou zadrzovany v retencni nadrzi umisténé na pozemku stavby.

s ustanovenim § 23 — po posouzeni projektové dokumentace a ze znalosti mista navrhované stavby bylo
konstatovano, Ze umisténi stavby umozni napojeni rekrea¢niho objektu na distribu¢ni sitt NN a na
ucelovou pozemni komunikaci. Rekreacni objekt je umistén tak, Zze zadna zjeho Casti neptfesahuje na
sousedni pozemky.

s ustanovenim § 25 odst. 1 — Vzajemné odstupy, navrzeného rekreacniho objektu od stivajicich staveb,
umoziuji udrzbu predmétné novostavby z vlastniho pozemku, a také uzivani prostoru mezi stavbami pro
technicka nebo jina vybaveni.

s ustanovenim § 25 odst. 3 — novostavba rekrea¢niho objektu je navrzena v odstupu vice jak 10 m od
stavajicich rekreacnich objektt umisténych v dotéené lokalite.

Prestoze predmétnd stavba rekreatniho objektu se v urcité mife vymyka ploSnému a objemovému
standartu staveb pro individualni rekreaci je navrzend stavba na pozemku urceném pro individualni
rekreaci v soucasné dob¢ pripustna.

Umisténi pfedmétného zdméru vyzaduje dle stavebniho zakona vydéani tzemniho rozhodnuti o umisténi
stavby. Obsah zadosti o vydani izemniho rozhodnuti a jeji podklady stanovi ustanoveni § 86 stavebniho
zakona a priloha ¢. 1 k vyhlasce ¢. 68/2018 Sb., o podrobné&jsi Gpravé tizemniho fizeni, vefejnopravni
smlouvy a uzemniho opatieni ve znéni pozdéjSich predpisi. Rozsah a obsah dokumentace pro vydani
rozhodnuti o umisténi stavby je stanoven v pfiloze €. 1 k vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,
ve znéni vyhlasky ¢. 405/2017 Sb.

Zadatel k zadosti ptipojil:

- souhlasna vyjadfeni a stanoviska dotCenych organt podle zvlastnich ptedpisii;

- vyjadreni provozovateli vefejné dopravni a technické infrastruktury k podminkam dotéenych
ochrannych a bezpe¢nostnich pasem,

- dokumentaci pro vydani uzemniho rozhodnuti. Projektovd dokumentace odpovida druhu a vyznamu
stavby, jejimu umisténi, Gc¢elu uzivani, vlivu na zivotni prostiedi a dob& trvani stavby. Dokumentace
obsahuje: Privodni zpravu, Souhrnnou technickou zpravu, Situaéni vykresy, Vykresovou dokumentaci a
dokladovou cast.

Zadost i jeji ptilohy spliuji uvedena ustanoveni stavebniho zakona a vyhlasek ¢. 499/2006 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 405/2017 Sb., o dokumentaci staveb a vyhlasky ¢. 68/2018 Sb. o podrobnéjsi upraveé
uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a uzemniho opatieni.

- s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

Stavba bude dopravné napojena na uUcelovou komunikaci v obci Nebovidy, oznacenou v pasportu
komunikaci U19, ktera je napojena na u¢elovou komunikaci U25 vedouci rekreacni oblasti.

Zdrojem vody je studna povolend vodopravnim uUfadem na pozemku stavby. Odpadni vody budou
likvidovany na vlastnim pozemku. Na pozemku stavby je navrZena bezodtokd jimky na vyvazeni pro
splaskové vody a reten¢ni nadrz na destové vody. Destové vody budou vyuzity k zavlaze pozemku.
V blizkosti pozemku stavby se nachazi vefejna distribucni sit’ NN.

Predmétnou stavbou pro rekreaci neni omezeno uzivani vefejné piistupnych pozemkil, predev§im
ucelovych komunikaci.
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- spozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpista

Stavba byla posouzena v ramci komplexniho vyjadieni vydaného M&U Slapanice, odborem Zivotniho
prostfedi ze dne 6.12.2021. Z hlediska nakladani s odpady byly zhotoviteli stanoveny podminky, které
byly zapracovany do podminek tohoto rozhodnuti. Dotceny organ pisobici v oblasti ochrany lest vydal
souhlasna zavazna stanoviska.

Dotceny organ plisobici v oblasti ochrany zemédélského piidniho fondu vydal souhlasné rozhodnuti.

Pozadavky dotenych orgdni byly zapracovany do podminek tohoto rozhodnuti a byly zapracovany do
projektové dokumentace.

Po posouzeni stavebniho zdméru dospél stavebni ufad k zavéru, ze zamér je v souladu s pozadavky
stanovenymi v ustanoveni § 90 stavebniho zdkona. Zamér je v souladu s cili a ukoly tizemniho planovéani,
jak vyplyva ze zavazného stanoviska dotCené¢ho organu, dale s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadeécich ptedpisi, zejména s obecnymi technickymi pozadavky na vystavbu s pozadavky na vefejnou
technickou a dopravni infrastrukturu, s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisi.

Projektova dokumentace spliiuje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni ufad v prubéhu fizeni
neshledal divody, které by branily umisténi zdméru. Pfedmétna stavba neni umistovana do lokality, ve
které by se nachazely dilezité vymezené pruhledy, nebo se v ni nachazely objekty, které jsou chranény
z dtivodu ochrany obrazu obce.

Stanoviska a vyjadrfeni sdélili:

- M&U Slapanice, odbor Zivotniho prostiedi dne 6.12.2021, &j. SLP-OZP/91737-21/MAK;

- M&U Slapanice, odbor Zivotniho prostiedi dne 20.10.2021, &.j. SLP-OZP/74609-21/MUS;

- M&U Slapanice, odbor Zivotniho prostiedi dne 7.1.2022, &.j. SLP-OZP/96759-21/VAL;

- MgU Slapanice, odbor vystavby, oddéleni izemniho planovani a pamatkové péée dne 14.3.2022, &.j.
SLP-OV/12813-22/MiB;

- EG.D, a.s. dne 1.3.2022, zn. R25316-27053929.

Podklady rozhodnuti:
- List vlastnictvi a kopie katastralni mapy;
- Projektova dokumentace ovéfena autorizovanou osobou;

- Hydrogeologické posouzeni hospodareni se srazkovymi vodami na parcelach ¢. 1273/11 a 1273/12
v kat. izemi Nebovidy u Brna;

- Vyjadieni Obce Nebovidy ze dne 21.1.2022, ¢.j. NEB 6/2022;

- Smlouva o ptipojeni k distribu¢ni soustavé z napétové hladiny nizkého napéti €. 9001912905;

- Vyjadfeni Lesti Ceské republiky, s.p., LZ Zidlochovice ze dne 17.9.2021, &.j. LCR004/006643/2021;
- Souhlas Obce Moravany vyznaceny na situaénim vykrese;

- Rozhodnuti M&U Slapanice, Odboru Zivotniho prostiedi, ze dne 25.3.2022, &j. SLP-OZP/9871-
22/VAL (povoleni k nakladani s podzemnimi vodami a k povoleni vrtané studny).

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad predlozenych zévaznych stanovisek dotcenych organt
vyzadovanych zvlaStnimi ptfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti. Podminky a pozadavky
vlastnika dotcené sité technické infrastruktury byly zohlednény v podminkach tohoto rozhodnuti.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist ve
vyroku uvedenych.

Ugastniky Fizeni vymezil stavebni ufad tak, 7e kromé Zadateli pfiznal pravo Gdastnika fizeni dotéenym
vlastnikiim sousednich pozemk parc.¢. 913/1, 1273/10 a 1273/13 v katastralnim tizemi Nebovidy u Brna
a pozemku parc.¢. 1336, 1338 a 1342 v katastralnim uzemi Moravany u Brna a obci na jejimz Gzemi se
stavba umist'uje, ktefi by mohli byt podle §85 odst.1 a 2 stavebniho zakona stavbou dotCeni a dotcenému
spravci technické infrastruktury. Témito Gcastniky jsou:

Havlickova Chiara, bytem Vnitini 49/18, 664 48 Moravany u Brna,
Nechvatal Michal, bytem Nebovidy 610, 664 48 Moravany u Brna,
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Palacek Bofivoj, bytem Bellova 349/46, Kohoutovice, 623 00 Brno 23,

Pokorna Katetina, DiS., bytem U Leskavy 756/23, Stary Liskovec, 625 00 Brno 25,

Svoboda Jifi, PhDr. CSc., bytem Cermékova 583/24, Stary Liskovec, 625 00 Brno 25,

Svobodova Alena, Mgr., bytem Cermakova 583/24, Stary Liskovec, 625 00 Brno 25,

Sotové Daniela, bytem Halkova 2/2, Husovice, 614 00 Brno 14,

Urbanova Dagmar, Mgr., bytem Bosonozska 322/17, Stary Liskovec, 625 00 Brno 25,

Pohanka Tomas, Bosonozskéa 322/17, Stary Liskovec, 625 00 Brno 25,

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy tfad pro Jihomoravsky kraj, se sidlem Husineckd 1024/11a,
130 00 Praha 3,

Mracna Stefan, bytem Nebovidy 538, 664 48 Moravany u Brna,

Lesy Ceské republiky, s.p., Krajské feditelstvi Brno, se sidlem Jezuitsk4 13/11, Brno-mésto, 602 00 Brno,
Obec Nebovidy, se sidlem Nebovidy 78, 664 48 Moravany u Brna,

Obec Moravany, se sidlem Vnitini 49/18, 664 48 Moravany u Brna,

EG.D, a.s., se sidlem Lidicka 1873/36, 612 00 Brno 12

Z davodu, ze stavebnimu tufadu se nedaii doruCovat spoluvlastnikovi sousedniho pozemku parc.C.
1273/13 v katastralnim uzemi Nebovidy u Brna (Pohanka Tomas, bytem Bosonozska 322/17 v Brng), je
rozhodnuti podle ustanoveni § 32 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, tomuto ucastniku fizeni
dorugeno vefejnou vyhlaskou. Ugastnikovi Fizeni nebude v tomto fizeni uloZena 74dna povinnost ani
odnato pravo.

Vypotadani s navrhy a nadmitkami ucastniki:

Dne 31.5.2022 podal tcastnik fizeni Obec Nebovidy, se sidlem Nebovidy ¢.p. 78, 664 48 Moravany u
Brna namitku ke stavebnimu zameéru.

Obec Nebovidy v namitce uvedla;

,,Obec Nebovidy uplatiuje namitku k umisténi stavby rekreacniho objektu vc¢. technickeého napojeni na
pozemcich parc.¢. 1273/11 a 1273/12 v k.ai. Nebovidy u Brna o zastavéné plose 141,94 m’.

Duvodem podani namitky je velikost zastavéné plochy rekreacniho objektu.

Dne 30.5.2022 vydalo Zastupitelstvo obce Nebovidy opatreni obecné povahy ¢. 1/2022 — zména ¢. 1
uzemniho planu Nebovidy, kterym se pro plochu RZ rekreace v zahrdadkovych osadach méni podminky
prostorového usporadani u stavby pro rekreaci na max. velikost 100 m’ zastavéné plochy.

Névrh zmény ¢ I UP Nebovidy vyplynul ze Zpravy o uplatiiovini UP a byl porizovan od r. 2020. po
verejném projedndni navrhu zmény ¢ 1 UP spolecnost TaxLaw Advisory jako vlastnik pozemkii p.¢.
1273/11 a 1273/12 podala namitku proti rozsirovani podminek prostoroveho uspordadani ploch rekreace
v zahradkovych osadach, kterd byla zamitnuta a oditvodnéni je podrobné uvedeno v priloze ¢. 1 OOP —
zména ¢. 1 UP Nebovidy.

Obec k této zmene vedla ochrana zajmii obce a jejich obcanii s ohledem na koordinaci vystavby v obci i
v jednotlivych zastavitelnych plochdach a regulace vystavby v zastavéném uzemi. V soucasnosti, kdy je
velky tlak na bydleni i v rekreacnich objektech, které se meni na trvale obydlené, je potreba nastavit
takove regulace, které by mohly udrzet urbanistickou koncepci obce a vytvorily priznivy predpoklad pro
rozvoj vyvdzeného vztahu mezi hospodarskym rozvojem, Zivotnim prostredim a podminkami
urbanistického rozvoje obce. Rozvojem (urbanmizaci) uzemi nesmi dojit k naruseni nebo zhorseni
stavajictho krajinného rdzu. Je nezbytné, aby novad zastavba vychdzela z charakteru puivodni zastavby,
byla prizpiisobena okolni zdstavbé a zachovavala charakter zastavby vhodny pro zahradkarskou
(rekreacni) oblast. Navrzené reseni by mélo vytvorit podminky zamezujici pronikani staveb, které se zcela
vymykaji typu tradicni zastavby, a napomoci citlivému zaclenéni staveb do okolniho prostiedi, zachovani
tradicniho razu lokality, mensimu podilu zastavby a vyssimu podilu zahrad. “

Stavebni urad k namitkdm Obce Nebovidy uvadi;

Stavebni ufad se ztotoznuje s vyjadfenim Obce Nebovidy, Ze je tieba vytvofit podminky zamezujici
pronikani staveb, které se zcela vymykaji typu tradi¢ni zastavby typické pro rekreacni oblasti, které slouzi
k rekreaci na pozemcich s rekreac¢nimi chatami.
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Stavebni ufad si je rovnéz védom, Ze v souvislosti s vystavbu rozsahlych staveb, které se vymykaji
objemovému standardu staveb pro individualni rekreaci, vyvstane fada problémi a stfetli v izemi. Jedna
se predevsim o nedostatecnou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Stavebni ufad je vSak vazan
lhiitami danymi v ustanoveni § 87 odst. 4 stavebniho zdkona pro vydéani rozhodnuti. Stavebni tfad ve
lhitach danych stavebnim zakonem musi rozhodnout. Pti vydani izemni rozhodnuti musi stavebni urad
postupovat v souladu s platnymi pravnimi predpisy a umistovana stavba musi byt v souladu s platnym
uzemnim planem. Zmeéna ¢.1 tzemniho planu obce Nebovidy byla vyddna Zastupitelstvem obce
Nebovidy dne 30.5.2022, ale protoze jeste¢ nenabyla c¢innosti, stavebni tifad musel rozhodnout podle
dosavadni platné izemn¢ planovaci dokumentace, ktera je v u¢innosti ode dne 23.7.2008.

Vyhodnoceni pfipominek vefejnosti:
- Vefejnost pfipominky nepodala.

Vyporadani s vyjadfenimi ucastniki k podkladim rozhodnuti:
- Utastnici fizeni se k podkladtim rozhodnuti nevyjadfili.

Pouceni ucastniku:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnd ode dne jeho oznameni k odboru izemniho planovani a
stavebniho fadu Krajského uradu Jihomoravského kraje podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zdstal spravnimu orgdnu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti oddvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni Ufad po dni nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti doru¢i Zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni izemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou pravni moci spolu s ovéfenou grafickou ptilohou,
stejnopis pisemného vyhotoveni izemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou pravni moci doruci, jde-li o
stavby podle § 15 nebo 16 stavebniho zakona, také stavebnimu tadu pfislusnému k povoleni stavby.

Rozhodnuti ma podle § 93 odst. 1 stavebniho zdkona platnost 2 roky. Podminky rozhodnuti o umisténi
stavby plati po dobu trvani stavby ¢i zafizeni, nedoslo-li z povahy véci k jejich konzumaci.

Ing. Lukas Binek v. r.
vedouci stavebniho ufadu

Za spravnost vyhotoveni: Ing. Kabadelova

Poplatek:

Spravni poplatek podle zadkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 17 odst. 1 pism. a) ve
vys$i 1000 K¢, polozky 17 odst. 1 pism. ¢) ve vysi 500 K¢ a polozky 17 odst. 1 pism. e) ve vysi 1000 K¢
celkem 2500 K¢ byl zaplacen dne
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Obdrzi:

ucastnici (dodejky, datové schranky)

. Véchet Martin, IDDS: n7gucvf

. Havlickova Chiara, Vnitini ¢.p. 49/18, 664 48 Moravany u Brna

. Nechvatal Michal, IDDS: xmxehqx

. Palacek Boftivoj, Bellova ¢.p. 349/46, Kohoutovice, 623 00 Brno 23

. Pokorna Katetina, DiS., U Leskavy ¢.p. 756/23, Stary Liskovec, 625 00 Brno 25

. Svoboda Jiti, PhDr. CSc., Cermékova ¢.p. 583/24, Stary Liskovec, 625 00 Brno 25
. Svobodova Alena, Mgr., Cermakova ¢.p. 583/24, Stary Liskovec, 625 00 Brno 25

. Sotovéa Daniela, Halkova ¢.p. 2/2, Husovice, 614 00 Brno 14

. Urbanova Dagmar, Mgr., Bosonozska ¢.p. 322/17, Stary Liskovec, 625 00 Brno 25
10. Obec Nebovidy, IDDS: encas7z

11. Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Jihomoravsky kraj, IDDS: z49per3
12. Mra¢na Stefan, Nebovidy ¢.e. 538, 664 48 Moravany u Brna

13. Lesy Ceské republiky, s.p., Krajské feditelstvi Brno, IDDS: e8jcfsn

14. Obec Moravany, IDDS: bsjatks

15. EG.D, a.s., IDDS: nfSdxbu

O 0 1N DN KWk~

ucastnik (vetejnou vyhlaskou)
spoluvlastnik pozemku parc.¢. 1273/13 v katastralnim tizemi Nebovidy u Brna

dotcene organy (datové schranky)
16. MeU Slapanice, Odbor Zivotniho prostfedi, IDDS: 2xfbbgj
17. M&U Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni izemniho planovani a pamatkové péce, IDDS: 2xfbbgj

na védomi (datové schranky)
18. TaxLaw Advisory, s.r.0., IDDS: dpe627v

Toto rozhodnuti musi byt vyvéseno po dobu 15 dni na uFedni desce spravniho organu, ktery
oznameni oznamuje a rovnéZ oznameni bude zveiejnéno zptisobem umoziujici dalkovy pristup.

VyvéSenodne:.........cooevvviiiiiiiinin.n. Sejmuto dne: ........oeoiiiiiiiii

Zvetejneno od:.........oviiiiiiiiiiiii, Zvereineéno do: ....ovviiiiiii

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti doslani oznameni
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