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A.

Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v ramci zpracovani advrhd Uzemniho planu. Hranice
astaveného emi—fe—zmenou—tzemniho—plant— rmezend 906 021" Hranice

zastavéného Gzemi je Zménou €. 3 Uzemniho pldnu Moravany vymezena k 03.08.2024. Hranice
zastavéného Uzemi zakreslena v grafické ¢asti advrhu-Uzemniho planu ve-wkreseeh:
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Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Celkova koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce Moravany je zaloZzena na nasledujicich principech:

e stabilizace uzemniho rozvoje po obdobi skokového rlstu poslednich let;

e snaha o odstranéni disproporci v urbanistické strukture obce;

e teSeni dopravni obsluhy obce individudIni dopravou;

e dUsledna ochrana kulturnich, prirodnich a urbanistickych hodnot;

e zachovani krajinného razu predevsim v jihozapadni ¢asti katastralniho uzemi.

Tyto principy je nutno vnimat i z hlediska minimalizace financnich ztat, které by mohly
vzniknout vymahanim zmarenych investic vloZzenych do Uzemi po zrusSeni casti zmén
soucasného uzemniho planu.

Obec Moravany plni v systému osidleni pfedevsim funkci rezidencni. Silny tlak na posilovani
této funkce vyplyva z polohy obce v bezprostfednim zazemi mésta Brna. Zaroven je v obci
zastoupena i funkce vyrobni, kterd vsystému osidleni predstavuje nabidku pracovnich
pfileZitosti vyuZivanou obyvateli Brna a jihu brnénské aglomerace.

Hlavni cile rozvoje

Cilem dUzemniho planu je napravit dfivéjsi disproporce rozvoje obce vzniklé prekotnym
rozvojem predevsim rezidencnich funkci v obdobi po roce 2 000. Cilem navrhu je vytvoreni
uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj obce umoZiujici soulad vSech pfirodnich, civilizaénich
a kulturnich hodnot v Uzemi, respektujici péci o Zivotni prostfedi a usiluje o minimalizaci
ohroZeni podminek Zivota budoucich generaci.

Jde o vytvoreni vyvazenych podminek hospodaiského a socidlniho rozvoje pfi zajisténi kvality
pfirodniho a Zivotniho prostredi.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Ochrana pfirody a krajiny

Cilem navrhu Uzemniho planu Moravan je z hlediska ochrany pfirody a krajiny respektovani
pfirodnich hodnot Uzemi, které jsou predevsim soustfedény v jihozapadni c¢asti katastralniho
uzemi. V severovychodni c¢asti katastralniho Uzemi, jejiz soucasti je i vlastni zastavéné uzemi
obce, jsou prirodni hodnoty, vyjma kvalitniho ZPF, zastoupeny minimalné. Rozvoj zastavéného
Uzemi je potfeba usmérnovat do kompaktni formy pouze s dil¢éimi vstupy do volné krajiny.
Uzemnim pladnem je nutno vymezit zékladni skladebné ¢asti tzemniho systému ekologické
stability a stanovit podminky jejich vyuZiti.
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Ochrana kulturnich hodnot v Uzemi

Moravany jsou z hlediska kulturnich hodnot obci, ktera znacné dynamickym rozvojem
poslednich let ztratila charakter pldvodni pfiméstské obce. Cilem navrhu GUzemniho planu je
ochrana poslednich zbytk( kulturniho dédictvi pdvodni obce. Jde predevsim o urbanistickou
strukturu ptvodni navsi s kulturnim domem a kostelem.

Pro zlepseni kvality reziden¢niho Gzemi je nutno v navrhu doplnit plochy vefejnych prostranstvi
ve formé verejné zelené s moznostmi rekreacniho vyuziti.

Z hlediska dal$iho rozvoje obce je pro Moravany dullezité nalezeni vlastni identity, ktera je silné
ovliviiovana méstem Brnem.

C. Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a sytému
sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

NavrZena urbanisticka koncepce dalsiho rozvoje obce Moravany vychazi ze zaméra platného
uzemniho planu. Koncepce je postavena na principu dokonéeni zalozené urbanistické struktury
obce a doplnéni nezbytnych vefejnych ploch a vybavenosti, zajistujicich pozitivni vnimani obce
jeho obyvateli jako mista pro plnohodnotné bydleni. Koncepce respektuje kulturni a ptirodni
hodnoty obce a vytvari podminky pro dalsi nenaruseni krajinného razu jako soucasti budouciho
obrazu obce.

Ndvrhem je zachovana zaloZena urbanistickd struktura obce vychazejici z predchazejiciho
uzemniho planu a vysSkové hladiny zastavby. Zastavitelné plochy jsou navrhovany v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi.

Rezidencni uzemi

Rezidencni Uzemi (plochy bydleni) jsou dle koncepce platného uzemniho planu rozmistény
kolem puavodniho historicky utvareného zastavéni obce pfi ndvsi s kostelem. V obdobi
poslednich dvaceti let doslo k prudkému narustu ploch bydleni bez odpovidajicich verejnych
prostranstvi a verejné vybavenosti.

Uzemni pldn navrhuje nové plochy bydleni v souladu s platnym Gzemnim pldnem v lokalitdch:
»Jablonovy sad” (bydleni v bytovych domech a bydleni v rodinnych domech) — zastavitelna
plocha Z1, ,Svédské kfize (bydleni v rodinnych domech) - zastavitelnd plocha Z3, ,Pod
Novosady” (bydleni v rodinnych domech) - zastavitelnd plocha 26 a Z7, ,,Za humny“ (bydleni
v rodinnych domech) - zastavitelna plocha uvnitf zastavéného Uzemi Z12, ,K Pegasu” (bydleni
v rodinnych domech) - zastavitelnd plocha uvnitf zastavéného UGzemi Z13 a Z14, ,Pfi ulici
Modfické” (bydleni vrodinnych domech) - zastavitelnd plocha Z16, ,Zelnice” (bydleni
v rodinnych domech) - zastavitelnda plocha Z217.

Nad rdmec platného Uzemniho planu jsou navrhovany plochy bydleni v lokalitach:

»Za humny” (bydleni v rodinnych domech) - zastavitelna plocha Z11, ,,Pfi ulici Hlavni“ (bydleni
v rodinnych domech) - zastavitelna plocha 222 a ,Pfi ulici Modfické” (bydleni v rodinnych
domech) - zastavitelna plocha 224.
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SmiSené obytné uzemi

Smisené obytné Uzemi (plochy bydleni, sluzeb, podnikatelskych aktivit a verejné vybavenosti)
jsou dle vykladu koncepce platného Uzemniho planu umistény v malych plochach ve stfedu
obce kolem navsi. Toto vyuZiti Gzemi je koncepci nového uzemniho planu respektovano.

V Uzemi mezi Moravanskym potokem a ulici Modfickou je jiz v soucasnosti nékolik ploch vyuZito
pro funkci obytnou smiSenou a je navrzeno jejich doplnéni novymi plochami stejného urceni az
po komunikaci vedouci k dribezarskému podniku. Navrzené vyuZiti Uzemi v lokalité ,Zelnice”
(plochy smiSené obytné - zastavitelna plocha Z17) koresponduje s ndvrhem platného uzemniho
planu a vytvafi predél mezi rezidenénim Uzemim obce a plochami vyrobni zény pfi ulici
Modfické.

Obcanské vybaveni

Obcanské vybaveni verejné

Stavajici verejné obcanské vybaveni v obci je umisténo v samostatnych funkénich plochach
(Skola, materska skola, hrbitov, kostel, kulturni didm a oplocené hristé obce) V plochach
smiSenych obytnych je lokalizovana radnice a posta. VétSina obcanské vybavenosti je
soustfedéna ve staré ¢asti obce kolem navsi. Lokalizace téchto aktivit je nevyvdzena vzhledem
k jiz realizovanému rozvoji rezidencniho Uzemi predevsim do severnich poloh zastavéného
Uzemi.

Uzemni plén navrhuje samostatné plochy ob&anské vybavenosti vefejné pro kolstvi a socialni
péci v ndvaznosti na aredl Skolky a plochy obcanské vybavenosti verejné pro sport a rekreaci
v zapadni ¢asti obce pfi Moravanském potoku pro verejné uzivani a sportovni vyuziti Zaka skoly.
V severovychodni ¢asti zastavéného Uzemi kolem Bohunické cesty je navrzena plocha obcanské
vybavenosti vefejné pro sport a rekreaci s cilem zajistit odpovidajici Gzemi pro vétsi sportovni
hristé popfipadé pro objekt sportovni viceucelové haly.

Plochy vefejného obcanského vybaveni jsou umistovany predevsim podle potfeb celkového
rozvoje obce pro zajisténi jejiho fungovani. VyuZiti ploch verejného obcanského vybaveni musi
byt v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole F - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyufziti.

Obcanské vybaveni komeréni

Stdvajici komeréni ob¢anské vybaveni je pfedstavovano plochami pro obchod na ulici Hlavni u
autobusové zastavky a dvéma aredly sportovnich aktivit zamérenymi na jezdecky sport
v zapadni casti obce u Moravanského potoka. Tyto aredly jsou v dostatecné vzdalenosti od
obytnych ploch.

Uzemni plan navrhuje samostatné plochy ob&anské vybavenosti komeréni pro jezdecky sport
v ndvaznosti na jiZz existujici aredl u Moravanského potoka. Navrh nepfedpoklada vystavbu
novych objektll, pouze stanovuje moznost rozvoje aredlu v jiz pouzivanych hranicich.

Uzemi vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani jsou dle koncepce platného tzemniho planu rozdéleny do tti zén:

e z6na kolem ulice Modfické (Uzemni plan doplnuje jeji vyuziti vsouladu s navrhem
soucasného uzemniho planu - zastavitelné plochy 218 a7 221);

e zbna aredlu chovu drlibeZe v jihozapadni ¢asti katastralniho Gzemi (Uzemni plan respektuje
stavajici vyuziti Uzemi v souladu s ndvrhem soucasného tzemniho planu);
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soucasného—zemniho—pland): (Uzemni plan zde vymezuje nové plochy lehké vyroby —
zastavitelna plocha 2.2 a Z.27)

VSechny vyrobni zény jsou uzemné oddéleny od rezidenéniho uzemi obce.
Dopravni infrastruktura

Uzemni pldn vymezuje koridor dopravy silniéni pro roziteni (zkapacitnéni) délnice D1 v tseku
Kyvalka — Slatina, vCetné prestaveb mimouroviovych kfizovatek a souvisejicich staveb a to v
souladu se ZUR JMK ve znéni aktualizaci €. 1a 2.

Uzemni plan navrhuje napojeni obce na systém krajskych komunikaci stavajicimi silnicemi Ill.
tidy - 111/15276 (smér Brno), I11/15275 (smér Nebovidy) a 111/15273 (smér Ostopovice).

Uzemni pldn navrhuje Gpravu kfizovatky silnic 111/15275 a 111/15273 (zastavitelna plocha Z5)na
zdpadnim vjezdu do obce a kfizovatky 111/15275 s mistnimi komunikacemi (soucast zastavitelné
plochy Z3) na vychodé obce, véetné umisténi novych zastavek hromadné autobusové dopravy.

V souladu s Generelem dopravy JMK se predpoklada prevedeni Useku silnice 111/15275 Brno —
Moravany do kategorie mistnich komunikaci.

Obsluha obce hromadnou verejnou dopravou (IDS JMK) zlstava nezménéna.
Technicka infrastruktura

Rozvoj technické infrastruktury vychazi ze stavu stdvajicich zatizeni a siti. Navrzeny jsou nové
sité a zafizeni, fesici stavajici disproporce v technické obsluze Uzemi (prfedevsim odkanalizovani
Uzemi) a zajistujici obsluhu navrZzenych zastavitelnych ploch.

Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu jsou vymezeny jako verejné plochy slouzici
k zajisténi pristupu a dopravni obsluhy funkénich ploch. Ve stavajici zadstavbé jsou na
zakladé redlnych podminek vymezeny stavajici plochy systému dopravni obsluhy.
V zastavitelnych plochach jsou vymezeny komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro
obsluhu novych objekt(li, odpovidajici pozadavkim legislativy.

Uzemni plédn navrhuje optimalni skladbu jednotlivych funkénich ploch (ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti) a to ve vzdjemnych ndvaznostech. Soucasti urbanistické koncepce je
vymezeni Uzemniho systému ekologické stability.
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Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
Zastavitelné plochy

21 — zastavitelna plocha ,Jabloriovy sad”

Vyutziti plochy

e stav—zemédélsky ptdni fond

e ndvrh — bydleni v bytovych domech

e navrh —bydleni v rodinnych domech

e navrh —komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

e navrh —vefejna zelen

Podminky vyuziti

e v této lokalité je vydano UR a SP tykajici se napojeni lokality na inZenyrské sité, redeni
dopravy a zastavéni

e v souvislosti s vystavbou realizovat navrzena protihlukova opatfeni

e v souvislosti s vystavbou realizovat plochu verejné zelené jako verejné prostranstvi

Podminka pro rozhodovani

e respektovani vydaného UR a SP

e  (ast plochy pfi mistni komunikaci podminéné vyuzitelné z hlediska hlukového zatizeni

Z2 — zastavitelnd plocha ,Pridmyslova zdna pfi Bohunické cesté”

Vyutziti plochy

e stav—zemédélsky ptdni fond, komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, plochy vyroby
a skladovani

e navrh - plochy vyroby a skladovani

e navrh - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (rozsifeni stdvajici pfistupové
komunikace)

Podminky vyuziti

e v souvislosti s vystavbou realizovat po obvodu plochy pfi styku s volnou krajinou pasy
vzrostlé zelené, s cilem odclonéni nové zastavby od volné krajiny

e napojeni lokality na mistni komunikacni sit (rozsiteni stavajici pfistupové komunikace)

e Uprava kfizovatky mistnich komunikaci ulic Hlavni, Bohunickd cesta a Zitna

e pfi umistovani vyrobnich aktivit do navrhovych ploch prokazat, Ze nedojde k zatizeni
souvisejicich rezidencnich ploch vyvolanou dopravou

Podminka pro rozhodovani

e zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci pro plochu A dle vykresu 1 —Zakladni ¢lenéni
Uzemi

Z3 - zastavitelnd plocha lokalita ,Svédské kiize“

Vyutziti plochy

e stav - zemédélsky ptdni fond, komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
e navrh - bydleni v rodinnych domech

e navrh - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

e navrh —vefejna zelen

e navrh —obcanské vybaveni verejné — sport a rekreace

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na mistni komunikaéni sit
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e Uprava kfizovatky mistnich komunikaci ulic Hlavni, Bohunickd cesta a Zitna (pro plochy B1
a C s pozadavkem zpracovani Uzemni studie)

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

e realizace verejné zelené jako nezbytné plochy verejného prostranstvi

e dilci ¢asti plochy jsou definovany jako Uzemi, ve kterém je omezeno umisténi staveb (plocha
vyuzitelnd pouze pro realizaci zahrad rodinnych dom)

Podminka pro rozhodovani

e zpracovani Uzemnich studii a dohod o parcelaci pro plochy B1, B2 a C dle vykresu 1 —
Zakladni ¢lenéni uzemi

24 — zastavitelna plocha ,,Nad ulici U hajku”

Vyuziti plochy

e stav-—zemédélsky ptdni fond

e navrh —bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuziti

e plocha je definovdna jako Uzemi, ve kterém je omezeno umisténi staveb (plocha vyuzitelna
pouze pro realizaci zahrad rodinnych dom)

e zachovani vlastnickych vazeb na jiZ realizované plochy rodinnych domu pfi ulici U hajku.

25 — zastavitelna plocha ,,Zapadni viezd do obce”

Vyutziti plochy

e stav - zemédeélsky pudni fond, plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni

e navrh—plochy dopravniinfrastruktury —doprava silni¢ni a plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu

26 — zastavitelna plocha ,Pod Novosady - 1“

VyuZiti plochy

e stav - zemédélsky pudni fond, komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

e navrh - bydleni v rodinnych domech

e ndvrh - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

e navrh —verejna zelen

Podminky vyuziti

¢ napojeni lokality na mistni komunika¢ni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

e realizace verejné zelené jako nezbytné plochy verejného prostranstvi

Podminka pro rozhodovani

e zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci pro plochu D dle vykresu 1 —Zakladni ¢lenéni
Uzemi

27 — zastavitelna plocha ,,Pod Novosady - 2“

Vyutziti plochy

e stav-zemédélsky ptdni fond

e navrh - bydleni v rodinnych domech

e navrh —obcanské vybaveni verejné — Skolstvi a socidlni péce
e navrh —verejna zelen

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na mistni komunikaéni sit
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e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

e realizace verejné zelené jako nezbytné plochy verejného prostranstvi

Podminka pro rozhodovani

e zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci pro plochu E dle vykresu 1 — Zakladni ¢lenéni
uzemi

28 — zastavitelna plocha ,Za poldrem - 1

Vyutziti plochy
e stav-zemédélsky pldni fond
e navrh —obcanské vybaveni vefejné — sport a rekreace

Z9 — zastavitelnd plocha ,7Za poldrem - 2“

Vyutziti plochy

e stav-zemédélsky ptdni fond

e navrh —obcanské vybaveni komercni — sport a rekreace

Podminky vyuziti

e vazba na sousedici stavajici plochu obc¢anského vybaveni komercéni — sport a rekreace

210 — zastavitelna plocha , Za hrbitovem*”

e stav-zemédélsky ptdni fond
e ndvrh —obcanské vybaveni verejné — hrbitov

Z11 — zastavitelna plocha ,Za humny - 1“

Vyutziti plochy

e stav - zemédélsky pldni fond, komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

e navrh - bydleni v rodinnych domech

e ndvrh - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na mistni komunikacni sit (vyuziti polni cesty ve vlastnictvi obce a Casti
Ucelové komunikace k dribezarskému zdvodu pro mistni komunikaci)

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

Podminka pro rozhodovani

e zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci pro plochu F dle vykresu 1 —Zakladni ¢lenéni
Uzemi

212 — zastavitelna plocha ,,Za humny - 2“

Vyutziti plochy

e stav-zemédélsky ptdni fond

e navrh - bydleni v rodinnych domech

e navrh - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
Podminky vyuziti

e napojeni lokality na mistni komunika¢ni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu
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213 — zastavitelna plocha , K Pegasu - 1“

Vyutziti plochy

e stav-zemédélsky pldni fond

e navrh - bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na mistni komunika¢ni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

e respektovani limitd vyuZiti Gzemi

Podminka pro rozhodovani

e (ast plochy pfi komunikaci lll. tfidy podminéné vyuzitelné z hlediska hlukového zatizeni

214 — zastavitelna plocha , K Pegasu - 2“

Vyutziti plochy

e stav-zemédélsky pldni fond

e navrh - bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na mistni komunikaéni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

e respektovani limitd vyuZiti Gzemi

Podminka pro rozhodovani

e (ast plochy pfi komunikaci lll. tfidy podminéné vyuzitelné z hlediska hlukového zatizeni

215 — zastavitelna plocha ,U potoka”

Vyutziti plochy

e stav - zemédélsky plGdni fond a ostatni plochy (byvaly rybnik — navazky — ztizené zakladaci
podminky)

e navrh - verejna zelen jako plocha verejného prostranstvi

Podminky vyuziti

e respektovani limitd vyuZziti uzemi

216 — zastavitelna plocha ,,Pti ulici Modricka - 1

Vyutziti plochy

e stav - zemédélsky pldni fond

e navrh - bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na komunikacni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

e respektovani limitl vyuziti dzemi

e dilci ¢ast plochy je definovana jako uzemi, ve kterém je omezeno umisténi staveb (plocha
vyuzitelnd pouze pro realizaci zahrad rodinnych dom)

Podminka pro rozhodovani

e (ast plochy podminéné vyuZitelné z hlediska hlukového zatizeni

217 — zastavitelna plocha ,,Zelnice”

Vyutziti plochy
e stav - zemédélsky pldni fond, komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
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e navrh - bydleni v rodinnych domech

e navrh - plochy smisené obytné

e navrh - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na komunikacni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

e respektovani limitd vyuziti Gzemi

e pfijiznim okraji plochy je nutno zachovat doprovodné bfehové porosty vodotece
Podminka pro rozhodovani

e (ast plochy pti komunikaci lll. tfidy podminéné vyuzitelné z hlediska hlukového zatizeni

218 — zastavitelna plocha , Vyrobni zéna pfi ulici Modricka - 1“

Vyutziti plochy

e stav - zemédélsky pldni fond,

e navrh — plochy vyroby a skladovani — vyroba primyslova

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na komunikacni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

e respektovani limitd vyuZiti Gzemi

e dil¢i ¢ast plochy je definovana jako Uzemi, ve kterém je omezeno umisténi staveb

219 — zastavitelna plocha , Vyrobni zéna pfi ulici Modricka - 2“

Vyutziti plochy

e stav - zemédélsky pldni fond,

e navrh — plochy vyroby a skladovani — vyroba primyslova

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na komunikacni sit

e napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu

e respektovani limitd vyuziti Uzemi

e dil¢i ¢ast plochy je definovana jako uzemi, ve kterém je omezeno umisténi staveb

220 — zastavitelna plocha , Vyrobni zéna pfi ulici Modricka - 3

Vyutziti plochy

e stav - zemédélsky pldni fond, plochy vodni a vodohospodarské
e navrh — plochy vyroby a skladovani — vyroba primyslova

e navrh — plochy vodni a vodohospodarské

e navrh — plochy technické infrastruktury

e navrh - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
Podminky vyuziti

e napojeni lokality na komunikaéni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu
e dilci ¢ast plochy je definovana jako Uzemi, ve kterém je omezeno umisténi staveb
Podminka pro rozhodovani

e respektovédni vydaného UR a SP

221 - zastavitelna plocha , Vyrobni zéna pfi ulici Modricka - 4“
Vyutziti plochy
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stav - zemédélsky ptdni fond
navrh — plochy vyroby a skladovani — vyroba priimyslova
navrh - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Podminky vyuziti

v souvislosti s vystavbou realizovat po obvodu plochy pfi styku s volnou krajinou pdsy
vzrostlé zelené, s cilem odclonéni nové zdstavby od volné krajiny

napojeni lokality na komunikaéni sit

napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

plocha je podminéné vyuzitelna z hlediska hlukového zatizeni

pFi umistovani vyrobnich aktivit do navrhovych ploch prokazat, Ze nedojde k zatizeni
souvisejicich rezidenénich ploch na izemi mésta Brna vyvolanou dopravou

222 - zastavitelna plocha ,, Pfi ulici Hlavni“
Vyutziti plochy

stav - zemédélsky ptdni fond
navrh - bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuziti

napojeni lokality na mistni komunikacni sit
napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu
respektovani limith vyuZiti Gzemi

Podminka pro rozhodovani

Cast plochy podminéné vyuzitelné z hlediska hlukového zatizeni

223 — zruSena zménou ¢.1

224 — zastavitelna plocha ,,Pti ulici Modficka - 2“
Vyutziti plochy

stav - zemédélsky pldni fond
navrh - bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuziti

napojeni lokality na komunikaéni sit
napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
respektovani limitl vyuziti dzemi

Podminka pro rozhodovani

Cast plochy podminéné vyuzitelné z hlediska hlukového zatizeni

Z.27 - zastavitelna plocha ,,Primyslova zéna p¥i Bohunické cesté — jih*
Vyuziti plochy

stav — plochy zemédélské
navrh — plochy lehké vyroby

Podminky vyuziti

v souvislosti s vystavbou realizovat po obvodu plochy pfi styku s volnou krajinou pasy
vzrostlé zelené, s cilem odclonéni nové zastavby od volné krajiny;

napojeni lokality na mistni komunikacni sit (rozsifeni stavajici pfistupové komunikace);

pfi umistovani vyrobnich aktivit do navrhovych ploch prokazat, Ze nedojde k zatizeni
souvisejicich reziden¢nich ploch vyvolanou dopravou.

Plochy prestavby

Plochy prestavby nejsou Uzemnim pldnem vymezeny.
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Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je tvorfen samostatné vymezenymi plochami verejné zelené a ddle pak
zeleni zastoupenou v ramci jinych ploch predevsim ploch bydleni.

Ve stavajici strukture obce jsou vymezeny plochy verejné zelené na navsi. Nové plochy verejné
zelené jsou vymezeny v severni, zapadni a vychodni ¢asti obytného Uzemi v ndvaznosti na
novou rezidencni vystavbu. Navrhované plochy zaroven c¢dstecné fesi disproporci verejné
zelené v sou¢asném vyuziti obce.

Zelen zastoupena v ramci jinych ploch neni v Uzemnim planu samostatné plosné vyjadrena,
tvori vSak dulezitou soucast predevsim ploch bydleni. Dominantni roli v tomto ohledu maji
zahrady v plochach bydleni v rodinnych domech ve starsi zastavbé obce. Nové realizovana
zastavba bydleni v rodinnych domech je vétsSinou realizovdna na malych pozemcich s nizkym
zastoupenim zelené. Mira zastoupeni zelené v rdmci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti neni
Uuzemnim planem regulovana.

Pfi zastavovani pozemk( je nutno minimalizovat kaceni vzrostlé zelené, resp. doprovodnych
porostd podél vodotedi.

Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Obcanské vybaveni verejné

Stavajici verejné obcanské vybaveni v obci je umisténo v samostatnych funkénich plochach
(Skola, materska skola, hrbitov, kostel, kulturni didm a oplocené hristé obce) V plochach
smiSenych obytnych je lokalizovana radnice a posta. VétSina obcanské vybavenosti je
soustfedéna ve staré ¢asti obce kolem navsi. Lokalizace téchto aktivit je nevyvazena vzhledem
k jiz realizovanému rozvoji rezidencniho Uzemi predevsim do severnich poloh zastavéného
Uzemi.

Uzemni plan navrhuje samostatné plochy ob¢anského vybaveni vefejného pro kolstvi a socialni
péci v ndvaznosti na areal skolky a plochy obcanského vybaveni verejného pro sport a rekreaci
v zapadni ¢asti obce pfi Moravanském potoku pro verejné uzivani a sportovni vyuziti Zaka skoly.
V severovychodni ¢asti zastavéného Uzemi pfi Bohunické cesté je navrZena plocha obcanského
vybaveni verejného pro sport a rekreaci s cilem zajistit odpovidajici Uzemi pro vétsi sportovni
hristé popfipadé pro objekt sportovni viceucelové haly.

Plochy vefejného obcanského vybaveni jsou umistovany predevsim podle potfeb celkového
rozvoje obce pro zajisténi jejiho fungovani. VyuZiti ploch verejného obcanského vybaveni musi
byt v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole F - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

Verejna prostranstvi

Jako verejnd prostranstvi jsou vymezeny stavajici plochy vefejné zelené, predevsim parkové
upravené plochy kolem navsi.

Nové plochy verejné zelené jako verejna prostranstvi jsou navrhovany v severni, zapadni a
vychodni ¢asti obytného Uzemi v ndvaznosti na novou rezidencni vystavbu. Navrhované plochy
zaroven Castecné resi disproporci vefejnych prostranstvi v sou¢asném vyuZiti obce, které vznikly
v dUsledku nefizeného rozvoje obytného Uzemi v predchazejicim obdobi.
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Nedilnou soucasti vefejnych prostranstvi jsou plochy komunikaci prostranstvi mistniho
vyznamu. Stavajici plochy jsou ndvrhem Gzemniho planu stabilizovany. V novych zastavitelnych
plochach jsou tato verejna prostranstvi vymezena.

Plochy verejnych prostranstvi (plochy verejné zelené a plochy komunikaci prostranstvi mistniho
vyznamu) jsou umistovany predevsim podle potifeb celkového rozvoje obce pro zajisténi jejiho
fungovani. Vyuziti ploch uzivanych jako verejna prostranstvi musi byt v souladu se stanovenymi
podminkami v kapitole F - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Dopravni infrastruktura

Koncepce rozvoje

Zakladni soucasny dopravni skelet v obci je zachovan. Ve stavu i navrhu zajistuje pfimérenou
dopravni obsluhu Gzemi. Jsou navrZena dil¢i opatfeni odstraniujici dopravni zavady.
Automobilova doprava

Obec Moravany se nachazi jizné od krajského mésta Brna, s kterym ma tésné dopravni vazby
jak v individudlni, tak hromadné automobilové dopravé. Dopravné je obec napojena na Brno

dvéma krajskymi silnicemi I11/15275 Brno — Nebovidy a I11/15276 Moravany — Brno.

Silniéni sit
Severni okraj katastralniho uzemi protina dalnice D1 Praha — Brno.

Uzemim obce probihaji krajské silnice:

/152 73 Moravany - Ostopovice
111/152 75 Brno — Nebovidy
11/152 76 Moravany — Brno

Uzemni plan vymezuje v souladu se ZUR JMK ve znéni aktualizaci ¢. 1 a 2 koridor dopravy
silni¢ni.

Koridor dopravni infrastruktury silni¢ni

Koridor dopravni infrastruktury silni¢ni je vymezen pro rozsifeni (zkapacitnéni) dalnice D1 v
useku Kyvalka — Slatina, véetné prestaveb mimouroviovych kfiZovatek a souvisejicich staveb a
je oznacen kédem kDs.

Hlavni funk¢ni vyuziti:

e dopravni infrastruktura silniéni

PFipustné funkcni vyuziti:

e umisténi dopravni a technické infrastruktury jako doprovodnych staveb k rozsiteni dalnice

Podminky pro umistovani stavby:

e pfi umistovani stavby minimalizovat skuteény zabor zemédélské pady . a Il. tfidy ochrany

Podminky pro vyuziti zbylé plochy koridoru po realizaci stavby

e vyuZiti ploch zbylych po realizaci stavby je dano zptsobem vyuZiti plochy, nad niz je koridor
vymezen
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Uzemni plan navrhuje napojeni obce na systém krajskych komunikaci stavajicimi silnicemi Ill.
tridy - 111/15276 (smér Brno), 111/15275 (smér Nebovidy) a 111/15273 (smér Ostopovice).

Uzemni plan navrhuje tpravu kfizovatky silnic 111/15275 a I11/15273 na zapadnim vjezdu do obce
a Upravu kfiZzovatky 111/15275 s mistnimi komunikacemi na vychodnim okraji obce, véetné
umisténi novych zastavek hromadné autobusové dopravy. V souladu s Generelem dopravy JMK
se predpoklada prevedeni Useku silnice 111/15275 Brno — Moravany do kategorie mistnich
komunikaci. V plochach, ve kterych jsou vedeny stavajici silnice Ill. tf. nesmi byt znemoznéno
vedeni Useku silnice v plynulé trase a v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatiZeni silnice.

V extravilanu budou silnice Ill. tfidy upravovany v kategorii S 7,5/70, v pritahu obci budou
zatazeny do funkéni skupiny B jako sbérné v kategorii MS 7/50.

Mistni komunikace

Sit mistnich komunikaci v obci postupné vznikala pti historickém vyvoji obce v zavislosti na
zastavbé a trasach tranzitnich komunikaci. Nasledné byla doplnéna v neddvné dobé pfi
prudkém rozvoji predevsim obytné zastavby. Vystavba Casto probihala bez ohledu na dopravni
zasady a principy dopravniho tfeSeni. Realizace komunikaci se fidila pfedevsim pozadavky
zastavby v konkrétni ulici bez ohledu na $ir$i vazby a prdjezdnost ulic. Uzemni plan na tyto
skutecnosti reaguje doplnénim sité mistnich komunikaci a navrhy Uprav stavajici sité.

Uzemni plan navrhuje prodlouzeni ulice U hajku a jeji propojeni s Bohunickou cestou obsluinou
komunikaci tak, aby nové vymezena trasa slouzila prfedevsim pro obsluhu pfilehlého Uzemi.
Dale navrhuje novou obsluznou komunikaci pro zajisténi dopravni obsluhy lokality ,,Za humny“
pfi vyuziti polni cesty ve vlastnictvi obce. Ostatni mistni komunikace pro obsluhu rozvojovych
ploch jsou navrzeny jako zklidnéné komunikace.

Podle urbanisticko — dopravni funkce jsou komunikace zarazeny do funkéni skupiny C
(komunikace obsluzné, s funkci obsluznou). V nové vzniklé a navrhované zastavbé jsou zarazeny
do funkéni téidy D1 (zklidnéné komunikace — obytné zény).

Doprava v klidu

Uzemni plan navrhuje Upravu centralniho prostoru ,ndvsi“. Prostor je nutno fesit jako celek s
dirazem na jeho dopravni zklidnéni s podilem pohybu pésich a vazbou na novou budovu
Obecniho ufadu na jiznim okraji ,ndvsi®.

Pfi vystavbé novych objektll je nutno v podminkach stavebniho povoleni poZadovat vyreseni
odstavovani vozidel na pozemku stavebnika.

Verejna hromadna doprava osob

Hromadnad doprava osob je zajistovana v ramci Integrovaného dopravniho systému
Jihomoravského kraje jednou autobusovou linkou IDS. Je navrhovdna moZnost otaceni
autobus(l v prostoru navrhované Upravy kfizovatky silnic lll. t¥idy.

V obci se nachazi dvé autobusové zastavky — v centralni ¢asti obce na ulici Hlavni a pred
kiizovatkou na Nebovidy (jednostranny zaliv ve sméru z obce). Uzemni plan navrhuje
dobudovat i druhy zdliv v tomto misté. Nové je navrzena oboustranna zastavka pred vjezdovou
kfizovatkou na vychodnim okraji obce s vazbou na navrhovany sportovni areal.
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Ucelova doprava

Sit ucelové komunikaci v katastralnim Gzemi obce je stabilizovana a neni potfeba ji podstatné
ménit a doplfiovat. Je nutno sledovat pfedevsim zlepsSeni kvality jejich povrchu a odvodnéni,
pfipadné dovybaveni vyhybnami.

Pési doprava

Uzemni plén stabilizuje stavajici p&si cesty a propojent:

e pési cesta vedend od suchého poldru na zapadé obce podél Moravanského potoka do
oblasti kolem ficky Bobravy;

e pési cesta vedena na vychodé obce z ulice Tiché podél Moravanského potoka k lokalité
revitalizovaného potoka s navrhovanou malou vodni plochou;

e pésicesta v lokalité ,,Pod Novosady“ u matefské skolky;

e pokracovani propojeni Zitnd — Pod remizkem — U héjku do oblasti kolem remizku (VKP),

e Uprava péSich cest kolem navrhované krizovatky pfi za¢atku Bohunické cesty.

Cyklisticka doprava

V katastralnim Uzemim Moravan prochazeji znacené cyklotrasy Klubu ceskych turistd, a to
cyklotrasa 403 (Brno — Nebovidy) jako nadfazena trasa a cyklotrasy 5005 (Brno — Ostopovice),
X141 (Moravany — Brno) jako doplikové. Tyto cyklotrasy jsou prevazné vedeny po silnicich Ill.
tfidy a mistnich komunikacich spolu s automobilovou dopravou. Sit je doplnéna turistickou
cyklotrasou 8150A vedenou Udolim Bobravy.

Uzemnim pldnem je navrieno doplnéni cyklotras po Gelovych cestdch a to pfevainé bez
soubéhu s automobilovou dopravou. Vedeni navrhovanych cyklotras je zobrazeno ve vykresu
2.2 - Hlavni vykres - Koncepce dopravni infrastruktury. Jako cyklotrasa nadmistniho vyznamu je
vymezena trasa Velka BiteS — Rosice — Modfice, ktera je v kratkém useku vedena po k. U
Moravany, do kterého vstupuje ze severozapadu od Nebovid, pokracuje kolem toku Bobravy
cyklotrasou R1 a déle sleduje tok Bobravy na k. G ZeleSice a pokracuje do Modfic.

Podminky umistovani staveb z hlediska dopravnich zafizeni

Plochy dopravni infrastruktury jsou uréeny k umistovani staveb a zafizeni, které slouZi pro
dopravni obsluhu Gzemi. Pfi umistovani novych dopravnich zatizeni a staveb je nutno posoudit
jejich vliv na okolni zastavbu a pfirodu, zejména zatéZze hlukové, emisni, odvod povrchovych
vod apod. Pfi umistovani jinych staveb nesmi tyto stavby zasahovat do ploch planovanych k
jinému vyuziti v ramci dopravni infrastruktury, nesmi omezovat jind dopravni zafizeni a
komunikace predevsim zasahovanim do rozhledovych poli kfizovatek, smérovych oblouki
komunikaci, viezd( na pozemky, prechodd pro pési, pfip. jinym zplsobem narusovat podminky
bezpecnosti a plynulosti dopravy na pozemnich komunikacich.

Technicka infrastruktura

Soucasné systémy technické infrastruktury jsou doplnény a rozSifeny pro zajisténi
plnohodnotné obsluhy navrzeného vyuZziti Uzemi obce.
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Vodni plochy a vodni toky

V katastralnim Uzemi Moravan je hlavnim vodnim tokem Moravansky potok, ktery je mdlo
vodny a soucasné odvodniuje vétsinu katastru.

Jihozdpadni ¢asti katastru protéka ficka Bobrava, ktera ma vyhldsené zaplavové Uzemi véetné
aktivni zény. Zastavéné uzemi obce neovliviiuje.

Zasobovani pitnou vodou

Obec je zdsobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Moravany - Nebovidy (VOV Bfezova
I1). Hlavni potrubi DN 600 do VDJ Nebovidy a DN 350 do VDJ Moravany leZiciho mimo zastavéné
Uzemi obce. V obci je vodojem Moravany (2x4000 m3, 255,0 m n. m.) véetné fadd 2x600 pro |.
tlakové pdsmo mésta Brna.

Pro zajisténi tzemnich podminek zasobeni izemi vodou jsou vymezeny trasy vodovodnich rad(

a objekt vodojemu. Plochy a trasy zasobeni vodou jsou vymezeny v Hlavnim vykrese - 2.3

»Koncepce technické infrastruktury — zasobeni vodou“ takto:

e trasy vodovodnich fad{ skupinového vodovodu Moravany - Nebovidy (VOV Bfezova ) -
vymezuji Uzemni naroky téchto tras;

e plocha vodojemu Moravany - vymezuje Uzemni naroky tohoto zatizeni;

e trasy vodovodnich rfadl - vymezuje vodovody, které zajistuji zasobovani obce vodou;

e trasy vodovodnich fadl jsou rozliSeny na stabilizované a navrhové (pro novou zastavbu
postaci rozsiteni sité, u starsich vodovodnich rfadll bude nutna postupna rekonstrukce).

Uzemni plén navrhuje:

e rozsitit do novych rozvojovych ploch vodovodni fady v souladu s pozarnimi normami.

Kanalizace

V obci Moravany je prevainé jednotnd kanalizace s odlehéenim do Moravanského potoka.

Kanalizace je ukonéena v COV na jihovychodé katastru s vyusténim vyéisténé vody do

Moravanského potoka ( Q355=0,45 |/s, Qp=5,5 I/s). Kapacita COV (2100 EO) byla intenzifikaci

navysena na kapacitu 5500 EO, co? je dostacujici pro navrzeny rozvoj.

V nové zastavbé se postupné buduje oddilnd kanalizace. Tento trend bude dodrZen i pfi

odkanalizovani navrZenych rozvojovych ploch a postupné bude i uplatfiovan ve stdvajici

zastavbé pfi rekonstrukcich komunikaci.

Pro zajisténi uzemnich podminek odkanalizovani Uzemi jsou vymezeny trasy kanalizaénich stok

a objektu COV. Plochy a trasy kanalizagnich stok jsou vymezeny v Hlavnim vykrese - 2.4

»Koncepce technické infrastruktury — odkanalizovani a protipovodriova opatieni” takto:

e plocha COV - vymezuje Gzemni naroky tohoto zafizent;

e trasy kanalizacnich stok - vymezuje stoky destové, splaskové a jednotné kanalizace, které
zajistuji odkanalizovani obce;

e trasy kanalizacnich stok jsou rozliSeny na stabilizované a ndvrhové (pro novou rezidencni
zastavbu je pozadovano odkanalizovani oddilnou kanalizaci).

Uzemni plén navrhuje:

e rozsitit oddilnou kanalizaci do vSech rozvojovych rezidencnich ploch;

e postupné provadét rekonstrukci jednotné kanalizace na oddilnou i ve stavajici zastavbé;

e omezit odtoky srazkovych vod z izemi dle platné legislativy.

15



Upiné znéni po zméné ¢&. 1 Uzemni pldn Moravany

Zasobovani zemnim plynem

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro zasobovani Uzemi plynem jsou vymezeny trasy plynovodni

pripojky VTL, plynovodi STL, NTL a objekty regulacnich stanic VTL/STL.

Plochy a trasy zasobovani plynem jsou vymezeny v Hlavnim vykrese - 2.5 ,, Koncepce technické

infrastruktury — energetika a spoje” takto:

e trasa VTL pfipojky véetné objektl regulacnich stanic VTL/STL - vymezuje Gzemni naroky
tohoto vedeni;

e trasa plynovodu STL a NTL - vymezuje plynovody, které zajistuji zasobovani obce plynem;

e trasy plynovodu STL a NTL jsou rozliSeny na stabilizované a navrhové.

Uzemni plan navrhuje:

e rozsifit do novych rozvojovych ploch stavajici STL rozvody.

Zasobovani elektrickou energii

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro zdsobovani Uzemi elektrickou energii jsou vymezeny trasy
elektrického vedeni VVN (400,220,110 kV) a VN (22 kV) a koncepcni prvek elektricka
transformovna (rozvodna) 110/22 kV a elektricka trafostanice 22/0,4 kV.

Plochy a trasy zasobovani elektfinou jsou vymezeny v Hlavnim vykrese - 2.5 , Koncepce

technické infrastruktury — energetika a spoje” takto:

e trasa elektrického vedeni VVN - vymezuje Uzemni ndroky téchto vedeni;

e trasa elektrického vedeni 22 kV - vymezuje vyznamné elektrické vedeni, které zajistuje
zasobovani obce elekttinou, véetné umisténi elektrické stanice;

e trasy zasobovani elektfinou jsou rozliSeny na stabilizované a navrhové.

Spoje a radiokomunikace

Obec Moravany je napojena na TU Bezrucova. Kapacitni moznosti Ustfedny a stdvajici rozvody
kabelG v obci jsou dostate¢né a vyhovuiji i pro navrieny rozvoj. Uzemim prochézi dalkovy opticky
kabel NET4GAS MaleSovice — Brno. Nad katastralnim uzemim obce Moravany prochdzeji
paprsky radioreléovych spojti ve spravé Ceskych radiokomunikaci a.s. a paprsky spoj& mobilnich
operatord.

Celé sprdvni uzemi obce Moravany je situovdno v ochranném pdsmu radiolokaéniho zafizeni
Ministerstva obrany CR.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpadem na tUzemi obce se fidi Obecné zavaznou vyhlaskou obce Moravany, kterou
se zavadi systém shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuZivdni a odstranovani
komunalnich odpad(. Odvoz odpadu z obce ze sbérnych nadob je zajistovan odbornou firmou.
V novych rozvojovych lokalitach budou v plochach komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
umistény nadoby na separovany sbér odpadu.
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E. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny

Zakladnim cilem koncepce usporadani krajiny je podpora udrzitelného rozvoje uUzemi,
zahrnujiciho zachovani stavajicich estetickych, ekologickych a rekreacnich kvalit krajiny a jejich
dalsi rozvoj a podporu mimoprodukénich funkci krajiny. Konkrétni vyuZiti ploch v dzemi je
obecné treba prizplsobit ochrané krajinného razu.

Plochy zmén v krajiné
Zménou ¢. 1 jsou vymezeny plochy zmén v krajiné. Celkem je vymezeno 14 ploch zmén v krajiné
s cilem zajistit uzemni podminky pro:

e zvyseni retencnich schopnosti krajiny a posileni biodiverzity uzemi;

e zmén vyuZivani pozemki ve volné krajiné na zdkladé poZadavku viastniki;

e realizaci USES.
Jednd se o plochy, které jsou vymezeny mimo zastavéné uzemi obce a zastavitelné plochy a jsou
urceny pro zmény vyuZiti uzemi nestavebni povahy, které predpoklddaji zménu druhu
zemédeélskych ploch.

1. plocha zemédeélska - sady a zahrady na zemédeélské pudé v polni trati Vinohrady (poZadavek
viastnika)
stavajici vyuZiti — plocha zemédélska
navrhované vyuZiti — plochy zemédélské - sady a zahrady

2. plocha krajinné zelené v polni trati U studdnky pro zvyseni retencni schopnosti krajiny a
posileni biodiverzity uzemi
stavajici vyuZiti — plocha zemédélska
navrhované vyuZiti — plocha krajinné zelené

3. plocha krajinné zelené v polni trati Za hibitovem pro zvyseni retenéni schopnosti krajiny a
posileni biodiverzity uzemi
stdvajici vyulZiti — plocha zemédélskad
navrhované vyuZiti — plocha krajinné zelené

4. plocha krajinné zelené v polni trati Kozi horka pro zvysSeni retencni schopnosti krajiny a
posileni biodiverzity uzemi
stdvajici vyuZiti — plocha zemédélskad
navrhované vyuZiti — plocha krajinné zelené

5. plocha zemédélskd - sady a zahrady na zemédélské pidé v polni trati Kozi horka (poZadavek
vilastnika)
stavajici vyuZiti — plocha zemédélska
navrhované vyuZiti — plochy zemédélské - sady a zahrady

6. plocha krajinné zelené v polni trati Kozi horka pro zvyseni retencni schopnosti krajiny a
posileni _biodiverzity tdzemi (dst plochy - realizace interakcniho prvku v lokalité Pod
Hdjkem)
stavajici vyuZiti — plocha zemédélska
navrhované vyuZiti — plocha krajinné zelené

7. plocha zemédélskd - sady a zahrady na zemédélské pude v polni trati U dubu (poZadavek
viastnika
stdvajici vyuZiti — plocha zemédélskad
navrhované vyuZiti — plochy zemédélské - sady a zahrady
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(stavby na pozemku p.¢. 1223/57 budou regulovdny na jednu doplrikovou stavbu o jednom
nadzemnim podlaZi bez podkrovi s max. zastavénou plochou 40 m?)

8. plocha krajinné zelené u _hrbitova pro zvyseni retencni schopnosti krajiny a posileni
biodiverzity uzemi
stdvajici vyuZiti — plocha zemédélskad
navrhované vyuZiti — plocha krajinné zelené

9. plocha krajinné zelené u Moravanského potoka pro zvysSeni retencni schopnosti krajiny a
posileni biodiverzity uzemi v ndvaznosti na zastavéné uzemi obce
stdvajici vyuZiti — plocha zemédélskd
navrhované vyuZiti — plocha krajinné zelené

10. plocha krajinné zelené v polni trati Zelnice pro zvyseni retencni schopnosti krajiny a posileni
biodiverzity uzemi a oddéleni rezidencni a vyrobni ¢dsti obce
stdvajici vyuZiti — plocha zemédélskd
navrhované vyuZiti — plocha krajinné zelené

11. plocha krajinné zelené u Moravanského potoka nad novou vodni plochou pro zvyseni
retencni schopnosti krajiny a posileni biodiverzity uzemi
stdvajici vyuziti — plocha zemédélskd
navrhované vyuZiti — plocha krajinné zelené

12. plocha krajinné zelené v polni trati Horka ve vazbé na realizovany soubor Jabloriovy sad pro
zvysSeni retencni schopnosti krajiny a posileni biodiverzity uzemi
stdvajici vyuZiti — plocha zemédélska
navrhované vyuZiti — plocha krajinné zelené

13. plocha krajinné zelené v polnich tratich Svédské kfize a U Bohunic pro realizaci lokdIniho
biocentra
stavajici vyuZiti — plocha zemédélska
navrhované vyuZiti — plocha krajinné zelené

14. plocha krajinné zelené v polni trati U Bohunic pro zvyseni retencni schopnosti krajiny a
posileni biodiverzity uzemi
stdvajici vyulZiti — plocha zemédélskad
navrhované vyuZiti — plocha krajinné zelené

Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v krajiné a stanoveni koncepénich podminek
pro zmény v jejich vyuziti

Plochy krajinné zelené

Uzemi s prevazujici krajinotvornou a ekologickou funkci, bez primarniho hospodaiského
vyznamu.

Koncepce rozvoje

Stdavaijici plochy krajinné zelené jsou vymezeny ve vyznamnych lokalitach s trvalou nelesni
vegetaci (ndletové porosty drevin, bylinna lada). Navrhové plochy krajinné zelené jsou
vymezeny v plochach zmén v krajiné ¢. 2 v polni trati U studanky, ¢. 3 v polni trati Za hfbitovem,
¢ 4 ac. 6 v polni trati Kozi horka, ¢. 8 u hrbitova, ¢. 9 u Moravanského potoka, ¢. 10 v polni trati
Zelnice, €. 11 u Moravanského potoka nad novou vodni plochou, ¢. 12 v polni trati Horka a ¢. 14
v polni trati U Bohunic. Vymezené plochy jsou prevainé ve vlastnictvi obce. Cilem jejich
vymezeni je zvyseni retencnich schopnosti krajiny a posileni biodiverzity Gzemi.

V plode zmén v krajiné ¢. 13 v polnich tratich Svédské kfize a U Bohunic je vymezena navrhova
plocha krajinné zelené pro realizaci lokalniho biocentra. Plocha je v soukromém vlastnictvi.

Pfipadné zmény vyuZiti v plochach krajinné zelené musi byt v souladu se stanovenymi

podminkami pro vyuziti téchto ploch dle kapitoly F - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti.
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Plochy zemédélské

Plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro zemédélskou vyrobu, u které neni produkéni
funkce limitovana jinymi funkcemi — ornd plda, louky, pastviny, zahrady, sady.

Koncepce rozvoje

Uzemni plan vymezuje plochy s pfevazujicim produkénim charakterem, které jsou stabilizovany.
Uzemni plan navrhuje tfi nové zemédélské plochy- sad(i a zahrad na stavajicich plochach ZPF
jako plochy se specializovanou ¢innosti obhospodarovani padniho fondu.

Pfipadné zmény vyuZiti v plochach zemédélskych musi byt v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuziti téchto ploch dle kapitoly F - Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

Plochy lesni

Uzemi slouzi pro pInéni funkci lesa a €innosti souvisejici.

Koncepce rozvoje

Stavajici lesni plochy jsou stabilizovany. Uzemni plan nevymezuje nové plochy.

Pfipadné zmény vyuZiti v plochdach lesnich musi byt v souladu se stanovenymi podminkami pro
vyuziti téchto ploch dle kapitoly F - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Plochy individudini rekreace

Uzemi slouzi pro individudlni rekreaci na soukromych oplocenych pozemcich zemédélského
padniho fondu a staveb vyuZivanych pro rodinou rekreaci, tvoficich ucelené plochy.

Koncepce rozvoje

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy individudini rekreace v jihozapadni ¢&asti
katastrdlniho Uzemi v kvalitnim pfirodnim prostfedi. Zaroven jsou vymezeny stabilizované
mensi plochy individualni rekreace v severni ¢asti katastralniho Uzemi ptilehlé k dalnici D1. Tato
¢ast Uzemi vykazuje negativni ukazatele kvality Zivotniho prosttedi, které zhorsuji moznosti
vyuziti ploch pro tuto funkci v delSim ¢asovém horizontu. Plochy individualni rekreace jsou
mimo dotyk se zastavénym Uzemim obce ve volné krajiné a tvofi jednu z podstatnych sloZek
krajinného razu celé oblasti. Uzemni pldn nenavrhuje rozsifeni téchto ploch a nepfedpoklada
zvyseni intenzity jejich vyuziti.

Pfipadné zmény vyuziti v plochdach individudlni rekreace musi byt v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuZiti téchto ploch dle kapitoly F - Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyufziti.

Uzemni systém ekologické stability
Koncepce vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Koncepce Fedeni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestdvajicich z logickych sled(i vzajemné navazujicich, typové
pfibuznych a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané
Fedeni obou zastoupenych trovni USES — regionalni a mistni (lokdlni). Vymezeny jsou nasledujici
skladebné ¢asti USES:

e dilc¢i skladebné ¢asti regiondlniho biokoridoru RK 1489: viloZzené lokalni biocentrum RK
1489/BC 1 a navazujici Usek mezi vloZzenymi biocentry RK 1489/BK 1;

e |okaIni biocentra LBC1 - LBC 4;

e lokalni biokoridory LBK 1 - LBK 7.
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S ohledem na vlastnické vztahy k pozemk(m, na skuteény stav vyuZiti Gzemi a dale na zajmy
ochrany pfirody a krajiny, vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi je mozné provadeét dilci
upfesnéni pribéhu a vymezeni USES, a to pFi splnéni podminky, Ze nebude snizena mira
aktualni ani potencidlni funkénosti USES.

Pfipustnost upfesnéni pribé&hu a vymezeni USES je tfeba vidy posuzovat ve spolupraci
s prislusnym orgdnem ochrany pfirody.

Cilovymi ekosystémy vymezenych skladebnych ¢asti USES jsou:

e mezofilni lesni ekosystémy - v pfipadé lokalniho biocentra LBC 3;

o mezofilni lesni aZ ladni ekosystémy - v pfipadé regiondlniho biokoridoru RK 1489 a jeho
dil¢ich skladebnych ¢asti, lokalniho biocentra LBC 4 a lokalnich biokoridor( LBK 2, LBK 3,
LBK 4, LBK 5, LBK 6 a LBK 7;

e vodni a mokradni ekosystémy - v pripadé lokalnich biocenter LBC 1 a LBC 2 a lokalniho
biokoridoru LBK 1.

Mezofilnimi lesnimi ekosystémy jsou prfitom mysleny lesni porosty a lesu podobné porosty

dfevin na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou, ladnimi

ekosystémy rlizné typy prirozenych az pfirodé blizkych ekosystém( hospodarsky nevyuzivanych
ploch, vodnimi ekosystémy spolecenstva tekoucich i stojatych vod a mokradnimi ekosystémy

rizné typy spolecenstev na podmacenych stanovistich (véetné lesnich spolefenstev a

extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porostu)

Podminky pro vyuZiti ploch USES

Pro viechny ¢&asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zaclenéné do vymezenych skladebnych
¢asti USES plati misto podminek vyuZiti stanovenych pro pfisluiné typy ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouZici k posileni ¢ zachovani funkénosti USES.

Podminéné pfipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zplsobem wvyuZiti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné, pokud
nenarusi nevratné prirozené podminky stanovisté a nesnizi aktudlni miru ekologické stability
tzemi.

NepFipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktudlni ¢i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typ( staveb Ize do vymezenych

ploch USES umistovat podminéné:

e stavby pro vodni hospodarstvi (véetné staveb protierozni ¢i protipovodniové ochrany),
pokud jde o stavby ve verejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho
vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v rdmci systému dopravni infrastruktury umistit
jinde, za predpokladu minimalizace jejich plo$ného a prostorového stretu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v rdmci systému technické infrastruktury
umistit jinde, za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

V piipadé stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci v plochach USES (chaty v RK 1489/BK 1) neni

pfipustné rozsifovani jejich zastavéné plochy a navazujicich zpevnénych ploch.

Pfipustnost vyuZiti v piipadé moiného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba
posuzovat vZdy ve spolupraci s pfisluSnym orgdnem ochrany ptirody.
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Vymezeni ploch pro protierozni opatieni, podminky pro vyuziti téchto ploch

Nejsou vymezeny 7adné specidlni plochy pro protierozni opatfeni. Uzemni plan navrhuje:

e realizovat protierozni opatieni na svaZitych pozemcich vsouladu snavrhem USES a
naslednych pozemkovych Uprav.

Navrh a realizace konkrétnich opatfeni proti pldni erozi jsou obecné pripustné nebo

podminéné pripustné ve vsech typech ploch v nezastavéném uzemi. Podminéné ptipustné jsou

tam, kde by mohlo dojit k negativnimu ovlivnéni zajm0 ochrany pfirody a krajiny.

Vymezeni ploch pro opatieni proti povodnim, podminky pro vyuZiti téchto ploch

V Uzemnim pldnu jsou vymezena opatieni proti povodnim na toku Moravanského potoka, ktery
nad obci prameni, v obci je ¢astecné zatrubnén a pod obci upraven.

Nad obci je vybudovan suchy poldr, ktery chrani obec pred pfivalovymi vodami z extravilanu.
Pod obci je vybudovana mensi vodni plocha a provedena revitalizaci toku, kterd nadlepsuje
minimalni pritoky s ohledem na intenzifikaci COV a zarovef snizuje riziko zaplav pfi daldim
pokracovani potoka na Uzemi mésta Brna.

Uzemni plén navrhuje:

e chranit vybudovany suchy poldr na Moravanském potoku nad obci

Protipovodnova opatieni jsou vymezena na plochach vodnich a vodohospodarskych. Pfipadné
zmény vyuziti v plochach vodnich a vodohospodaiskych musi byt v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuziti téchto ploch (kapitola F - Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti).

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

V feSeném Uzemi katastralniho Uzemi Moravan je rekreacni vyuzZiti krajiny primarné ovlivnéno
jejimi zakladnimi charakteristikami.

Severovychodni ¢ast Uzemi, kolem vlastniho zastavéného Uzemi obce, je vyuZivana pouze pro
zemédélské ucely s minimalnimi moZnostmi rekreaéniho vyuZiti krajiny. Mensi plochy
individualni rekreace v severni ¢asti katastralniho uzemi pfilehlé k dalnici D1, vykazuji negativni
ukazatele kvality Zivotniho prostfedi, které zhorSuji moznosti vyuZiti ploch pro tuto funkci
v delSim ¢asovém horizontu.

Jihozdpadni c¢ast kolem ficky Bobravy na zvinéném reliéfu je vyuzivana plochami les(, krajinné
zelené a plochami individualni rekreace, které jsou pfistupné pouze z Uzemi obce Nebovidy.
Plochy individualni rekreace jsou mimo dotyk se zastavénym Uzemim obce ve volné krajiné a
tvofi jednu z podstatnych slozek krajinného razu celé oblasti. Uzemni plan nenavrhuje rozsiteni
téchto ploch a nepredpoklada zvyseni intenzity jejich vyuZiti.
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F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti)

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené Uzemi.

Seznam typu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

kod vyuziti ploch
v grafické ¢asti
Br Plochy bydleni
bydleni v rodinnych domech
Bb Plochy bydleni
bydleni v bytovych domech
So Plochy smiSené obytné
Ok Plochy obcanského vybaveni vefejného
kultura
Os Plochy obcanského vybaveni vefejného
Skolstvi a socidlni péce
Oc Plochy obcanského vybaveni vefejného
cirkev
or Plochy obcanského vybaveni vefejného
rekreace a sport
Plochy obcanského vybaveni vefejného
Oh "
hibitov
Plochy obcanského vybaveni komeréniho
Co .
obchod a sluzby
cr Plochy obcanského vybaveni komercéniho
rekreace a sport
Vz Plochy vyroby a skladovani
zemédélska vyroba a sklady
Plochy vyroby a skladovani
Vp 5 -
pramyslova vyroba a sklady
Tv Plochy technické infrastruktury
Ds Plochy dopravni infrastruktury
doprava silniéni
2v Plochy verejné zelené
bez kédu Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
7k Plochy krajinné zelené
w Plochy vodni a vodohospodarské
Ir Plochy individualni rekreace
individualni rekreace na zemédélské pldé
p Plochy zemédélské
Ps Plochy zemédélské
sady a zahrady
L Plochy lesni
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti

Plochy bydleni

Plochy bydleni v rodinnych a bytovych domech jsou vymezeny k vyuZiti pozemk( pro bydleni.
Plochy bydleni zajistuji podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umozZriuji neruseny a
bezpecny pobyt, kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a
obcanského vybaveni.

Plochy pro stavby a zafizeni bydleni jsou ddle ¢lenény podle podrobné;si specifikace vyuZiti
Uzemi, dané kédem.

Br — bydleni v rodinnych domech

Hlavni funkéni vyuziti:

e bydleni v rodinnych domech

Pfripustné funkcni vyuziti:

e oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreac¢ni nebo uzitkovou

e doplikové stavby pro bydleni, véetné gardzi a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e mistni komunikace, pési cesty

e vefejnd prostranstvi a plochy verejné zelené

e jako doplrikové - maloobchod do 50 m? prodejni plochy, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené plose a jejim okoli; je slucitelny s bydlenim

e jako doplrikové - socialni sluzby, zdravotnicka a Skolskd zafizeni slouZzi pouze obyvatelim
obce

e jako dopliikové - nevyrobni sluzby a femeslna vyroba, pokud nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni ve vymezené plose a jejim okoli; jsou slucitelné s bydlenim

e jako doplrikové — ubytovani v soukromi

e jako dopliikové - administrativni ¢innosti souvisejici s podnikanim

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:
e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

e pro veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi a vefejné zdravi
prekracuji pfipustnou limitni mez stanovenou v souvisejicich pravnich predpisech

Podminky prostorového usporadani:

e ve stdvajicich plochach bydleni v rodinnych domech, pfi zastavbé proluk, dostavbach nebo
rekonstrukcich, respektovat souvislosti s okolni zdstavbou. Maximalni stavajici vyskova
hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi s obytnym podkrovim.

e v navrhovych plochach bydleni v rodinnych domech se vyskova hladina zastavby stanovuje
maximalné na dvé nadzemni podlazi

e v navrhovych plochach bydleni v rodinnych domech jsou pfipustné izolované rodinné
domy nebo dvojdomy, pouze ve vyjimecnych a zdlvodnénych pfipadech je pripustna
vystavba fadovych domu

e v plochach bydleni v rodinnych domech je velikost nového stavebniho pozemku stanovena
v rozmezi cca 600 aZ 1 200 m?, ve vyjime&nych pfipadech je moZno stanovit vétsi velikost
stavebniho pozemek, Toto ustanoveni se nepouZije pro rekonstrukce a prestavby
stavajicich objekt(;

e pro nové stavby rodinnych domd musi byt splnéna podminku minimalné 300 m
stavebniho pozemku na kazdou 1 bytovou jednotku.

e v plochach bydleni v rodinnych domech je pro novou vystavbu zastavitelnost jednotlivych
stavebnich pozemk( max. 40 %;

2
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e kazdy objekt rodinného domu musi byt pfes vlastni pozemky pfimo napojeny na verejné
vyuzivanou plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu nebo plochu dopravni
infrastruktury silni¢ni a to v parametrech odpovidajicich platné legislativé.

Bb — bydleni v bytovych domech

Hlavni funkéni vyuziti:

e bydleni v bytovych domech

PFipustné funkéni vyuziti:

e doplnkové stavby pro bydleni a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e mistni komunikace, pési cesty

e vefejnd prostranstvi a plochy verejné zelené

e jako doplrikové - maloobchod do 50 m? prodejni plochy, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené plose a jejim okoli; je slucitelny s bydlenim

e jako doplrikové - socidlni sluzby, zdravotnicka a Skolska zafizeni slouzi pouze obyvatelim
obce

e jako doplfikové - administrativni ¢innosti souvisejici s podnikanim

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuZiti:
e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

e pro veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi a verejné zdravi
prekracuji pripustnou limitni mez stanovenou v souvisejicich pravnich predpisech

Podminky prostorového usporadani:

e pfii rekonstrukcich ve stdvajicich plochach bydleni v bytovych domech respektovat
souvislosti s okolni zastavbou

e v navrhovych plochach bydleni v bytovych domech je maximalni vyskova hladina zastavby
bytovych dom{ tfi nadzemni podlazi s obytnym podkrovim

e v plochach bydleni v bytovych domech je zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemkd
max. 60 % vcetné zpevnénych ploch

Plochy smiSené obytné

Plochy smisené obytné jsou vymezeny k vyuZiti pozemk( pro stavby bydleni, vyrobnich a
nevyrobnich sluZzeb a vybavenosti. Celkovy charakter vymezeného Uzemi témito pozemky je
smiSeny bez negativniho ovliviiovani jednotlivych funkci navzajem. Tyto plochy jsou vymezeny
s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuZiti.

Plochy smiSené obytné jsou oznaceny kédem - So

Hlavni funk¢ni vyuziti:

e bydleni

e vyrobni a nevyrobni sluzby bez negativnich vlivli na souvisejici plochy bydleni

e obcanské vybaveni slouzici obyvatelim obce a to jak komeréniho i nekomeréniho ucelu
Pfripustné funkcni vyuziti:

e doplnkové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e vefejnd prostranstvi a plochy verejné zelené

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuZiti:
e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim
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vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucéinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vyloudeni
negativnich Ucink( musi byt prokazano v ramci Uzemniho fizeni)

Podminky prostorového usporadani:

ve stdvajicich plochach smisenych obytnych, dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat
souvislosti s okolni zdstavbou. Maximalni vyskova hladina zdstavby jsou dvé nadzemni
podlazi s podkrovim

v ndvrhovych plochach smiSenych obytnych se vyskova hladina zastavby stanovuje na dvé
nadzemni podlazi s podkrovim. Halové objekty v ndvrhovych plochdch mohou byt
maximalné jednopodlazni a jejich vyskova hladina musi odpovidat dvoupodlazini zastavbé
rodinnych domu. Halové objekty musi svym méfitkem a objemem respektovat charakter
smiSeného obytného Uzemi, které vytvari prechodovy clanek mezi plochami vyroby a
plochami bydleni

v plochach smisenych obytnych je zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemk( max. 60
% vcetné zpevnénych ploch

pokud budou v plochach smiSenych obytnych umistovany rodinné domy, plati pro né
stejné podminky prostorového usporadani jako pro plochy bydleni v rodinnych domech
nepfipustna je vystavba formou bytovych domd.

Plochy obcanského vybaveni verejného

Plochy obdanského vybaveni vefejného jsou vymezeny k vyuZiti pozemkd pro stavby
obcanského vybaveni slouZiciho verejnym potfebam a zajmim. Plochy obcanského vybaveni
verejného zahrnuji pozemky staveb a zafizeni obfanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
verejnou télovychovu a sport, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a verejnych prostranstvi. Plochy ob¢anského vybaveni jsou vymezeny za ucelem
zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani vySe uvedenych staveb a
k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich uéelem. Plochy pro stavby a zafizeni
obcanského vybaveni vefejného jsou dale ¢lenény podle podrobnéjsi specifikace vyuZiti Uzemi,
dané kédem.

Ok - kultura
Hlavni funk¢ni vyuziti:

kulturni stavby a zafizeni

Pfripustné funkcni vyuziti:

doplnikové stavby pro hlavni funkéni vyuziti a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy
obcanské vybaveni komercni (stravovaci zafizeni)

plochy pro parkovaci a odstavna stani

trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stavajici charakter staveb a stavajici
vySkovou Uroven zastavby

Os — skolstvi a socialni péce

Hlavni funk¢ni vyuziti:

stavby a zafizeni uréené pro Skolstvi a socialni péce

PFipustné funkcni vyuziti:

doplnikové stavby pro hlavni funkéni vyuziti a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy
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e plochy pro parkovaci a odstavna stani
e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:
e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stdvajici charakter staveb a stavajici
vySkovou Uroven zastavby

e v navrhovych plochach se vyskova hladina zastavby stanovuje na dvé nadzemni podlazi
s podkrovim

Oc —cirkev

Hlavni funkéni vyuziti:

e stavby a zafizeni sakralniho charakteru

PFipustné funkcni vyuziti:

e doplikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:
e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
e pfidostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stavajici charakter staveb

Or —rekreace a sport

Hlavni funkéni vyuziti:

e stavby a zafizeni sportu a rekreace pro Sirokou verejnost véetné volnych hrist a sportovist
PFripustné funkcni vyuziti:

e doplnkové stavby pro hlavni funkéni vyuziti a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

e doplnkova stravovaci zafizeni

e doplnkova zelen s parkovymi Upravami

e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:
e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e pfidostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stdvajici charakter staveb

e v navrhovych plochach halové objekty s jednim nadzemnim podlazim, doplriikové stavby
maximalné s dvéma nadzemnimi podlazimi

e vnavrhové plose Z8 mlzZe byt realizované hristé volné pristupné pro déti a Sirokou
verejnost pro provozovani sportovnich aktivit a aktivni rekreaci. Pro zajisténi vzajemné
koexistence se sousedni plochou jezdeckého klubu bude realizovan v plose Z8 zeleny pas
vzrostlé zelené o Sifce cca 5 m na hrané se sousedni plochou

Oh — hi'bitov

Hlavni funk¢ni vyuziti:

e stavby a zafizeni pro potifeby pohtbivani

PFipustné funkcni vyuziti:

e doplnkové stavby pro hlavni funkcéni vyuziti a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy
e doplnkova zelen s parkovymi Upravami
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e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:
e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
e pfidostavbach, rekonstrukcich a rozsifeni ploch respektovat stavajici charakter aredlu

Plochy ob¢anského vybaveni komercniho

Plochy obcanského vybaveni komercniho jsou vymezeny k vyuZiti pozemk( pro stavby
obcanského vybaveni slouzictho soukromym potfebdm a zajmim. Plochy obcdanského
vybaveni komercéniho zahrnuji pozemky staveb a zafizeni obcanského wvybaveni pro
maloobchodni prodej, stravovani, sport a rekreaci, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a verejnych prostranstvi. Plochy obcanského vybaveni komercniho jsou
vymezeny za UCelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi a vyuzivani vySe uvedenych
staveb a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem. Plochy obcfanského
vybaveni komeréniho jsou ddle ¢lenény podle podrobnéjsi specifikace vyuziti uzemi, dané
kédem.

Co — obchod a sluzby

Hlavni funkéni vyuziti:

e maloobchodni stavby a zafizeni

Pfripustné funkcni vyuziti:

e doplnkové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy
e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

o veskeré zafizeni, které svou zatézi narusuji prostiedi nebo takové dusledky vyvoldvaji
druhotné

Podminky prostorového usporadani:
e pfidostavbach nebo rekonstrukcich respektovat okolni charakter zastavby

Cr — rekreace a sport

Hlavni funk¢ni vyuziti:

e plochy a objekty pro ustajeni koni a s tim souvisejici sportovné rekreacni ¢innosti
PFripustné funkcni vyuziti:

e doplnkové stavby pro hlavni funkéni vyuziti a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy
e plochy pro vybéh a drezuru koni

e doplnikové stravovaci zafizeni

e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:
e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

e veskeré cCinnosti, které svou zatézi narusuji okolni prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani:

e pripousti se jednopodlazni halové objekty

e pro dopliikové objekty jsou pfipustné do dvou nadzemnich podlazi
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Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani slouzi k uskutec¢riovani vyrobnich ¢innosti, ke skladovani a vyrobnim
sluzbam vcéetné doprovodné administrativy v uzavienych aredlech. Plochy vyroby a skladovani
jsou dale ¢lenény podle podrobnéjsi specifikace vyuziti tzemi, dané kédem.

Plochy zemédélské vyroby - Vz

Hlavni funkéni vyuziti:

e zemédélska vyroba

e vyrobni a nevyrobni sluzby

e skladovani

Hlavni funkéni vyuZiti je ptipustné pouze za podminky, Ze veskeré negativni dopady na Zivotni

prostfedi budou eliminovany na hranici pozemku. Tento poZadavek se neuplatiuje u plochy

chovu drlibeze firmy ,,Mach drlbez, a.s.”, kterd ma stanoveno hygienické ochranné pasmo.

PFipustné funkcni vyuziti:

e administrativni budovy

e vybavenost pro zaméstnance

e umisténi bydleni pro spravce arealu, pfi spInéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy
v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci

e doplikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:
e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e pfipousti se vystavba jednopodlaznich objektl halového charakteru

e pripousti se vystavba dvoupodlaznich objektl administrativniho charakteru

e v plochach zemédélské vyroby je zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemk( max. 80
% vcetné zpevnénych ploch

Plochy priimyslové vyroby - Vp

Hlavni funkéni vyuziti:

e vyroba

e vyrobni a nevyrobni sluzby

e skladovani

Pfripustné funkcni vyuziti:

e administrativni budovy

e vybavenost pro zaméstnance

e umisténi bydleni pro spravce arealu, pfi spInéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy
v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci

e doplnkové stavby pro hlavni funkcni vyuziti a nezbytné zpevnéné manipulacéni plochy

e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné funkcni vyuziti:

e pro zastavitelnou plochu 221, ktera je v dotyku s plochami bydleni na dzemi mésta Brna
plati podminéna vyuzitelnost plochy pro vyrobu. To znamena, Ze nejpozdéji v ramci
navazujiciho fizeni pro jednotlivé stavby umistované na plochy vyroby bude prokazano, ze
celkova hlukova zatéz z plochy pro vyrobu nepiekroci na jeji hranici hodnoty hygienickych
limitd hluku.
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Nepftipustné vyuziti:
e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

e nepfipustné je umisténi tézkého prdmyslu, zejména vyroben na zpracovani kovl
(slévarenstvi), obaloven Zivicnych smési, chemického primyslu, skladl nebezpecénych
odpadU a veskerych ¢innosti s moZnym negativnim vlivem na kvalitu Zivotniho prostiedi

Podminky prostorového usporadani:

e pfipousti se vystavba jednopodlaznich objektl halového charakteru

e pfipousti se vystavba dvoupodlaznich objektd administrativniho charakteru

e vyska objektl se musi pfizplsobit okolni zastavbé

e v plochach primyslové vyroby je zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemk( max. 80
% vcetné zpevnénych ploch

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny pro vyuZiti pozemkd dopravnich staveb a
zafizeni, které intenzitou dopravy a negativnimi vlivy vylucuji jejich zaclenéni do ostatnich
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Plochy dopravy silni¢ni jsou oznaceny kédem - Ds

Hlavni funkéni vyuziti:

e plochy dalnic

e plochy silnic lIl. tFidy

Pfripustné funkcni vyuziti:

e télesa dopravnich staveb

e doprovodna aizolacni zelen

e chodniky (pouze u silnic lll. tFidy)

e zastavkové pruhy a zastavky hromadné dopravy (pouze u silnic lll. tfidy)
e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuZiti:
e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e v plochach, ve kterych jsou vedeny silnice lll. tf., je podminéno vyuziti Uzemi tak, ze nesmi
byt znemoznéno vedeni Useku silnice v plynulé trase a v Sifce odpovidajici funkéni skupiné
a zatiZeni silnice.

e  pfivystavbé doprovodnych objektl (pfistfesky) u silnic lll. tfidy je poZzadovano respektovat
charakter okolni zastavby

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu jsou vymezeny pro zajisténi pfistupu a
obsluhy vsech vymezenych ploch srozdilnym zplsobem vyuziti. Zajistuji obsluhu
automobilovou dopravou a umoznuji pési pohyb, cyklistickou a Gcelovou dopravu. Pini funkci
verejnych prostranstvi. Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu nejsou oznaceny
kodem.

Hlavni funk¢ni vyuziti:

e plochy komunikaci a uc¢elovych cest

e plochy odstavnych stani slouzici pfimé obsluze Uzemi

e pési komunikace, cyklistické stezky

e doprovodnd aizolacni zelen

PFipustné funkcni vyuziti:

e ve stavajicich plochach objekty legalnich garazi pokud nebrani provozu na komunikacich
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e trasy a zafizeni technické infrastruktury
e objekty drobné architektury a détskd htisté dopliujici vefejnd prostranstvi

Nepftipustné vyuziti:
e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
e pfirealizaci drobné architektury je poZzadovano respektovat souvislosti k okolni zastavbé

Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny pro zajiSténi technické obsluhy Uzemi obce.
Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni.

Plochy technické infrastruktury jsou oznaceny kédem - Tv

Hlavni funkéni vyuziti:

e plocha technické infrastruktury

Pfripustné funkcni vyuziti:

e doplnkové stavby pro hlavni funkéni vyuziti a nezbytné zpevnéné manipulacéni plochy
e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e plochy izolaéni a doprovodné zelené

e trasy technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:
e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
e neuplatiuji se

Plochy verejné zelené
Plochy verejné zelené jsou vymezeny pro vefejné pfistupnou zelen, slouZici kratkodobé
rekreaci obyvatel a izola¢nim funkcim.

Plochy verejné zelené jsou oznaceny kédem - Zv

Hlavni funkéni vyuziti:

e parkové upravena esteticky hodnotna zelen uréend pro vyuZiti volného ¢asu obyvatel obce

Pfripustné funkcni vyuziti:

e komunikace pro pési

e détska hristé, volné pristupna hristé pro obyvatele (z hlediska bezpecnosti je mozné
v odlvodnénych pfipadech hristé oplotit)

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

e drobny mobiliat, vodni prvky

Nepftipustné vyuziti:
e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
e neuplatnuji se

Plochy individudlni rekreace

Plochy individudlni rekreace zahrnuji oplocené pozemky zemédélského pldniho fondu a
staveb vyuzivanych pro rodinnou rekreaci v uméle vytvoreném ptirodnim prostredi téchto
ploch.
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Plochy individualni rekreace jsou oznaceny kédem - IR

Hlavni funkéni vyuziti:

e vyuziti volného c¢asu na plochach uzitkovych, okrasnych a rekreacnich zahrad a k nim
nalezicich objektl vyuzivanych pro rekreaci

PFipustné funkéni vyuziti:

e rekonstrukce a dostavba stavajicich objekt( (hlavni stavba) do 50 m? celkové zastavéné
plochy nebo do velikosti stavajici zastavéné plochy

e vystavba novych objektd do 50 m? celkové zastavéné plochy (hlavni stavba)

e doplnkové stavby pro rodinnou rekreaci (terasy, bazény, altany, skleniky, opérné zdi
apod.), véetné nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch

e nové objekty se pripousti pouze za podminky napojeni objektd na technickou
infrastrukturu odpovidajici platné legislativé

Nepfipustné vyuziti:
e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

e nepripousti se vystavba objektl slouzicich k trvalému bydleni

e nepripousti se rozSifovani stavajicich ploch

Podminky prostorového usporadani:

e stavby musi respektovat charakter, méfitko a objem stavajicich objektl vyuZivanych pro
rodinnou rekreaci

e minimalni velikost pozemku pro novou zastavbu je 800 m?

o celkové zastavéni pozemkd je max. 30 %

e maximalni vyskova hladina nové zastavby se stanovuje na 1 nadzemni podlaZi s podkrovim

e pripustné je oploceni pozemkd, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouZitym
materidlem narusit charakter stavby na oploceném pozemku; oploceni nesmi narusit
rekreacni vyuziti okolnich pozemkii

Plochy krajinné zelené

Plochy krajinné zelené jsou vymezeny pro zajiSténi krajinotvornych a ekologickych funkci v
Uzemi. Zahrnuji pozemky s vysadbami dfevin na nelesni ptidé, jiné hospodarsky nevyuzivané
(ladem lezici) pozemky a zemédélské obtizné obhospodarfované pozemky, jejichz zatravnéni
nebo vysadba drevin zvysi retenéni schopnost pldy v krajiné nebo omezi erozni procesy v
krajiné.

Plochy krajinné zelené jsou oznaceny kédem - Zk

Hlavni funk¢ni vyuziti:

e zachovani a obnova pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi
Pfripustné funkcni vyuziti:

e pésicesty

e drobna architektura (pomniky, sochy, kfize)

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

e drobné vodni plochy

Nepftipustné vyuziti:
e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
e neuplatiuji se
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Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny pro zajisténi vodohospodarskych cinnosti
v Uzemi. Zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky urcené pro
prevaZujici vodohospodarské vyuziti.

Plochy vodni a vodohospodaiské jsou oznaceny kédem — w

Hlavni funkéni vyuziti:

e plochy a zafizeni souvisejici s vodohospodarskou cinnosti nebo ochranou Uzemi pred
Zivelnymi pohromami

PFripustné funkcni vyuziti:

e kfiZeni s liniovymi stavbami dopravy a inZenyrskych siti

Nepftipustné vyuziti:

e pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e neuplatnuji se

Plochy zemédélské
Plochy zemédélské jsou vymezeny pro zajisténi zemédeélské cinnosti v Uzemi.

Plochy zemédélské jsou oznaceny kédem - P

Hlavni funk¢ni vyuziti:

e rostlinnd zemédélska vyroba

PFipustné funkcni vyuziti:

e pozemky jednotlivych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélské cinnosti v Gzemi
netvoficich souvislé aredly

o zemédélské ucelové cesty

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

e pé&si cesty, cyklistické stezky

e protierozni opatfeni a opatfeni pro ekologickou stabilitu krajiny (remizy, meze,
stromoradi)

Nepftipustné vyuziti:

e pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

podminky prostorového usporadani se neuplatriuji

Plochy zemédélské — sady a zahrady
Plochy zemédélské — sady a zahrady jsou vymezeny pro zajiSténi specializované zemédélské
¢innosti v Uzemi.

Plochy zemédélské - sady a zahrady jsou oznaceny kédem - Ps

Hlavni funk¢ni vyuziti:

e specializovand zemédélska vyroba zamérend na péstovani ovocnych stroml a
zemédélskych plodin

Pfripustné funkcni vyuziti:

e pozemky doplikovych staveb pro zajisténi hlavniho vyuZiti zemédélské Cinnosti

e oploceni pozemk pro zajisténi ochrany stromi a specializovanych plodin

o zemédélské ucelové cesty

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

e protierozni opatfeni a opatfeni pro ekologickou stabilitu krajiny (meze, stromoradi)

Nepftipustné vyuziti:

e pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani:

podminky prostorového usporadani se neuplatniuji

(stavby na pozemku p.¢. 1223/57 budou regulovany na jednu dopliikovou stavbu o jednom
nadzemnim podlaZi bez podkrovi s max. zastavénou plochou 40 m?)

Plochy lesni
Plochy lesni jsou vymezeny pro zajisténi funkci lesa a souvisejicich ¢innosti v Uzemi.

Plochy lesni jsou oznaceny kédem - L

Hlavni funkéni vyuziti:

e péstovani a tézba lesnich drevin

PFipustné funkcni vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro lesni hospodarstvi, monitorovani stavu zivotniho
prostiedi a myslivecké ¢innosti v Uzemi

e stavajici objekty chat

e lesni ucelové cesty

e pésicesty

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

e pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e stavajici objekty chat je moZno udrZovat a opravovat bez moznosti jejich pldorysného
rozsifovani a nadstavovani jiné podminky prostorového uspofadani se neuplatnu;ji

Zvlastni podminky vyuziti Gzemi

Zvlastni podminky vyuZiti Uzemi definuji plochy, ve kterych je uplatfovdno omezeni vyuZiti
uzemi vyplyvajici z ochrany navrhovych prvk( reseni, ochrany hodnot v Uzemi a ochrany kvality
prostredi.

Uzemni systém ekologické stability

e regionalni biokoridor

e |okalni biocentrum

e lokalni biokoridor

Podminky pro vyuZiti ploch USES jsou obsahem kapitoly E. — Koncepce USES.

Uzemi ochrana z hlediska krajinného razu
Cast plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, ve které je omezeno umisténi staveb.

U ploch bydleni se pfipousti umisténi staveb:
e oploceni

e sklenikl

e bazénu

e zahradniho mobiliare

e nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

U ploch vyroby se pfipousti umisténi staveb:
e oploceni

e nezbytné stavby technické infrastruktury

e nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
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Uzemni ochrana zaméra technické infrastruktury
e navrh ochranného pasma COV
Ochranné pasmo COV je schvalenou provadéci dokumentaci stanoveno na 100 m.

Uzemni ochrana rezerv dopravni infrastruktury

e koridor uzemni rezervy dopravy Zeleznicni pro umisténi vysokorychlostni trati "VRT -
Javirek - Brno" s oznacenim rDz.

Uzemni rezerva pro koridor vysokorychlostni dopravy je vymezena v severni ¢asti katastralniho

Gzemi Moravany pfi hranicich s méstem Brnem. Koridor je vymezen v souladu se ZUR JMK a

jejich aktualizacemi 1 a 2 z roku 2 020.

Podminky pro provéreni mozného budouciho vyuziti:

Bude provéreno vedeni vysokorychlostni Zelezni¢ni trati. Pfi provéreni bude sledovan vztah k

vymezenym plocham individualni rekreace.

Uzemni rezervu lze prevést do zastavitelnych ploch po provéieni koordinace s nadiazenou

tuzemné pldnovaci dokumentaci kraje.

V ploSe Uzemni rezervy se nepfipousti jakékoliv zmény vyuZiti uzemi, které by nasledné mohly

zabranit realizaci zaméru dopravni stavby.

Pietni pasmo hibitova

Predpokladem pro zachovani piety a dlstojnosti vefejného pohiebisté je regulace negativnich
vlivli okolniho prostfedi. Zakonem o pohfebnictvi je proto stanovena povinnost zfidit v jeho
okoli ochranné pasmo v siti nejméné 100 m. Tento verejny zajem se tyka nejen hrbitov( nové
ztizovanych, nybrZ i stdvajicich. Ztizuje se podle stavebniho zakona samostatnym spravnim
postupem zpravidla na ndvrh provozovatele pohiebisté izemnim rozhodnutim o ochranném
pasmu. Pro GUzemi dotéené timto ochrannym pasmem je tak dle mistnich podminek stanoven
rezim znemoznujici realizovat v ném cinnosti a déje, které by ohroZovaly ¢i omezovaly provoz
pohtebisté a jeho dUstojnost.

Podminky z hlediska zajm0 Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy, vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(,
vystavba a rekonstrukce letist vSech druhi, vcetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN,
vystavba vétrnych elektraren, vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetrickd) vcetné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice), vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba
vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky), vystavba objekt( tvoficich dominanty v Uzemi (napf.
rozhledny).

Podminky vyuziti tzemi z hlediska hlukového zatizeni

e plocha podminecné vyuZitelna z hlediska hluku
Pro navrhované plochy bydleni a smiSené obytné u stdvajicich dopravnich staveb se
zvySenou dopravni zatéZi je stanovena podminéna vyuzZitelnost ploch pro bydleni.
Chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany az na zakladé hlukového
vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitl hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vietné doloZeni realnosti provedeni
pfipadnych navrzenych protihlukovych opatteni, coz musi byt doloZzeno v navazujicich
fizenich.
Pro navrhované plochy dopravnich staveb u stdvajicich ploch bydleni je stanovena
podminéna vyuzitelnost plochy pro dopravu.
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PFi ndvrhu dopravni stavby je nutno nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni dopravni stavby
prokazat, Ze hlukova zatéz z dopravni stavby neprekroci hodnoty hygienickych limitd hluku
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory stavajicich
staveb bydleni, véetné dolozZeni readlnosti provedeni pfipadnych navrhovych protihlukovych

opatreni.

e protihlukova opatreni
V navrhovych plochach, kde jiz bylo provedeno hlukové posouzeni a bylo navrieno
konkrétni protihlukové opatieni je nutno toto protihlukové opatteni respektovat.
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G. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam

vyvlastnit

dle §170 stavebniho zakona

VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

technicka infrastruktura — koridory

e kanalizac¢ni fady dotcené pozemky dle vykresu 3

e vodovodni rady dotcené pozemky dle vykresu 3

e plynovod fady STL dotéené pozemky dle vykresu 3

o elektrické vedeni VN dotcené pozemky dle vykresu 3

e transformovna VN pozemky v rdmci zastavitelné plochyZ1,Z220aZ 21

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

stavby dopravni infrastruktury silnicni

.B3 stavba dopravni infrastruktury silniéni, Uprava kfiZovatky silnice 111/15275 a
[11/15273 p¥i SZ vyjezdu z obce
k. 4.: Moravany
pozemky v ramci zastavitelné plochy Z 5

.B4 pro stavbu zkapacitnéni dalnice D1 (Kyvalka — Slatina) véetné prestavby

mimouroviovych kfiZovatek a souvisejicich staveb
k. 4.: Moravany
pozemky v rdmci vymezeného koridoru kDs

H. Vymezeni verejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit

predkupni pravo

dle §101 stavebniho zdkona
VEREJNE PROSPESNE STAVBY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

stavby verejnych prostranstvi — komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

.D2

vefejna prostranstvi - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro
stavby zajistujici pfistup a dopravni obsluhu ,,Primyslové zény pfi Bohunické
cesté”

predkupni pravo ve prospéch: obec Moravany

k. 4.: Moravany

pozemky v ramci zastavitelné plochy Z2, dotéené pozemky p.¢. 739/74,
739/73,739/72,739/71,739/70, 739/118,739/117,739/75,739/76, 739/77,
739/78, 739/79, 739/80, 739/81, 739/29, 739/20, 739/19, 739/18, 739/64,
739/17, 739/33, 739/31, 739/16, 739/32, 739/56, 739/40, 739/39, 739/21,
735/8, 735/25, 735/1, 735/24, 735/35, 735/20, 739/41, 739/42, 739/84 a
739/86.

36




Upiné znéni po zméné ¢&. 1 Uzemni pldn Moravany

.D4 vefejnd prostranstvi - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro
stavby zajistujici pfistup a dopravni obsluhu lokality , Svédské k¥ize”
predkupni pravo ve prospéch: obec Moravany
k. 0.: Moravany
pozemky v ramci zastavitelné plochy Z 3, dotéené pozemky p.¢. 730/55,
730/256, 662/458, 662/373, 662/364, 662/315, 662/314, 662/375,-662/804.

.D5 vefejna prostranstvi - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro
stavby zajistujici pfistup a dopravni obsluhu lokality ,,Pod Novosady 1“
predkupni pravo ve prospéch: obec Moravany
k. 4.: Moravany
pozemky v ramci zastavitelné plochy Z 6, dotéené pozemky p.¢. 540/16,
539/3, 539/2, 539/1 a 538/2.

.D7 verejnd prostranstvi - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro
stavby zajistujici pfistup a dopravni obsluhu lokality ,,Za humny 1 a 2“
predkupni pravo ve prospéch: obec Moravany
k. 4.: Moravany
pozemky v ramci zastavitelné plochy Z11 a Z 12, dotéené pozemky p.c.
1210/92,1210/97, 1210/98, 1210/75, 1210/79, 1210/82, 1210/83, 1210/86,
1210/87, 1210/90, 1161, 1160, 1159/1, 1158, 1157/2, 1156/1, 1155/2 a
1154.

.D8 verejnad prostranstvi - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro
stavby zajistujici napojeni lokalit ,,Za humny 1 a 2“ na sit mistnich komunikaci
predkupni pravo ve prospéch: obec Moravany
k.4.: Moravany
pozemky v rdmci zastavitelné plochy Z11 a Z 12, dotfené pozemky p.c.,
1514/18, 1514/3, 1514/9, 1514/10, 1513/2 a 1513/3.

.D9 vefejna prostranstvi - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro
stavby zajistujici pfistup a dopravni obsluhu lokality Zelnice
predkupni pravo ve prospéch: obec Moravany
k. U.: Moravany
pozemky v rdmci zastavitelné plochy Z 17, dotéené pozemky p.¢. 1040/186,
1040/187, 1040/188, 1040/79, 1040/80, 1040/81, 1040/190, 1040/191,
1040/192, 1040/193, 1040/2 a 1040/21.
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verejné prostranstvi — vefejna zelen

.E1

vefejné prostranstvi - realizace verejné zelené v lokalité Svédské kize
predkupni pravo ve prospéch: obec Moravany
k. 0.: Moravany

pozemky v ramci zastavitelné plochy Z 3, pozemky p.¢.: 662/458, 730/55 a
730/256.

.E2

vefejné prostranstvi - realizace verejné zelené v lokalité Pod Novosady - 1
predkupni pravo ve prospéch: obec Moravany

k. 4.: Moravany

pozemky v rdmci zastavitelné plochy Z 6, pozemek p.¢. 539/2

.E3

vypusténo

.E4

verejné prostranstvi - realizace verejné zelené v lokalité Pod Novosady - 2
predkupni pravo ve prospéch: obec Moravany
k. 0.: Moravany

pozemky v ramci zastavitelné plochy Z7, pozemky p.¢. 457/45, 457/46,
457/76 a 457/205

.E5

verejné prostranstvi - realizace verejné zelené v lokalité pfi ulici U potoka
predkupni pravo ve prospéch: obec Moravany
k. 0.: Moravany

pozemky v ramci zastavitelné plochy Z 15, pozemky p.¢. 255/21, 255/4,
1054/1, 1210/54, 1210/55, 1210/56 a 1210/139.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI

stavby obcanského vybaveni

.F1 stavby obcanského vybaveni vefejného pro sport a rekreaci v lokalité Pfi
Bohunické cesté
predkupni pravo ve prospéch: obec Moravany
k. 4.: Moravany
pozemky v ramci zastavitelné plochy Z 3, pozemek p.¢. 739/86
.F2 stavby obcanského vybaveni vefejného pro skolstvi v lokalité Pod Novosady

-2
predkupni pravo ve prospéch: obec Moravany
k. 4.: Moravany

pozemky v ramci zastavitelné plochy Z 7, pozemky p.¢. 457/205, 457/226,
457/227 a 457/243
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Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona

Uzemni pldnem nejsou tato kompenzaéni opatFeni stanovena.

Vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje koridor Gzemni rezervy pro dopravu:

e koridor tzemni rezervy dopravy Zelezni¢ni pro umisténi vysokorychlostni trati "VRT -
Javirek - Brno" s oznacenim rDz.

Uzemni rezerva pro koridor vysokorychlostni dopravy je vymezena v severni asti katastralniho

Uzemi Moravany pfi hranicich s méstem Brnem. Koridor je vymezen v souladu se ZUR JMK a

jejich aktualizacemi 1 a 2 z roku 2 020.

Podminky pro provéfeni mozného budouciho vyuZiti:

Bude provéreno vedeni vysokorychlostni Zeleznicni trati. Pfi provéreni bude sledovan vztah k

vymezenym plocham individualni rekreace.

Uzemni rezervu lze prevést do zastavitelnych ploch po provéieni koordinace s nadiazenou

uzemné pldnovaci dokumentaci kraje.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zméndach v uzemi podminéno dohodou o
parcelaci

VSechny plochy, na kterych je dle kapitol L. podminéno rozhodovani o zméndach v Uzemi
zpracovanim Uzemni studie, jsou zdroven podminény dohodou o parcelaci.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

Uzemni plan Moravany vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménéch v
Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie (graficky vyznaceno ve vykrese 1 - Zakladni
clenéni zemi):

A -, Primyslova zéna pfi Bohunické cesté“ - zastavitelnd plocha 22
e Podminky pro pofizeni Gzemni studie:
Vyutziti plochy
Umisténi pozemk( ploch vyroby a skladovani a ploch komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu (verejny dopravni prostor) uréenou pro pristup do fesené lokality.
Rozsifeni stavajici pristupové komunikace a zajisténi napojeni na ulici Hlavni.
V souvislosti s vystavbou realizovat po obvodu plochy pfi styku s volnou krajinou pésy
vzrostlé zelené, s cilem odclonéni nové zastavby od volné krajiny.
Podminkou je Uprava kfizovatky mistnich komunikaci ulic Hlavni, Bohunicka cesta a
Zitna.
e Lhata pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti:
4 roky od doby ucinnosti tzemniho planu
B1 -, Obytna z6na - Svédské kfize - 1“ — ¢ast zastavitelné plochy Z3
e Podminky pro pofizeni Uzemni studie:
Vyutziti plochy
Umisténi pozemkd ploch rodinnych dom, ploch komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu (verejny dopravni prostor) urenou pro pristup do resené lokality a ploch
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verejné zelené jako verejného prostranstvi. Napojeni lokality na vefejnou technickou
infrastrukturu.

Pfi severnim okraji plochy je Uzemnim pldnem vymezeno Uzemi s omezenym
umisténim staveb dle "Zvlastnich podminek vyuziti Uzemi - Gzemni ochrana z hlediska
krajinného razu". V izemni studii bude uptesnéno vymezeni téchto ploch jako zahrad
rodinnych dom?.

Podminkou je Uprava kfizovatky mistnich komunikaci ulic Hlavni, Bohunicka cesta a
Zitna.

Lhidta pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti:

4 roky od doby ucinnosti Uzemniho planu

B2 - ,,Obytna zéna - Svédské kfize - 2“ - ¢ast zastavitelné plochy Z3

Podminky pro pofizeni uzemni studie:

Vyutziti plochy

Umisténi pozemkd ploch rodinnych dom, ploch komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu (verejny dopravni prostor) uréenou pro pristup do fesené lokality a ploch
verejné zelené jako verejného prostranstvi. Napojeni lokality na vefejnou technickou
infrastrukturu.

Pfi severnim okraji plochy je Uzemnim pldnem vymezeno Uzemi s omezenym
umisténim staveb dle "Zvlastnich podminek vyuziti Uzemi - Gzemni ochrana z hlediska
krajinného razu". V izemni studii bude uptesnéno vymezeni téchto ploch jako zahrad
rodinnych domu.

Uzemni studie bude respektovat podminky vydaného tzemniho rozhodnuti.

Lhita pro vlozeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti:

4 roky od doby ucinnosti izemniho planu

C - , Areadl sportu pfi Bohunické cesté“ - zastavitelna plocha Z3

Podminky pro pofizeni Uzemni studie:

VyuZiti plochy

Umisténi pozemk ploch obc¢anského vybaveni verejného — sport a rekreace. Napojeni
lokality na vefejnou technickou infrastrukturu.

Podminkou je Uprava kfizovatky mistnich komunikaci ulic Hlavni, Bohunickd cesta a
Zitna.

Lhiita pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti:

4 roky od doby ucinnosti Uzemniho planu

D —, Lokalita - Pod Novosady 1“ - zastavitelnd plocha Z6

Podminky pro pofizeni Gzemni studie:

Vyutziti plochy

Umisténi pozemkd ploch rodinnych dom, ploch komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu (vefejny dopravni prostor) uréenou pro pristup do fesené lokality a ploch
verejné zelené jako verejného prostranstvi. Napojeni lokality na verejnou technickou
infrastrukturu.

Lhata pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti:

4 roky od doby ucinnosti Uizemniho planu

E - ,Lokalita - Pod Novosady 2“ - zastavitelna plocha Z7

Podminky pro pofizeni tzemni studie:

Vyutziti plochy

Umisténi pozemku ploch ob¢anského vybaveni vefejného — Skolstvi a socidlni péce a
ploch verejné zelené jako vefejného prostranstvi kolem suchého poldru. Napojeni
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lokality na vefejnou technickou infrastrukturu. Respektovdani stavajictho suchého
poldru pfi Moravanském potoku

Lhita pro vlozeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti:

4 roky od doby vyddani izemniho planu

F - ,Obytna zéna - Za humny” - zastavitelna plocha Z11

Podminky pro pofizeni uzemni studie:

Vyuziti plochy

Umisténi pozemkd ploch rodinnych dom, ploch komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu (verejny dopravni prostor) urcenou pro pfistup do resené lokality. Napojeni
lokality na vefejnou technickou infrastrukturu.

Pfi jiznim okraji plochy je uzemnim planem vymezeno Uzemi s omezenym umisténim
staveb dle "Zvlastnich podminek vyuZiti Gzemi - Gzemni ochrana z hlediska krajinného
razu". V uzemni studii bude upresnéno vymezeni téchto ploch jako zahrad rodinnych
dom.

Podminkou je zajiSténi zarazeni ¢asti ucelové komunikace k dribezarskému zavodu do
mistnich komunikaci a napojeni lokality na tuto komunikaci novou mistni komunikaci
vedenou po pozemcich stdvajici polni cesty ve vlastnictvi obce Moravany.

Lhita pro vlozeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti:

4 roky od doby vydani izemniho planu

M. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno

vydanim regulacniho planu

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovéani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu.

N. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Poradi zmén v Uzemi je stanoveno takto:

Cast lokality bydleni ve vymezené zastavitelné plode Z3 s podminkou zpracovani Gzemni
studie oznacené B1 je podminéna doloZenim prikazu, Ze nebude potieba rozsifeni kapacit
Skolskych zatizeni v obci. Pokud bude prokazana potireba dalsich kapacit Skolskych zafizeni,
bude vystavba v téchto plochach vazana na realizaci Skolského zafizeni ve vymezené
zastavitelné plose Z7. Navrhové plochy pro bydleni bude moZné vyuzit az po predchozi
realizaci stavby verejné komunikace v této lokalité.

O. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze

vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Uzemni plan tyto stavby nevymezuje.
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s vz

P. Udaje o poétu stran izemniho pldnu a poétu vykrest k nému p¥ipojené grafické &asti

Pocet stran Uzemniho planu:
Pocet vykresu pfipojené grafické casti Uzemniho planu:
Pocet schémat pripojené grafické ¢asti tzemniho planu:

1 Zakladni ¢lenéni uzemi

2.1 Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny

2.2 Koncepce dopravni infrastruktury

2.3 Koncepce technické infrastruktury — zasobeni vodou

2.4 Koncepce technické infrastruktury — odkanalizovani a protipovodriiova opatreni
2.5 Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje

3 Vertejné prospésné stavby, opatieni a asanace

4 Schéma - Stanoveni pofadi zmén v Uzemi
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