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A Vymezeni zastavéného uzemi
Hranice zastavéného uUzemi byla vymezena vrdmci zpracovani Uzemniho planu. Hranice
zastavéného Uzemi je zménou Uzemniho planu ¢.3 vymezena k 03.08.2024. Hranice zastavéného
Uzemi je zakreslena v grafické ¢asti tzemniho planu.

B Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Celkova koncepce rozvoje obce
Koncepce rozvoje obce Moravany je zaloZzena na ndsledujicich principech:

e stabilizace uzemniho rozvoje po obdobi skokového rlstu poslednich let;

e snaha o odstranéni disproporci v urbanistické strukture obce;

e feSeni dopravni obsluhy obce individualni dopravou;

e duslednd ochrana kulturnich, ptirodnich a urbanistickych hodnot;

e zachovani krajinného razu ptredevsim v jihozdpadni ¢asti katastralniho Gzemi.

Tyto principy je nutno vnimat i z hlediska minimalizace financ¢nich ztat, které by mohly vzniknout
vymahanim zmarenych investic vloZzenych do Gzemi po zruseni ¢asti zmén soucasného uzemniho
planu.

Obec Moravany plni v systému osidleni predevsim funkci rezidencni. Silny tlak na posilovani této
funkce vyplyva z polohy obce v bezprostfednim zazemi mésta Brna. Zaroven je v obci zastoupena
i funkce vyrobni, ktera v systému osidleni pfedstavuje nabidku pracovnich pfilezitosti vyuzivanou
obyvateli Brna a jihu brnénské aglomerace.

Hlavni cile rozvoje

Cilem Uzemniho planu je napravit dfivéjsi disproporce rozvoje obce vzniklé prekotnym rozvojem
predevsim rezidencnich funkci v obdobi po roce 2 000. Cilem ndvrhu je vytvoreni Uzemnich
podminek pro udrzitelny rozvoj obce umoznujici soulad vSech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot v Uzemi, respektujici péci o Zivotni prostfedi a usiluje o minimalizaci ohroZeni podminek
Zivota budoucich generaci.

Jde o vytvoreni vyvazenych podminek hospodarského a socidlniho rozvoje pfti zajisténi kvality
prirodniho a Zivotniho prostredi.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Ochrana pftirody a krajiny

Cilem ndvrhu uUzemniho pldnu Moravan je z hlediska ochrany pfirody a krajiny respektovani
prirodnich hodnot Uzemi, které jsou predevsim soustfedény v jihozapadni ¢asti katastralniho
uzemi. V severovychodni ¢asti katastralniho Uzemi, jejiz soucasti je i vlastni zastavéné Uzemi obce,
jsou pfirodni hodnoty, vyjma kvalitniho ZPF, zastoupeny minimalné. Rozvoj zastavéného uzemi je
potfeba usmérnovat do kompaktni formy pouze s dil¢imi vstupy do volné krajiny.

Uzemnim planem je nutno vymezit zakladni skladebné ¢asti tzemniho systému ekologické stability
a stanovit podminky jejich vyuziti.
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C1

Ochrana kulturnich hodnot v Uzemi

Moravany jsou z hlediska kulturnich hodnot obci, ktera znac¢né dynamickym rozvojem poslednich
let ztratila charakter plvodni pfiméstské obce. Cilem navrhu uzemniho planu je ochrana
poslednich zbytk( kulturniho dédictvi plvodni obce. Jde predevsim o urbanistickou strukturu
puvodni ndvsi s kulturnim domem a kostelem.

Pro zlepSeni kvality rezidencniho Uzemi je nutno v navrhu doplnit plochy verejnych prostranstvi ve
formé verejné zelené s moZnostmi rekreacniho vyuziti.

Z hlediska dal$iho rozvoje obce je pro Moravany duleZité nalezeni vlastni identity, ktera je silné
ovliviiovana méstem Brnem.

Urbanistickda koncepce, vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
sytému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Navrzena urbanisticka koncepce dalSiho rozvoje obce Moravany vychazi ze zamérd platného
uzemniho planu. Koncepce je postavena na principu dokonceni zaloZené urbanistické struktury
obce a doplnéni nezbytnych verejnych ploch a vybavenosti, zajistujicich pozitivni vnimani obce
jeho obyvateli jako mista pro plnohodnotné bydleni. Koncepce respektuje kulturni a pfirodni
hodnoty obce a vytvari podminky pro dalsi nenaruseni krajinného razu jako soucasti budouciho
obrazu obce.

Navrhem je zachovdna zaloZend urbanistickd struktura obce vychazejici z predchazejiciho
Uzemniho planu a vySkové hladiny zdstavby. Zastavitelné plochy jsou navrhovany v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi.

Rezidencni uzemi

Rezidenc¢ni uzemi (plochy bydleni) jsou dle koncepce platného tzemniho planu rozmistény kolem
pavodniho historicky utvareného zastavéni obce pfi ndvsi s kostelem. V obdobi poslednich dvaceti
let doslo k prudkému narustu ploch bydleni bez odpovidajicich verejnych prostranstvi a verejné
vybavenosti.

Uzemni plan vymezuje nové plochy bydleni v souladu s platnym Gzemnim pldnem v lokalitach:

,Jablofiovy sad“ (bydleni hromadné a bydleni individualni) — zastavitelna plocha 2.1, ,Svédské
kfize (bydleni individualni) - zastavitelna plocha Z.3a, Z.3b, Z3c a Z3d, ,,Pod Novosady” (bydleni
individualni) - zastavitelna plocha 2.6 a Z.7, ,,Za humny“ (bydleni individualni) - zastavitelna plocha
uvnitt zastavéného Uzemi Z.12, ,K Pegasu” (bydleni individualni) - zastavitelnd plocha uvnitf
zastavéného Uzemi Z.13 a Z.14, ,Pfi ulici Modrické” (bydleni individualni) - zastavitelna plocha
2.16, ,Zelnice” (bydleni individudlni) - zastavitelna plocha Z.17.

Nad ramec platného Uzemniho planu jsou navrhovany plochy bydleni v lokalitach:

»Za humny” (bydleni individualini) - zastavitelnd plocha Z.11, ,Pfi ulici Hlavni“ (bydleni individualni)
- zastavitelna plocha Z.22 a ,,Pti ulici Modfické” (bydleni individualni) - zastavitelna plocha Z.24.
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Smisené obytné uzemi
Smisené obytné Uzemi (plochy bydleni, sluzeb, podnikatelskych aktivit a vefejné vybavenosti) jsou

dle vykladu koncepce platného Uzemniho planu umistény v malych plochach ve stfedu obce kolem
navsi. Toto vyuZiti Uzemi je koncepci nového uzemniho planu respektovano.

V Uzemi mezi Moravanskym potokem a ulici Modfickou je jiz v sou¢asnosti nékolik ploch vyuzito
pro funkci obytnou smisenou a je vymezeno jejich doplnéni novymi plochami stejného uréeni az
po komunikaci vedouci k drlibezafskému podniku. Vymezené vyuziti zemi v lokalité ,Zelnice”
(plochy smiSené obytné - zastavitelna plocha Z2.17) koresponduje s ndvrhem platného uzemniho
planu a vytvafi pfedél mezi rezidenénim tzemim obce a plochami vyrobni zény pfi ulici Modfické.

Obcanské vybaveni

Obcanské vybaveni verejné

Stévajici verejné obcanské vybaveniv obci je umisténo v samostatnych funkénich plochach (skola,
matefska Skola, hrbitov, kostel, kulturni dim a oplocené hristé obce) V plochach smiSenych
obytnych je lokalizovana radnice a posta. VétSina obcanské vybavenosti je soustfedéna ve staré
Casti obce kolem ndvsi. Lokalizace téchto aktivit je nevyvazend vzhledem k jiz realizovanému
rozvoji reziden¢niho Uzemi predevsim do severnich poloh zastavéného uzemi.

Uzemni plan navrhuje samostatné plochy obc¢anské vybavenosti vefejné pro vzdélani a vychovu
v ndvaznosti na aredl skolky a plochy obcdanské vybavenosti pro rekreaci a sport v zapadni ¢asti
obce pri Moravanském potoku pro verejné uzivani a sportovni vyuZiti Zaka skoly.

V severovychodni ¢asti zastavéného Uzemi kolem Bohunické cesty je vymezena plocha obcanské
vybavenosti pro rekreaci a sport s cilem zajistit odpovidajici Uzemi pro vétsi sportovni hfisté
popfipadé pro objekt sportovni viceticelové haly.

Plochy vefejného obcanského vybaveni jsou umistovany predevsim podle potfeb celkového
rozvoje obce pro zajisténi jejiho fungovani. VyuZziti ploch verejného obcanského vybaveni musi byt
v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole F - Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyufziti.

Obcanské vybaveni komeréni

Stdvajici komeréni obcanské vybaveni je predstavovano plochami pro obchod na ulici Hlavni u
autobusové zastavky. Uzemni plan vymezuje dva aredly ob&anského vybaveni specifického pro
sportovni aktivity zamérené na jezdecky sport v zapadni ¢asti obce u Moravanského potoka. Tyto
aredly jsou v dostatecné vzdalenosti od obytnych ploch.

Uzemni plan vymezuje samostatné plochy ob&anského vybaveni specifického pro jezdecky sport
v ndvaznosti na jiZ existujici aredl u Moravanského potoka. Navrh nepfedpoklada vystavbu novych
objektd, pouze stanovuje moznost rozvoje arealu v jiz pouzivanych hranicich.

Vyroba
Plochy vyroby jsou rozdéleny do tfi zén:

e zb6na kolem ulice Modfické (Uzemni plan doplfiuje jeji vyuZiti plochami lehké vyroby -
zastavitelné plochy Z2.18 a7 Z2.21);
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e z6na aredlu chovu drlibeZe v jihozapadni ¢asti katastralniho Uzemi (Gzemni plan respektuje
stavajici vyuZziti zemi);

e z0na kolem Bohunické cesty (Uzemni plan zde vymezuje nové plochy lehké vyroby -
zastavitelna plocha Z.2 a 2.27.

Vsechny vyrobni zény jsou Uzemné oddéleny od rezidencniho Uzemi obce.

Dopravni infrastruktura

Uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury silniéni pro rozsiteni (zkapacitnéni) dalnice
D1 v useku Kyvalka — Slatina, v€etné prestaveb mimouroviiovych kfiZzovatek a souvisejicich staveb
a to v souladu se ZUR JMK ve znéni aktualizaci ¢. 1 a 2.

Uzemni plan upravuje napojeni obce na systém krajskych komunikaci stavajicimi silnicemi Ill. tfidy
- 111/15276 (smér Brno), 111/15275 (smér Nebovidy) a 111/15273 (smér Ostopovice).

Uzemni plan vymezuje plochu pro UGpravu kfizovatky silnic 111/15275 a 111/15273 (zastavitelnd
plocha Z.5) na zapadnim vjezdu do obce.

Uzemni plan vymezuje plochu pro Gpravu k¥izovatky 111/15275 s mistnimi komunikacemi (soucdst
zastavitelné plochy Z.3e) na vychodé obce, vcetné umisténi novych zastdvek hromadné
autobusové dopravy. V souladu s Generelem dopravy JMK se predpoklada prevedeni useku
silnice 111/15275 Brno — Moravany do kategorie mistnich komunikaci.

Obsluha obce hromadnou verejnou dopravou (IDS JMK) zlstava nezménéna.

Technicka infrastruktura

Rozvoj technické infrastruktury vychdzi ze stavu stavajicich zafizeni a siti. NavrZeny jsou nové sité
a zarizeni, tesici stavajici disproporce v technické obsluze Uzemi (prfedevsim odkanalizovani
Uzemi) a zajistujici obsluhu navrzenych zastavitelnych ploch.

Verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi jsou vymezeny jako verejné plochy slouzici k zajisténi ptistupu a dopravni
obsluhy funkénich ploch. Ve stdvajici zastavbé jsou na zdkladé redlnych podminek vymezeny
stavajici plochy systému dopravni obsluhy. V zastavitelnych plochach jsou vymezena verejna
prostranstvi pro obsluhu novych objektl, odpovidajici pozadavkim legislativy.

Uzemni pldn navrhuje optimalni skladbu jednotlivych funkénich ploch (ploch s rozdilnym

zplUsobem vyuZiti) a to ve vzajemnych ndvaznostech. Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni

uzemniho systému ekologické stability.

C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch
Zastavitelné plochy

2.1 — zastavitelna plocha ,Jabloriovy sad”

Vyuziti plochy

e stav— plochy zemédélské
e navrh — bydleni individualni
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e navrh — bydleni hromadné

e navrh — plochy vefejnych prostranstvi

e navrh — plochy zelené vSeobecné

Podminky vyuziti

e vtéto lokalité je vydano UR a SP tykajici se napojeni lokality na inzenyrské sité, fe$eni dopravy
a zastavéni

e v souvislosti s vystavbou realizovat navrzend protihlukova opatreni

e v souvislosti s vystavbou realizovat plochu zelené vseobecné jako verejného prostranstvi
slouziciho obyvatellim pfilehlého bydleni

Podminka pro rozhodovani

e respektovani vydaného UR a SP
e  (ast plochy pfi mistni komunikaci podminéné vyuzitelné z hlediska hlukového zatizeni

Z.2 — zastavitelnd plocha ,Primyslova zéna pri Bohunické cesté”

VyuZiti plochy

e stav— plochy zemédélské, plochy verejnych prostranstvi, plochy lehké vyroby

e navrh - plochy lehké vyroby

e navrh - plochy verejnych prostranstvi (rozsifeni stavajici pfistupové komunikace)

Podminky vyuZiti

e v souvislosti s vystavbou realizovat po obvodu plochy pfi styku s volnou krajinou pasy vzrostlé
zelenég, s cilem odclonéni nové zastavby od volné krajiny

e napojeni lokality na mistni komunikacni sit (rozsifeni stavajici pfistupové komunikace)

e Uprava kfiZovatky mistnich komunikaci ulic Hlavni, Bohunickd cesta a Zitna

e pfi umistovani vyrobnich aktivit do navrhovych ploch prokazat, Ze nedojde k zatiZeni
souvisejicich rezidenc¢nich ploch vyvolanou dopravou

vrv

Z.3a — zastavitelnd plocha lokalita ,Svédské kiize“- A

Vyuziti plochy

e stav - plochy zemédélské, plochy vefejnych prostranstvi

e navrh — plochy bydleni individualniho

e navrh - plochy vefejnych prostranstvi

e ndvrh —plochy zelené vieobecné

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na mistni komunikac¢ni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

e realizace zelené vseobecné jako nezbytné plochy verejného prostranstvi

e (asti plochy pfiléhajici k nezastavénému uUzemi (plocham zemédélskym) bude vyuZita pro
zahrady rodinnych domu a to v pasu o minimalni $ifce 8 m. V tomto pasu je mozno umistovat
doplrikové stavby sklenik(, bazénl, zahradniho mobilidfe, nezbytnych zpevnénych
manipulacnich ploch a oploceni. Tyto stavby nesmi svym rozsahem a umisténim porusit
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pozadovanou funkci zahrady jako prechodu mezi zastavbou a volnou krajinou z hlediska
krajinného razu.

Z.3b — zastavitelna plocha lokalita ,Svédské kfize - B

VyuZiti plochy

e stav - plochy zemédélské

e ndvrh — plochy bydleni individualniho

e ndvrh - plochy vefejnych prostranstvi

e ndvrh —plochy zelené vieobecné

Podminky vyuZiti

e napojeni lokality na mistni komunikaéni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

e realizace zelené vieobecné jako nezbytné plochy vetfejného prostranstvi

e (asti plochy pfriléhajici k nezastavénému Uzemi (plocham zemédélskym) bude vyuZita pro
zahrady rodinnych dom( a to v pasu o minimalni Sifce 8 m. V tomto pasu je mozno umistovat
doplrikové stavby sklenik(, bazénl, zahradniho mobilidfe, nezbytnych zpevnénych
manipulacnich ploch a oploceni. Tyto stavby nesmi svym rozsahem a umisténim porusit
pozadovanou funkci zahrady jako prechodu mezi zastavbou a volnou krajinou z hlediska
krajinného razu.

e Pro plochu je stanovena podminka etapizace dle kapitoly N

Z.3c — zastavitelna plocha lokalita ,Svédské kfize - C

VyuZiti plochy

e stav - plochy zemédélské

e ndvrh —plochy bydleni individudIniho

e navrh — plochy zelené zahradni a sadové

Podminky vyuziti

¢ napojeni lokality na mistni komunikacni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

e plochy zahradni a sadové budou pfimo navazovat na plochy bydleni individualniho

Z.3d — zastavitelna plocha lokalita ,Svédské kfize - D

VyuZiti plochy

e stav - plochy zemédélské

e stav — plochy bydleni individualniho
e stav - plochy verejnych prostranstvi
e navrh — plochy bydleni individualniho
e navrh - plochy verejnych prostranstvi
Podminky vyuziti

e napojeni lokality na mistni komunikaéni sit

6/47



Uzemni pldn Moravany - Gplné znéni po vyddni zmény ¢.2 a &3 08/2025

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu
e pro plochu je stanovena podminka etapizace dle kapitoly N

Z.3e — zastavitelna plocha lokalita ,napojeni Svédské kiize — Bohunicka cesta

Vyuziti plochy

e stav - plochy zemédélské

e stav - plochy verejnych prostranstvi

e ndvrh — plochy ob¢anského vybaveni — rekreace a sport

e navrh - plochy vefejnych prostranstvi

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na mistni komunikacni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

2.4 — zastavitelna plocha ,Nad ulici U hajku”

Vyuziti plochy

e stav —plochy zemédélské
e navrh — plochy zelené zahradni a sadové

Podminky vyuZziti

e zachovani vlastnickych vazeb na jiz realizované plochy rodinnych domua pfi ulici U hajku.

2.5 — zastavitelna plocha ,Zapadni viezd do obce”

VyuZiti plochy
e stav - plochy zemédélské, plochy dopravy silni¢ni
e navrh — plochy dopravy silni¢ni a plochy verejnych prostranstvi

2.6 — zastavitelna plocha ,,Pod Novosady - 1“

Vyuziti plochy

e stav - plochy zemédélské, plochy verejnych prostranstvi

e navrh - plochy bydleni individualniho

e navrh - plochy verejnych prostranstvi

e ndvrh —plochy zelené vieobecné

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na mistni komunikaéni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

e realizace zelené vSeobecné jako nezbytné plochy vetejného prostranstvi

2.7 — zastavitelnd plocha ,,Pod Novosady - 2

VyuZziti plochy
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e stav - plochy zemédélské

e navrh - plochy bydleni individudlniho

e navrh - plochy ob¢anského vybaveni verfejného — vzdélani a vychova

e navrh — plochy zelené vSeobecné

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na mistni komunikacni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

e realizace zelené vSeobecné jako nezbytné plochy vetrejného prostranstvi

Z.8 — zastavitelna plocha ,,Za poldrem - 1“

Vyuziti plochy

e stav - plochy zemédélské
e navrh - plochy ob¢anského vybaveni —rekreace a sport

2.9 — zastavitelna plocha ,Za poldrem - 2“

Vyuziti plochy

e stav - plochy zemédélské
e navrh - plochy obcanského vybaveni komeréniho

Podminky vyuziti

e vazba na sousedici stavajici plochu ob¢anského vybaveni komercéniho

2.10 — zastavitelna plocha ,Za hrbitovem*”

e stav - plochy zemédélské
e navrh — plochy obcanského vybaveni - hibitov

Z.11 — zastavitelna plocha ,Za humny - 1“

VyuZiti plochy

e stav - plochy zemédélské, plochy vefejnych prostranstvi

e navrh - plochy bydleni individudlniho

e navrh - plochy vefejnych prostranstvi

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na mistni komunikacéni sit (vyuziti polni cesty ve vlastnictvi obce a ¢asti
Ucelové komunikace k drlibezafskému zavodu pro mistni komunikaci)

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

Z2.12 — zastavitelna plocha ,,Za humny - 2“

VyuZziti plochy

e stav - plochy zemédélské
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e navrh - plochy bydleni individudlniho

e ndvrh - plochy verejnych prostranstvi

Podminky vyuZiti

e napojeni lokality na mistni komunikac¢ni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

Z2.13 — zastavitelna plocha ,K Pegasu - 1“

Vyuziti plochy

e stav - plochy zemédélské

e navrh - plochy bydleni individudlniho

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na mistni komunikac¢ni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

Z.14 — zastavitelna plocha , K Pegasu - 2“

Vyuziti plochy

e stav - plochy zemédélské

e navrh - plochy bydleni individudlniho

Podminky vyuZiti

e napojeni lokality na mistni komunikaéni sit

e napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu

2.15 — zastavitelna plocha ,U potoka”

Vyuziti plochy

e stav - plochy zemédélské a ostatni plochy (byvaly rybnik — navazky — ztizené zakladaci
podminky)
e realizace zelené vSeobecné jako nezbytné plochy vefejného prostranstvi

Podminky vyuziti

e respektovani limitd vyuziti Uzemi

2.16 — zastavitelna plocha ,,Pfi ulici Modfricka - 1“

VyuZziti plochy

e stav - plochy zemédélské

e navrh - plochy bydleni individualniho

e navrh — plochy zelené zahradni a sadové

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na komunikacni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu
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e plochy zahradni a sadové budou pfimo navazovat na plochy bydleni individualniho

Z.17 — zastavitelna plocha ,Zelnice”

Vyuziti plochy

e stav - plochy zemédélské, plochy verejnych prostranstvi

e navrh - plochy bydleni individudlniho

e navrh - plochy smisené obytné

e navrh - plochy verejnych prostranstvi

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na komunikacni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

e respektovani limitd vyuziti Gzemi

e  pfijiznim okraji plochy je nutno zachovat doprovodné bfehové porosty vodotece

2.18 — zastavitelna plocha ,,Vyrobni zéna pfi ulici Modricka - 1

Vyutziti plochy

e stav - plochy zemédélské

e navrh — plochy lehké vyroby

e navrh — plochy zelené ochranné a izolacni

Podminky vyuZiti

e napojeni lokality na komunikacni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

Z.19 — zastavitelna plocha ,,Vyrobni zéna pfi ulici Modricka - 2“

Vyuziti plochy

e stav - plochy zemédélské

e navrh —plochy lehké vyroby

e navrh — plochy zelené ochranné a izolacni

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na komunikacni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

2.20 — zastavitelna plocha ,Vyrobni zéna pfi ulici Modficka - 3

VyuZiti plochy

e stav - plochy zemédélské

e stav — plochy technické infrastruktury

e navrh — plochy lehké vyroby

e navrh — plochy zelené ochranné a izolacni
e navrh — plochy vodni a vodnich toki
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e navrh — plochy technické infrastruktury
e ndvrh - plochy verejnych prostranstvi

Podminky vyuZiti

e napojeni lokality na komunikacni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu
Podminka pro rozhodovani

e respektovani vydaného UR a SP

Z.21 — zastavitelna plocha ,,Vyrobni zéna pfi ulici Modricka - 4“

VyuZiti plochy

e stav - plochy zemédélské

e stav — plochy verejnych prostranstvi

e ndvrh —plochy lehké vyroby

e ndvrh - plochy vefejnych prostranstvi

Podminky vyuziti

e v souvislosti s vystavbou realizovat po obvodu plochy pfi styku s volnou krajinou pasy vzrostlé
zelenég, s cilem odclonéni nové zastavby od volné krajiny

e napojeni lokality na komunikacni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

e pfi umistovani vyrobnich aktivit do navrhovych ploch prokazat, ze nedojde k zatizeni
souvisejicich reziden¢nich ploch na Uzemi mésta Brna vyvolanou dopravou

Z.22 — zastavitelna plocha ,,Pfi ulici Hlavni”

VyuZiti plochy

e stav - plochy zemédélské

e navrh - plochy bydleni individudlniho

Podminky vyuziti

¢ napojeni lokality na mistni komunika¢ni sit

e napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu

Z2.23 — zruSsena zménou €. 1

Z.24 — zastavitelna plocha ,,Pri ulici Modficka - 2

Vyuziti plochy

e stav - plochy zemédélské

e navrh - plochy bydleni individudlniho

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na komunikacni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu
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Z.25 — zastavitelna plocha ,,Pfi ulici Modricka - 3“

Vyuziti plochy

stav - plochy krajinné zelené

stav - plochy lehké vyroby

navrh — plochy zelené vSeobecné

navrh — plochy lehké vyroby

navrh — plochy zelené ochranné a izola¢ni

Z.26 — zastavitelna plocha ,Jabloriovy sad - 1“

Vyuziti plochy

stav - plochy krajinné zelené
navrh — plochy zelené vSeobecné

Z.27 — zastavitelna plocha ,Pramyslova zdna pfi Bohunické cesté —jih“

Vyuziti plochy

stav — plochy zemédélské
navrh — plochy lehké vyroby

Podminky vyuZziti

v souvislosti s vystavbou realizovat po obvodu plochy pfi styku s volnou krajinou pasy vzrostlé
zelené, s cilem odclonéni nové zastavby od volné krajiny;

napojeni lokality na mistni komunikacni sit (rozsifeni stavajici pfistupové komunikace);

pfi umistovani vyrobnich aktivit do navrhovych ploch prokazat, ze nedojde k zatiZeni
souvisejicich rezidencnich ploch vyvolanou dopravou.

C.3 Vymezeni ploch transformace (dfrive prestavby)

C.4

Plochy transformace nejsou Uzemnim planem vymezeny.

Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je tvofen samostatné vymezenymi plochami zelené vseobecné a dale pak

zeleni zastoupenou v rdmci jinych ploch predevsim ploch bydleni.

Ve stdvajici strukture obce jsou vymezeny plochy zelené vseobecné v centru obce. Nové plochy

zelené vSeobecné jsou vymezeny v severni, zapadni a vychodni ¢asti obytného Uzemi v ndvaznosti

na novou rezidencni vystavbu. Navrhované plochy zaroven castecné resi disproporci zelené v

soucasném vyuziti obce.

Zménou €. 2 jsou vymezeny 2 plochy zelené vSeobecné. Plocha Z.25 je vymezena na prechodu
mezi vyrobni zénou a zdstavbou obce pfi ulici Modfickd s cilem na ¢asti plochy vybudovat verejné

hristé pro mladez a ostatni plochy upravit zeleni. Plocha Z.26 je vymezena u lokality Jablofovy sad

s cilem vybudovat odpocinkové a relaxacni plochy zelené v ndvaznosti na realizovanou zastavbu

obytného komplexu Jabloriovy sad.
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D.1

D.2

Uzemni plan dale vymezuje vétsi plochy zelené zahradni a sadové v navaznosti na vymezené
navrhové plochy bydleni individudlniho. Zelen zahrad tvofi dllezitou soucdst predevsim ploch
bydleni individudlniho. Dominantni roli v tomto ohledu maji zahrady v plochach bydleni
individualniho ve starsi zastavbé obce, ktera neni Uzemnim planem samostatné vymezena. Nové
realizovand zastavba bydleni v rodinnych domech je vétSinou realizovdana na malych pozemcich
s nizkym zastoupenim zelené. Mira zastoupeni zelené v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
neni tzemnim planem regulovana.

Uzemni plan dale vymezuje plochy zelené ochranné a izolaéni v ndvaznosti na plochy lehké vyroby
a to z dlivodu vytvoreni ochranného izola¢niho pasu mezi zastavbou a volnou krajinou.

Pfi zastavovani pozemk( je nutno minimalizovat kaceni vzrostlé zelené, resp. doprovodnych
porostd podél vodotedi.

Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

Obcanské vybaveni verejné

Stavajici verejné obcanské vybaveni v obci je umisténo v samostatnych funkcnich plochach (skola,
matefska Skola, hrbitov, kostel, kulturni dim a oplocené hristé obce) V plochach smisenych
obytnych je lokalizovdna radnice a posta. VétsSina obcanské vybavenosti je soustfedéna ve staré
¢asti obce kolem ndvsi. Lokalizace téchto aktivit je nevyvadzenda vzhledem k jiz realizovanému
rozvoji reziden¢niho Uzemi predevsim do severnich poloh zastavéného Gzemi.

Uzemni pladn vymezuje samostatné plochy obéanského vybaveni vefejného pro Zkolstvi
v ndvaznosti na areal Skolky a plochy obcanského vybaveni pro sport a rekreaci v zapadni ¢asti
obce pfi Moravanském potoku pro verejné uzivani a sportovni vyuziti zaka skoly.

V severovychodni ¢asti zastavéného Uzemi pti Bohunické cesté je navriena plocha obcanského
vybaveni pro sport a rekreaci scilem zajistit odpovidajici Uzemi pro vétsi sportovni hfisté
popfipadé pro objekt sportovni viceucelové haly.

Plochy verejného obcanského vybaveni jsou umistovany predevsim podle potfeb celkového
rozvoje obce pro zajiSténi jejiho fungovani. VyuZiti ploch vefejného obfanského vybaveni musi byt
v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole F - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

Verejna prostranstvi

Jako vertejna prostranstvi jsou vymezeny stavajici plochy zelené vieobecné, predevsim parkové
upravené plochy kolem centra obce.

Nové plochy zelené vieobecné jako soucasti vefejnych prostranstvi jsou navrhovany v severni,
zapadni a vychodni ¢asti obytného Uzemi v ndvaznosti na novou rezidencni vystavbu. Vymezené
plochy zaroven ¢dstecné resi disproporci verejnych prostranstvi v sou¢asném vyuziti obce, které
vznikly v dUsledku netizeného rozvoje obytného Uzemi v predchazejicim obdobi.

Nedilnou soucasti vefejnych prostranstvi jsou plochy ulic, které Uzemni plan vymezuje jako
verejna prostranstvi vSeobecnd. Stavajici plochy jsou navrhem Uzemniho planu stabilizovany.
V novych zastavitelnych plochach jsou tato verejna prostranstvi nové vymezena.
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Plochy verejnych prostranstvi (plochy zelené vseobecné a plochy vefejnych prostranstvi
vseobecné) jsou umistovany predevsim podle potieb celkového rozvoje obce pro zajisténi jejiho
fungovani. VyuZiti ploch uzivanych jako verejnd prostranstvi musi byt v souladu se stanovenymi
podminkami v kapitole F - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

D.3 Dopravni infrastruktura, zasady usporadani dopravy
Koncepce rozvoje

Zakladni soucasny dopravni skelet v obci je zachovan. Ve stavu i navrhu zajistuje pfimérenou
dopravni obsluhu Uzemi. Jsou navrzena dil¢i opatieni odstraniujici dopravni zavady.

Uzemni pldn vymezuije v souladu se ZUR JMK ve znéni aktualizaci &. 1, 2, 3a a 3b koridory dopravy

silni¢ni a koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy

Zelezniéni doprava

Koridor dopravni infrastruktury Zelezniéni je stanoven pro vysokorychlostni dopravu ZD4 RS1

usek Praha — Brno z politiky Uzemniho rozvoje vymezenim koridoru vysokorychlostni trati DZ13
VRT hranice kraje — Brno vcetné souvisejicich staveb (verejné prospésna stavba) a v Uzemnim
planu je oznacen kddem CNZ.DZ13.

Hlavni funkéni vyuZiti:

e dopravni infrastruktura Zeleznicni

Pfipustné funkéni vyuziti:

e umisténi dopravni a technické infrastruktury jako doprovodnych staveb

Podminky pro umistovani stavby:

e pfi umistovani stavby minimalizovat skute¢ny zabor zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany
Podminky pro vyuziti zbylé plochy koridoru po realizaci stavby

e vyufZiti ploch zbylych po realizaci stavby je ddno zplsobem vyuZiti plochy, nad niz je koridor
vymezen

Letecka doprava
Do katastralniho Gzemi Moravany zasahuji ochranna pasma letisté Brno/Turany

Ochranna pasma letisté Brno/Turany zahrnuji tato ochranna pasma: OP se zdkazem staveb (OP
provoznich ploch letisté, OP zajmového Uzemi letisté), OP s vyskovym omezenim staveb (OP
vzletovych prostort, OP pfiblizovacich prostor(, OP vnitini vodorovné plochy, OP kuzelové plochy,
OP prechodovych ploch, OP vnéjsi vodorovné plochy), OP proti nebezpeénym a klamavym
svétllim, OP se zdkazem laserovych zatizeni, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN,
OP ornitologicka (vnitfni ornitologické OP, vnéjsi ornitologické OP), OP svételnych zafizeni (OP
pribliZovaci svételné soustavy).

Celé katastralni Gzemi Moravany je soucasti OP se zakazem laserovych zatizeni (sektor A a B), pro

které plati:
Sektor A
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e V sektoru A je zakadzano trvale nebo dodasné umistovat, drzet nebo pouzivat zdroje
laserového zafeni nebo jimi plsobit s maximalni pfipustnou davkou ozareni (MPE) presahujici
50 nW/cm?.

e Zdroj laserového zareni o Urovni maximalni pripustné davky ozareni (MPE) presahujici 50
nW/cm? je v OP mozné umistit pouze se souhlasem UCL CR.

Sektor B

e Vsektoru B je zakazano trvale nebo do¢asné umistovat, drzet nebo pouzivat zdroje laserového
zareni nebo jimi pUsobit s maximalni pfipustnou davkou ozareni (MPE) presahujici 50
uW/cm?,

e Zdroj laserového zareni o Urovni maximalni pripustné davky ozareni (MPE) presahujici 50
HW/cm?je v OP mozné umistit pouze se souhlasem UCL CR.

Automobilova doprava

Obec Moravany se nachazi jizné od krajského mésta Brna, s kterym ma tésné dopravni vazby jak
v individudlni, tak hromadné automobilové dopravé. Dopravné je obec napojena na Brno dvéma
krajskymi silnicemi 111/15275 Brno — Nebovidy a 111/15276 Moravany — Brno.

Silniéni sit

Severni okraj katastralniho Uzemi protind dalnice D1 Praha — Brno.

Uzemim obce probihaji krajské silnice:

[11/152 73 Moravany - Ostopovice

I11/152 75 Brno — Nebovidy

I11/152 76 Moravany — Brno

Uzemni plan vymezuje v souladu se ZUR JMK ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3a a 3b koridor dopravy
silni¢ni.

Koridor dopravni infrastruktury silniéni

Koridor dopravni infrastruktury silni¢ni je vymezen pro rozsifeni (zkapacitnéni) dalnice D1 v Useku
Kyvalka — Slatina, véetné prestaveb mimouroviovych kfiZzovatek a souvisejicich staveb a v
uzemnim planu je oznacen kddem CNZ.DS10.

Hlavni funkéni vyuZziti:

e dopravni infrastruktura silni¢ni

Pfipustné funkéni vyuziti:

e umisténi dopravni a technické infrastruktury jako doprovodnych staveb k rozsifeni dalnice
Podminky pro umistovani stavby:

e pfi umistovani stavby minimalizovat skuteény zabor zemédélské pady I. a Il. tfidy ochrany
Podminky pro vyuZiti zbylé plochy koridoru po realizaci stavby

e vyuZiti ploch zbylych po realizaci stavby je dano zplsobem vyuZiti plochy, nad niz je koridor
vymezen
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Uzemni plan navrhuje napojeni obce na systém krajskych komunikaci stavajicimi silnicemi Ill. tfidy
- 111/15276 (smér Brno), 111/15275 (smér Nebovidy) a 111/15273 (smér Ostopovice).

Uzemni plan navrhuje Gpravu k¥izovatky silnic 111/15275 a 111/15273 na zdpadnim vjezdu do obce
(zastavitelnd plocha Z.5).

Uzemni plén navrhuje Gpravu k¥izovatky 111/15275 s mistnimi komunikacemi na vychodnim okraji
obce, v€etné umisténi novych zastavek hromadné autobusové dopravy (zastavitelna plocha Z.3e).
V souladu s Generelem dopravy JMK je navrieno prevedeni Useku silnice 111/15275 Brno —
Moravany do kategorie mistnich komunikaci.

V plochach, ve kterych jsou vedeny stavajici silnice Ill. tf. nesmi byt znemoznéno vedeni Useku
silnice v plynulé trase a v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice.

Mimo zastavéné Uzemi budou silnice Ill. tfidy upravovany v kategorii S 7,5/70, v pritahu obci
budou zarazeny do funkéni skupiny B jako sbérné v kategorii MS 7/50.

Mistni komunikace

Sit mistnich komunikaci v obci postupné vznikala pfi historickém vyvoji obce v zavislosti na
zastavbé a trasach tranzitnich komunikaci. Nasledné byla doplnéna v neddvné dobé pfi prudkém
rozvoji predevsim obytné zastavby. Vystavba ¢asto probihala bez ohledu na dopravni zdsady a
principy dopravniho feSeni. Realizace komunikaci se fidila pfedevsim poZadavky zastavby v
konkrétni ulici bez ohledu na $iréi vazby a prljezdnost ulic. Uzemni pldn na tyto skuteénosti
reaguje doplnénim sité mistnich komunikaci a navrhy Uprav stavajici sité.

Uzemni pldn navrhuje prodlouZeni ulice U hajku a jeji propojeni s Bohunickou cestou obsluznou
komunikaci tak, aby nové vymezenad trasa slouzila predevsim pro obsluhu pfilehlého Uzemi. Dale
navrhuje novou obsluznou komunikaci pro zajisténi dopravni obsluhy lokality ,,Za humny” pfi
vyuziti polni cesty ve vlastnictvi obce. Ostatni mistni komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch
jsou navrzeny jako zklidnéné komunikace.

Podle urbanisticko — dopravni funkce jsou komunikace zafazeny do funkéni skupiny C (komunikace
obsluzné, s funkci obsluznou). V nové vzniklé a navrhované zastavbé jsou zarazeny do funkcni tiidy
D1 (zklidnéné komunikace — obytné zony).

Doprava v klidu

Uzemni pldn navrhuje tpravu centrdlniho prostoru ,navsi“. Prostor je nutno fesit jako celek s
dlirazem najeho dopravni zklidnéni's podilem pohybu pésich a vazbou na novou budovu Obecniho
uradu na jiznim okraji ,,navsi“.

PFi vystavbé novych objektl je nutno v podminkach stavebniho povoleni poZadovat vyreseni
odstavovani vozidel na pozemku stavebnika.

Verejna hromadna doprava osob

Hromadnad doprava osob je zajistovana v ramci Integrovaného dopravniho systému
Jihomoravského kraje jednou autobusovou linkou IDS. Je navrhovana moznost otaceni autobust
v prostoru navrhované Upravy kfizovatky silnic lll. tFidy.
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V obci se nachazi dvé autobusové zastavky — v centrdlni ¢asti obce na ulici Hlavni a pred
kiizovatkou na Nebovidy (jednostranny zaliv ve sméru z obce). Uzemni pldn navrhuje dobudovat
i druhy zaliv v tomto misté. Nové je navriena oboustrannd zastdvka pred vjezdovou ktiZovatkou
na vychodnim okraji obce s vazbou na navrhovany sportovni areal.

Ucelova doprava

Sit ucelové komunikaci v katastralnim Gzemi obce je stabilizovana a neni potfeba ji podstatné
ménit a doplfiovat. Je nutno sledovat predevsim zlepSeni kvality jejich povrchu a odvodnéni,
pfipadné dovybaveni vyhybnami.

Uzemni plan pIné podporuje znovuobnoveni polnich cest propojujicich katastralni Gzemi
Moravany a katastralni dzemi Modfice.

Pési doprava

Uzemni plan stabilizuje stavajici p&si cesty a propojeni:

e pési cesta vedena od suchého poldru na zapadé obce podél Moravanského potoka do oblasti
kolem Ficky Bobravy;

e pési cesta vedena na vychodé obce z ulice Tiché podél Moravanského potoka k lokalité
revitalizovaného potoka s navrhovanou malou vodni plochou;

e pésicesta v lokalité ,Pod Novosady” u materské skolky;

e pokracovani propojeni Zitna — Pod remizkem — U hajku do oblasti kolem remizku (VKP),

e Uprava péSich cest kolem navrhované krizovatky pfi za¢atku Bohunické cesty.

Cyklisticka doprava

V katastralnim Uzemim Moravan prochdzeji znacené cyklotrasy Klubu ceskych turist, a to
cyklotrasa 403 (Brno — Nebovidy) jako nadfazena trasa a cyklotrasy 5005 (Brno — Ostopovice),
X141 (Moravany — Brno) jako doplrikové. Tyto cyklotrasy jsou prevazné vedeny po silnicich lll. tfidy
a mistnich komunikacich spolu s automobilovou dopravou. Sit je doplnéna turistickou cyklotrasou
8150A vedenou Udolim Bobravy.

Uzemnim planem je navrieno doplnéni cyklotras po Gcelovych cestach a to prevainé bez soub&hu
s automobilovou dopravou. Vedeni navrhovanych cyklotras je zobrazeno ve vykrese 2.1 Koncepce
dopravni infrastruktury. Jako cyklotrasa nadmistniho vyznamu je vymezena trasa Velka Bites —
Rosice — Modfice, kterd je v kratkém useku vedena po k. U Moravany, do kterého vstupuje ze
severozapadu od Nebovid, pokracuje kolem toku Bobravy cyklotrasou R1 a dale sleduje tok
Bobravy na k. U ZeleSice a pokracuje do Modfic.

Podminky umistovani staveb z hlediska dopravnich zafizeni

Plochy dopravni infrastruktury jsou urteny k umistovéni staveb a zafizeni, které slouzi pro
dopravni obsluhu Uzemi. Pfi umistovani novych dopravnich zafizeni a staveb je nutno posoudit
jejich vliv na okolni zastavbu a pfirodu, zejména zatéze hlukové, emisni, odvod povrchovych vod
apod. PFi umistovani jinych staveb nesmi tyto stavby zasahovat do ploch planovanych k jinému
vyuziti v ramci dopravni infrastruktury, nesmi omezovat jind dopravni zafizeni a komunikace
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predevsim zasahovanim do rozhledovych poli kfiZovatek, smérovych oblouk(l komunikaci, vjezdud
na pozemky, prechodll pro pési, pfip. jinym zplUsobem narusovat podminky bezpecnosti a
plynulosti dopravy na pozemnich komunikacich.

D.4 Technicka infrastruktura

Soucasné systémy technické infrastruktury jsou doplnény a rozsifeny pro zajisténi plnohodnotné
obsluhy navrZeného vyuZiti Gzemi obce.

Zasobovani pitnou vodou

Obec je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Moravany - Nebovidy (VOV Bfezova
). Hlavni potrubi DN 600 do VDJ Nebovidy a DN 350 do VDJ Moravany lezictho mimo zastavéné
Uzemi obce. V obci je vodojem Moravany (2x4000 m?3, 255,0 m n. m.) véetné fadd 2x600 pro |.
tlakové pasmo mésta Brna.

Pro zajisténi tzemnich podminek zasobeni Uzemi vodou jsou vymezeny trasy vodovodnich rad( a
objekt vodojemu. Plochy a trasy zasobeni vodou jsou vymezeny ve vykrese - 2.2 ,Koncepce
technické infrastruktury — zdsobeni vodou” takto:

e trasy vodovodnich fadl skupinového vodovodu Moravany - Nebovidy (VOV Brezova Il) -
vymezuji Uzemni naroky téchto tras;

e plocha vodojemu Moravany - vymezuje Uzemni naroky tohoto zafizeni;

e trasy vodovodnich fadl - vymezuje vodovody, které zajistuji zasobovani obce vodou;

e trasy vodovodnich fadl jsou rozliseny na stabilizované a navrhové (pro novou zastavbu
postaci rozsiteni sité, u starsich vodovodnich fadll bude nutna postupna rekonstrukce).

Uzemni plan navrhuje:

e rozsifit do novych rozvojovych ploch vodovodni fady v souladu s pozarnimi normami.

Kanalizace

V obci Moravany je prevdiné jednotna kanalizace s odlehcenim do Moravanského potoka.
Kanalizace je ukonéena v COV na jihovychodé katastru s vydsténim vycisténé vody do
Moravanského potoka ( Q355=0,45 I/s, Qp=5,5 |/s). Kapacita COV (2100 EO) byla intenzifikaci
navysena na kapacitu 5500 EO, coz je dostacujici pro navrzeny rozvoj.

V nové zastavbé se postupné buduje oddilnd kanalizace. Tento trend bude dodrZen i pfi
odkanalizovani navrzenych rozvojovych ploch a postupné bude i uplatfiovan ve stavajici zastavbé
pfi rekonstrukcich komunikaci.

Pro zajisténi uzemnich podminek odkanalizovani Uzemi jsou vymezeny trasy kanalizacnich stok a

objektu COV. Plochy a trasy kanaliza¢nich stok jsou vymezeny ve vykrese - 2.3 ,Koncepce
technické infrastruktury — odkanalizovani a protipovodriova opatreni“ takto:

e plocha COV - vymezuje Gzemni naroky tohoto zafizen;

e trasy kanalizacnich stok - vymezuje stoky destové, splaskové a jednotné kanalizace, které
zajistuji odkanalizovani obce;

e trasy kanalizacnich stok jsou rozliSeny na stabilizované a navrhové (pro novou rezidencni
zastavbu je poZadovano odkanalizovani oddilnou kanalizaci).

18/47



Uzemni pldn Moravany - Gplné znéni po vyddni zmény ¢.2 a &3 08/2025

Uzemni plén navrhuje:

e rozsifit oddilnou kanalizaci do vSech rozvojovych rezidenénich ploch;
e postupné provadét rekonstrukci jednotné kanalizace na oddilnou i ve stavajici zastavbé;
e omezit odtoky srazkovych vod z Uzemi dle platné legislativy.

Zasobovani zemnim plynem

Pro zajisténi uzemnich podminek pro zdsobovani tzemi plynem jsou vymezeny trasy plynovodni

pripojky VTL, plynovodd STL, NTL a objekty regulacnich stanic VTL/STL.

Plochy a trasy zasobovani plynem jsou vymezeny ve vykrese - 2.4 ,Koncepce technické

infrastruktury — energetika a spoje” takto:

e trasa VTL pripojky véetné objektd regulacnich stanic VTL/STL - vymezuje Gzemni naroky
tohoto vedeni;

e trasa plynovodu STL a NTL - vymezuje plynovody, které zajistuji zasobovani obce plynem;

e trasy plynovodu STL a NTL jsou rozliseny na stabilizované a ndvrhové.

Uzemni plan respektuje stavajici plynarenska zafizeni véetné jejich ochrannych a bezpeénostnich
pasem v souladu se zakonem €. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist energetického zakona.

Uzemni plan navrhuje:

e rozsifit do novych rozvojovych ploch stavajici STL rozvody.

Zasobovani elektrickou energii

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro zadsobovani Uzemi elektrickou energii jsou vymezeny trasy
elektrického vedeni VVN (400,220,110 kV) a VN (22 kV) a koncepcni prvek elektricka
transformovna (rozvodna) 110/22 kV a elektricka trafostanice 22/0,4 kV.

Plochy a trasy zdsobovani elektfinou jsou vymezeny ve vykrese - 2.4 ,Koncepce technické
infrastruktury — energetika a spoje” takto:

e trasa elektrického vedeni VVN - vymezuje Uzemni naroky téchto vedeni;

e trasa elektrického vedeni 22 kV - vymezuje vyznamné elektrické vedeni, které zajistuje
zasobovani obce elekttfinou, véetné umisténi elektrické stanice;

e trasy zasobovani elektfinou jsou rozliSeny na stabilizované a navrhové.

Spoje a radiokomunikace

Obec Moravany je napojena na TU Bezrucova. Kapacitni moZnosti Ustfedny a stavajici rozvody
kabel( v obci jsou dostateéné a vyhovuji i pro navrzeny rozvoj. Uzemim prochdzi délkovy opticky
kabel NET4GAS MaleSovice — Brno. Nad katastralnim uzemim obce Moravany prochazeji paprsky
radioreléovych spojii ve spravé Ceskych radiokomunikaci a.s. a paprsky spojd mobilnich
operatord.

Celé spravni Uzemi obce Moravany je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni
Ministerstva obrany CR.
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E.1

Nakladani s odpady

Nakladani s odpadem na uzemi obce se fidi Obecné zdvaznou vyhlaskou obce Moravany, kterou
se zavadi systém shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich
odpadu. Odvoz odpadu z obce ze sbérnych nadob je zajistovan odbornou firmou.

V novych rozvojovych lokalitach budou v plochach komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
umistény nadoby na separovany sbér odpadu.

Koncepce usporadani krajiny

Zakladnim cilem koncepce usporadani krajiny je podpora udrziteIného rozvoje Uzemi, zahrnujiciho
zachovani stavajicich estetickych, ekologickych a rekreacnich kvalit krajiny a jejich dalsi rozvoj a
podporu mimoprodukénich funkci krajiny. Konkrétni vyuZiti ploch v Uzemi je obecné treba
pfizpUsobit ochrané krajinného razu.

Plochy zmén v krajiné

Celkem je vymezeno 12 ploch zmén v krajiné s cilem zajistit Gzemni podminky pro:
e zvySeni retencnich schopnosti krajiny a posileni biodiverzity Uzemi;

e zmén vyuZivani pozemku ve volné krajiné na zakladé pozadavk vlastnik(;

e realizaci USES.

Jednad se o plochy, které jsou vymezeny mimo zastavéné Uzemi obce a zastavitelné plochy a jsou
ureny pro zmény vyuziti Uzemi nestavebni povahy, které predpokladaji zménu druhu
zemédélskych ploch.

K.1 plocha zemédélska - sady a zahrady na zemédélské plidé v polni trati Vinohrady (pozadavek

vlastnika
stavajici vyuZiti — plocha zemédélska vseobecna
navrhované vyuziti — plochy zemédélské — trvalé kultury

K.2 plocha krajinné zelené v polni trati U studanky pro zvySeni retencni schopnosti krajiny a

posileni biodiverzity Uzemi

stavajici vyuZiti — plocha zemédélska vseobecna
navrhované vyuziti — plocha krajinné zelené

K.3 plocha krajinné zelené v polni trati Za hrbitovem pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny a

posileni biodiverzity uzemi

stavajici vyuZiti — plocha zemédélska vseobecna
navrhované vyuzZiti — plocha krajinné zelené

K.4 plocha krajinné zelené v polni trati Kozi horka pro zvyseni retenc¢ni schopnosti krajiny a

posileni biodiverzity uzemi

stavajici vyuZiti — plocha zemédélska vseobecna
navrhované vyuziti — plocha krajinné zelené

K.5 plocha zemédélska - sady a zahrady na zemédélské pudé v polni trati Kozi horka (pozadavek

vlastnika
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stavajici vyuZiti - plocha zemédélska vSseobecna
navrhované vyuziti — plochy zemédélské — trvalé kultury

K.6 plocha krajinné zelené v polni trati Kozi horka pro zvyseni retencni schopnosti krajiny a

posileni biodiverzity Uzemi (€ast plochy - realizace interakéniho prvku v lokalité Pod Hajkem)

stavajici vyuZiti — plocha zemédélska vseobecna
navrhované vyuziti — plocha krajinné zelené

K.7 plocha zemédélska - sady a zahrady na zemédélské padé v polni trati U dubu (pozadavek

vlastnika
stavajici vyuZiti — plocha zemédélska vseobecna
navrhované vyuziti — plochy zemédélské - trvalé kultury

(stavby na pozemku p.¢. 1223/57 budou regulovany na jednu dopliikovou stavbu o jednom
nadzemnim podlaZi bez podkrovi s max. zastavénou plochou 40 m2)

K.8 plocha krajinné zelené u hrbitova pro zvySeni retencni schopnosti krajiny a posileni

biodiverzity Uzemi

stavajici vyuZiti — plocha zemédélska vseobecna
navrhované vyuzZiti — plocha krajinné zelené

K.9 plocha krajinné zelené u Moravanského potoka pro zvyseni retencni schopnosti krajiny a

posileni biodiverzity Uzemi v ndvaznosti na zastavéné uzemi obce

stavajici vyuziti — plocha zemédélska vseobecnd
navrhované vyuziti — plocha krajinné zelené
K.10-zruSeno zménou €. 2

K.11 plocha krajinné zelené u Moravanského potoka nad novou vodni plochou pro zvyseni

retencni schopnosti krajiny a posileni biodiverzity tzemi

stavajici vyuZiti — plocha zemédélska vseobecna
navrhované vyuziti — plocha krajinné zelené

K.12-zruseno zménou €. 2

s

K.13 plocha krajinné zelené v polnich tratich Svédské k¥ize a U Bohunic pro realizaci lokédlniho

biocentra

stavajici vyuZiti — plocha zemédélska vseobecna
navrhované vyuzZiti — plocha krajinné zelené

K.14 plocha krajinné zelené v polni trati U Bohunic pro zvyseni retencni schopnosti krajiny a

posileni biodiverzity uzemi

stavajici vyuZiti — plocha zemédélska vseobecna
navrhované vyuziti — plocha krajinné zelené
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E.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpilsobem vyuZiti v krajiné a stanoveni koncepcnich
podminek pro zmény v jejich vyuziti

Plochy zelené krajinné
Uzemi s pFevazuijici krajinotvornou a ekologickou funkci, bez primarniho hospoda¥ského vyznamu.

Koncepce rozvoje

Stdvajici plochy krajinné zelené jsou vymezeny ve vyznamnych lokalitach s trvalou nelesni vegetaci
(ndletové porosty drevin, bylinna lada). Navrhové plochy krajinné zelené jsou vymezeny v
plochach zmén v krajiné K.2 v polni trati U studdnky, K.3 v polni trati Za htbitovem, K.4 a K.6 v
polni trati Kozi horka, K.8 u hrbitova, K.9 u Moravanského potoka, K.11 u Moravanského potoka
nad novou vodni plochou. Vymezené plochy jsou prevainé ve vlastnictvi obce. Cilem jejich
vymezeni je zvySeni retencnich schopnosti krajiny a posileni biodiverzity uzemi.

V ploge zmén v krajiné K.13 v polnich tratich Svédské kfize a K.14 U Bohunic je vymezena navrhova
plocha krajinné zelené. Plocha K.13 je navriena pro realizaci lokdlniho biocentra. Plocha je v
soukromém vlastnictvi.

Pfipadné zmény vyuziti v plochach krajinné zelené musi byt v souladu se stanovenymi podminkami
pro vyuZziti téchto ploch dle kapitoly F - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Plochy zemédélské vSeobecné

Plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro zemédélskou vyrobu, u které neni produkéni
funkce limitovana jinymi funkcemi — orna plda, louky, pastviny, zahrady, sady.

Koncepce rozvoje

Uzemni pldn vymezuje plochy s prevazujicim produkénim charakterem, které jsou stabilizovany.

Pfipadné zmény vyuZiti v plochach lesnich musi byt v souladu se stanovenymi podminkami pro
vyuziti téchto ploch dle kapitoly F - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Plochy zemédélské — trvalé kultury

Uzemni plan navrhuje tii nové zemédélské plochy — trvalé kultury jako plochy se specializovanou
¢innosti obhospodarovani pidniho fondu.

Pfipadné zmény vyufziti v plochdch zemédélskych musi byt v souladu se stanovenymi podminkami
pro vyuziti téchto ploch dle kapitoly F - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Plochy lesni vSseobecné
Uzemi slouzi pro plnéni funkci lesa a &innosti souvisejici.

Koncepce rozvoje

Stavaijici lesni plochy vieobecné jsou stabilizovany. Uzemni plan nevymezuje nové plochy.

Pfipadné zmény vyuZiti v plochach lesnich musi byt v souladu se stanovenymi podminkami pro
vyuziti téchto ploch dle kapitoly F - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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E.3

Plochy rekreace individualni

Uzemi slouZi pro rekreaci individuaini na soukromych oplocenych pozemcich zemédélského
padniho fondu a staveb vyuZivanych pro rodinou rekreaci, tvoficich ucelené plochy.

Koncepce rozvoje

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy rekreace individudlni v jihozapadni &asti katastralniho
Uzemi v kvalitnim prirodnim prostfedi. Zaroven jsou vymezeny stabilizované mensi plochy
rekreace individualni v severni ¢dsti katastralniho Uzemi pfilehlé k dalnici D1. Tato ¢ast duzemi
vykazuje negativni ukazatele kvality Zivotniho prostfedi, které zhorsuji moznosti vyuziti ploch pro
tuto funkci v delSim c¢asovém horizontu. Plochy individudlni rekreace jsou vymezeny jako
zastavéné plochy ve volné krajiné a tvofi jednu z podstatnych sloZek krajinného razu celé oblasti.
Uzemni plan nenavrhuje rozsifeni téchto ploch a nepfedpoklada zvyseni intenzity jejich vyuziti.
Pfipadné zmény vyuziti v plochach individualni rekreace musi byt v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuziti téchto ploch dle kapitoly F - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Plochy vodni a vodnich tokt

V katastralnim Uzemi Moravan je hlavnim vodnim tokem Moravansky potok, ktery je malo vodny
a soucasné odvodnuje vétsinu katastru. Pod obci je na Moravanském potoku vybudovana mensi
vodni plocha a provedena revitalizaci toku, kterd nadlepsuje minimalni pratoky s ohledem na
intenzifikaci COV a zaroven snizuje riziko zaplav pfi dal$im pokracovani potoka na Gzemi mésta
Brna.

Jihozdpadni ¢asti katastru protéka ficka Bobrava, kterda ma vyhlasené zaplavové Uzemi véetné
aktivni zény. Zastavéné uzemi obce neovliviuje.

Plochy vodohospodaiské

Plochy vodohospodarské jsou vymezeny pro zajiSténi vodohospodarskych cinnosti v Gzemi,
predevsim pred Skodlivymi Gcinky povodni. Zahrnuji pozemky uréené pro prevaZzujici
vodohospodarské vyuZiti.

V Gzemnim pldnu je vymezena stabilizovand plocha vodohospodarskd WH pro suchy poldr, ktery
chrani obec pted pfivalovymi vodami z extravilanu.

Uzemni systém ekologické stability

Koncepce vymezeni tizemniho systému ekologické stability

Koncepce Fe$eni Gzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledd vzajemné navazujicich, typové
pribuznych a funkcéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané reseni
obou zastoupenych urovni USES — regiondlni a mistni (lokdlni). Vymezeny jsou nasledujici
skladebné ¢asti USES:

o dil¢i skladebné ¢&asti regiondlniho biokoridoru RK 1489: vioZené lokalni biocentrum RK
1489/BC 1 a navazujici Usek mezi vlozenymi biocentry RK 1489/BK 1;

e |okalni biocentra LBC 1 - LBC 4;
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e |okalni biokoridory LBK 1 - LBK 7.

Pro zajisté&ni Gzemnich podminek jsou konkrétné vymezeny prvky USES, které jsou v grafické ¢asti
rozliSeny na stav a ndvrh. V jizni ¢asti katastralniho Uzemi jsou skladebné prvky, vzhledem k jejich
vymezeni na stabilizovanych plochach lesnich a krajinné zelené, povazovany za stabilizované
(RBK1498/BK1, RBK1498/BC1, LBC1, LBK1, LBC2, LBK2, LBK3, LBK4 a LBK4). V severni Casti
katastrdlniho Uzemi jsou skladebné prvky, vzhledem kjejich vymezeni na stabilizovanych
zemédélskych plochach a navrhovych plochach krajinné zelené, povazovany za navrhové (LBKS5,
LBK6, LBC4 a LBK7).

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemk(im, na skutecny stav vyuZziti Uzemi a ddle na zajmy
ochrany pfirody a krajiny, vodniho a lesniho hospodaistvi a zemédélstvi je mozné provadét dilci
upfesnéni priib&hu a vymezeni USES, a to pfi splnéni podminky, Ze nebude snizena mira aktudlni
ani potencialni funkénosti USES.

Pfipustnost upfesnéni pribéhu a vymezeni USES je tieba vidy posuzovat ve spolupréci
s prislusnym organem ochrany pftirody.

Cilovymi ekosystémy vymezenych skladebnych &asti USES jsou:

e mezofilni lesni ekosystémy - v pfipadé lokalniho biocentra LBC 3;

e mezofilnilesni az ladni ekosystémy - v pfipadé regionalniho biokoridoru RK 1489 a jeho dilcich
skladebnych ¢asti, lokalniho biocentra LBC 4 a lokalnich biokoridor(i LBK 2, LBK 3, LBK 4, LBK
5,LBK6alLBK7;

e vodni a mokfradni ekosystémy - v ptipadé lokalnich biocenter LBC 1 a LBC 2 a lokalniho
biokoridoru LBK 1.

Mezofilnimi lesnimi ekosystémy jsou pritom mysleny lesni porosty a lesu podobné porosty drevin
na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou, ladnimi ekosystémy r(izné
typy pfirozenych az prirodé blizkych ekosystém( hospodarsky nevyuzZivanych ploch, vodnimi
ekosystémy spolecenstva tekoucich i stojatych vod a mokradnimi ekosystémy rlzné typy
spolecenstev na podmacenych stanovistich (véetné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych
trvalych travnich porost()

Podminky pro vyuziti ploch USES

Pro vSechny ¢asti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti zaclenéné do vymezenych skladebnych c¢asti

USES plati misto podminek vyuZiti stanovenych pro pfislu$né typy ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti nasledujici podminky:

Hlavni vyuZiti:

e slouzici k posileni & zachovani funkénosti USES.

Podminéné pripustné vyuziti:

e je uvedeno v podminkach vyuZiti daného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jako
hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi nevratné pfirozené podminky
stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability Gzemi.

Nepripustné vyuziti:

e jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktudlni ¢i potencialni funkénost USES.
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E.4

E.5

E.6

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typ( staveb lze do vymezenych ploch
USES umistovat podminéné:

e stavby pro vodni hospodafrstvi (véetné staveb protierozni ¢i protipovodnové ochrany), pokud
jde o stavby ve verejném zdjmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na
funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v rdmci systému dopravni infrastruktury umistit
jinde, za predpokladu minimalizace jejich ploéného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v rdmci systému technické infrastruktury umistit
jinde, za predpokladu minimalizace jejich plo$ného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES.

V pripadé stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci v plochach USES (chaty v RK 1489/BK 1) neni
pfipustné rozsifovani jejich zastavéné plochy a navazujicich zpevnénych ploch.

PFipustnost vyuZiti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat
vZdy ve spolupraci s prislusSnym organem ochrany pfirody.

Vymezeni ploch pro protierozni opatieni

Nejsou vymezeny 7adné specialni plochy pro protierozni opatieni. Uzemni plan navrhuje:

e realizovat protierozni opatieni na svaZitych pozemcich vsouladu snavrhem USES a
naslednych pozemkovych Uprav.

Navrh a realizace konkrétnich opatreni proti plidni erozi jsou obecné pfipustné nebo podminéné
pripustné ve vSech typech ploch v nezastavéném Uzemi. Podminéné pripustné jsou tam, kde by
mohlo dojit k negativnimu ovlivnéni zajm0 ochrany pfirody a krajiny.

Vymezeni ploch pro opatieni proti povodnim

V Uzemnim planu jsou vymezena opatreni proti povodnim na toku Moravanského potoka, ktery
nad obci prameni, v obci je ¢astecné zatrubnén a pod obci upraven.

Nad obci je vybudovan suchy poldr, ktery chrani obec pred pfivalovymi vodami z extravilanu. Pod
obci je vybudovana mensi vodni plocha a provedena revitalizaci toku, ktera nadlepSuje minimalni
pratoky s ohledem na intenzifikaci COV a zarovef snizuje riziko zaplav pfi daldim pokracovani
potoka na Uzemi mésta Brna.

Uzemni plan navrhuje:
e chranit vybudovany suchy poldr na Moravanském potoku nad obci

Protipovodnova opatfeni jsou vymezena na plose WH. Pfipadné zmény vyuziti v plochach vodnich
a vodohospodarskych musi byt v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti téchto ploch
(kapitola F - Podminky pro vyufZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti).

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

V feseném Uzemi katastralniho Uzemi Moravan je rekreacni vyuZziti krajiny primarné ovlivnéno
jejimi zakladnimi charakteristikami.
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E.7

Severovychodni ¢ast Uzemi, kolem vlastniho zastavéného Uzemi obce, je vyuZivana pouze pro
zemédélské ucely s minimalnimi moznostmi rekreacniho vyuziti krajiny. Mensi plochy individualni
rekreace v severni Casti katastralniho uzemi prilehlé k ddlnici D1, vykazuji negativni ukazatele
kvality Zivotniho prosttedi, které zhorsuji moznosti vyuZziti ploch pro tuto funkci v delSim ¢asovém
horizontu.

Jihozapadni ¢ast kolem ficky Bobravy na zvinéném reliéfu je vyuzivana plochami lesu, krajinné
zelené a plochami individudlni rekreace, které jsou ptistupné pouze z Gzemi obce Nebovidy.
Plochy individudIni rekreace jsou mimo dotyk se zdstavbou obce ve volné krajiné a tvofi jednu

z podstatnych slozek krajinného razu celé oblasti. Uzemni plan nenavrhuje roziteni téchto ploch
a nepredpoklada zvyseni intenzity jejich vyuZiti

Dobyvani loZisek nerostnych surovin
Do katastralniho Uzemi Moravany zasahuje:

e v jihovychodni ¢asti k.4. Moravany
evidované vyhradni loZisko cihlaiské suroviny € 3136500 Modfice a CHLU ¢&. 13650000
Modfice pro cihlafskou surovinu. Hranice vyhradniho loZiska je totoina s hranici CHLU a je
vymezena nad zemédélskymi plochami.

e v jihozapadni ¢asti k.4. Moravany
evidovany dobyvaci prostor pro tézbu stavebniho kamene ¢&. 70445 Zelesice pro amfibolovec
stavebni kdmen a CHLU ¢&. 03620000 ZeleSice. Hranice DP je totoZna s hranici CHLU a je
vymezena nad plochami lesa a krajinné zelené.
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F Stanoveni podminek pro vyuiZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti a stanoveni
podminek prostorového usporadani

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé resené tzemi.

Seznam typt ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

kéd | vyuZiti ploch

BI Plochy bydleni individualniho

BH |Plochy bydleni hromadného

su |Plochy miSené obytné

RI Plochy rekreace individualni
oV.k |Plochy obéanského vybaveni vefejného - kultura
oV.n |Plochy oblanského vybaveni vefejného - nabozenstvi
OV.s |Plochy obcanského vybaveni vefejného - vzdélani vychova
oK |Plochy obcanského vybaveni komercniho

os |Plochy ob&anského vybaveni - rekreace a sport
OH |Plochy ob¢anského vybaveni — hrbitov

oX |Plochy ob¢anského vybaveni - specifické

vz |Plochy vyroby zemédélské

VL Plochy lehké vyroby

TU Plochy technické infrastruktury vSeobecné

DS Plochy dopravy silni¢ni

puU |Plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych

ZU |Plochy zelené vieobecné

7z |Plochy zelené zahradni a sadové

z0 |Plochy zelené ochranné a izolacni

ZK | Plochy zelené krajinné

WH |Plochy vodohospodarské

WT | Plochy vodni a vodnich tokd

AU |Plochy zemédélské vieobecné

AT |Plochy zemédélské —trvalé kultury

LU Plochy lesni vieobecné
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Obecné podminky pro ochranu verejného zdravi pro Uzemi obce Moravany.

Akusticky chranéné prostory definované platnym prdvnim predpisem na Useku ochrany verejného
zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Gzemi umistit az na
zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v Uzemi neprekroci
hodnoty hygienickych limitl stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb.

Zadatel o vydani zemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu ke stavbé
do uzemi zatizeného zdrojem hluku predloZi pfisluSnému orgdnu ochrany vefejného zdravi pro
ucely vydani stanoviska méreni hluku a navrh opatfeni k ochrané pred hlukem. Musi byt
prokazano, Ze celkovd hlukovd zatéz ze zamérl umisténych na ploSe nesmi v souhrnu
kumulativnich vlivl pfekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich
predpisech, pfipadné je nutno doloZit redlnost provedeni protihlukovych opatfeni.
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Plochy bydleni

Plochy bydleni individualniho a hromadného jsou vymezeny k vyuZiti pozemkd pro bydleni. Plochy
bydleni zajistuji podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umozriuji neruseny a bezpecny pobyt,
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni. Plochy pro stavby a zafizeni bydleni jsou dale ¢lenény.

Bl — Plochy bydleni individudlniho

Hlavni funkéni vyuziti:

e bydleni v rodinnych domech

Pfripustné funkcni vyuziti:

e oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

e doplnkové stavby pro bydleni, véetné gardzi a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy
e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e mistni komunikace, pési cesty

e vefejnd prostranstvi a plochy verejné zelené

e jako dopliikové - maloobchod do 50 m? prodejni plochy, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené plose a jejim okoli; je slucitelny s bydlenim

e jako doplrikové - socialni sluzby, zdravotnicka a skolska zafizeni slouzi pouze obyvatelim obce

e jako dopliikové - nevyrobni sluzby a femeslna vyroba, pokud nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni ve vymezené plose a jejim okoli; jsou slucitelné s bydlenim

e jako doplnkové — ubytovani v soukromi

e jako doplnkové - administrativni ¢innosti souvisejici s podnikanim

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

e pro veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
prekracuji pfipustnou limitni mez stanovenou v souvisejicich pravnich predpisech

Podminky prostorového usporadani:

e ve stavajicich plochach bydleni v rodinnych domech, pfi zastavbé proluk, dostavbach nebo
rekonstrukcich, respektovat souvislosti s okolni zadstavbou. Maximalni stavajici vyskova
hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlaZi s obytnym podkrovim.

e v navrhovych plochach bydleni v rodinnych domech se vyskova hladina zastavby stanovuje
maximalné na dvé nadzemni podlazi
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v navrhovych plochach bydleni v rodinnych domech jsou ptipustné izolované rodinné domy
nebo dvojdomy, pouze ve vyjimecénych a zdGvodnénych pfipadech je pripustna vystavba
fadovych domu

v plochach bydleni v rodinnych domech je velikost nového stavebniho pozemku stanovena v
rozmezi cca 600 az 1 200 m?, ve vyjime&nych pfipadech je moZno stanovit vétsi velikost
stavebniho pozemek, Toto ustanoveni se nepoutzije pro rekonstrukce a prestavby stavajicich
objekt(;

pro nové stavby rodinnych domU musi byt splnéna podminku minimalné 300 m2 stavebniho
pozemku na kazdou 1 bytovou jednotku.

v plochach bydleni v rodinnych domech je pro novou vystavbu zastavitelnost jednotlivych
stavebnich pozemk( max. 40 %;

kazdy objekt rodinného domu musi byt pres vlastni pozemky pfimo napojeny na verejné
vyuzivanou plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu nebo plochu dopravni
infrastruktury silnicni a to v parametrech odpovidajicich platné legislativé.

pro nové stavby a rekonstrukce, pti kterych dochazi k navyseni poctu bytovych jednotek se
stanovuje procentuadlni korekce zdkladniho poctu parkovacich stani stanovenych vyhlaskou
¢.146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni, ve vysi 0,5, tzn. pocet Ucelovych
jednotek na 1 stani je 60 m? podlahové plochy. Pro kazdou bytovou jednotku s podlahovou
plochou nad 60 m? je stanoven minimalni po&et 2 parkovaci sténi.

Casti plochy pfiléhajici k nezastavénému uzemi (plochdm zemédélskym) bude vyuzita pro
zahrady rodinnych dom a to v pasu o minimalni Sifce 8 m. V tomto pasu je mozno umistovat
dopliikové stavby sklenik, bazénl, zahradniho mobilidfe, nezbytnych zpevnénych
manipulacnich ploch a oploceni. Tyto stavby nesmi svym rozsahem a umisténim porusit
pozadovanou funkci zahrady jako prechodu mezi zastavbou a volnou krajinou z hlediska
krajinného rdzu. Tato podminka se tyka zastavitelnych ploch Z.3a, Z.3b a Z.11.

BH — Plochy bydleni hromadného

Hlavni funk¢ni vyuziti:

bydleni v bytovych domech

Pfripustné funkcni vyuziti:

doplfikové stavby pro bydleni a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

plochy pro parkovaci a odstavna stani

mistni komunikace, pési cesty

verejna prostranstvi a plochy verejné zelené

jako doplfikové - maloobchod do 50 m? prodejni plochy, pokud nesniZuje kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené plose a jejim okoli; je slucitelny s bydlenim

jako doplnkové - socidlni sluzby, zdravotnicka a Skolska zafizeni slouzi pouze obyvatelim obce
jako doplrikové - administrativni ¢innosti souvisejici s podnikdnim

trasy a zafizeni technické infrastruktury
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Nepftipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

pro veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi a verejné zdravi
prekracuji pfipustnou limitni mez stanovenou v souvisejicich pravnich predpisech

Podminky prostorového usporadani:

pfi rekonstrukcich ve stavajicich plochach bydleni v bytovych domech respektovat souvislosti
s okolni zastavbou

v navrhovych plochach bydleni v bytovych domech je maximalni vySkova hladina zastavby
bytovych domu tfi nadzemni podlazi s obytnym podkrovim

v plochach bydleni v bytovych domech je zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemk
max. 60 % vcetné zpevnénych ploch

pro nové stavby a rekonstrukce, pfi kterych dochazi k navySeni poctu bytovych jednotek se
stanovuje procentualni korekce zdkladniho poctu parkovacich stani stanovenych vyhldskou
¢.146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni, ve vy$i 0,5, tzn. pocet Gcelovych
jednotek na 1 stani je 60 m? podlahové plochy. Pro kazdou bytovou jednotku s podlahovou
plochou nad 60 m? je stanoven minimalni pocet 2 parkovaci stani.

SU — Plochy smiSené obytné

Plochy smisené obytné jsou vymezeny k vyuZiti pozemk( pro stavby bydleni, vyrobnich a

nevyrobnich sluzeb a vybavenosti. Celkovy charakter vymezeného Uzemi témito pozemky je

smiSeny bez negativniho ovliviiovani jednotlivych funkci navzajem. Tyto plochy jsou vymezeny

s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuziti.

Hlavni funkéni vyuziti:

bydleni
vyrobni a nevyrobni sluzby bez negativnich vlivli na souvisejici plochy bydleni
obcanské vybaveni slouZici obyvatelim obce a to jak komercniho i nekomeréniho Ucelu

PFipustné funkcni vyuziti:

dopliikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
plochy pro parkovaci a odstavna stani

verejna prostranstvi a plochy verejné zelené

trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuZiti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym funkénim
vyuzitim

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi prekracuji nad
pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich
ucink musi byt prokazano v ramci Uzemniho fizeni)
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Podminky prostorového usporadani:

e ve stdvajicich plochach smiSenych obytnych, dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat
souvislosti s okolni zastavbou. Maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi
s podkrovim

e v navrhovych plochdch smisenych obytnych se vyskova hladina zastavby stanovuje na dvé
nadzemni podlazZi s podkrovim. Halové objekty v navrhovych plochach mohou byt maximalné
jednopodlaini a jejich vyskova hladina musi odpovidat dvoupodlazni zastavbé rodinnych
dom. Halové objekty musi svym méfitkem a objemem respektovat charakter smiseného
obytného Uzemi, které vytvari pfechodovy ¢lanek mezi plochami vyroby a plochami bydleni

e v plochach smiSenych obytnych je zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemkd max. 60 %
véetné zpevnénych ploch

e pokud budou v plochach smisenych obytnych umistovany rodinné domy, plati pro né stejné
podminky prostorového usporadani jako pro plochy bydleni v rodinnych domech

e nepripustna je vystavba formou bytovych domd.

Rl — Plochy rekreace individualni

Plochy individudlni rekreace zahrnuji oplocené pozemky zemédélského pldniho fondu a staveb
vyuzivanych pro rodinnou rekreaci v uméle vytvoreném prirodnim prostiredi téchto ploch.

Hlavni funk¢ni vyuziti:

e vyuziti volného ¢asu na plochach uzitkovych, okrasnych a rekreacnich zahrad a k nim
nalezicich objektl vyuzivanych pro rekreaci

Pfripustné funkcni vyuziti:

e rekonstrukce a dostavba stavajicich objektl (hlavni stavba) do 50 m? celkové zastavéné
plochy nebo do velikosti stavajici zastavéné plochy

e vystavba novych objektd do 50 m? celkové zastavéné plochy (hlavni stavba)

e doplnkové stavby pro rodinnou rekreaci (terasy, bazény, altany, skleniky, opérné zdi apod.),
véetné nezbytnych zpevnénych manipulacénich ploch

® nové objekty se pripousti pouze za podminky napojeni objektd na technickou infrastrukturu
odpovidajici platné legislativé

Nepftipustné vyuZiti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym funkénim
vyuzitim

e nepripousti se vystavba objektl slouzicich k trvalému bydleni

e nepripousti se rozsifovani stavajicich ploch

Podminky prostorového usporadani:

e stavby musi respektovat charakter, méfitko a objem stdvajicich objektl vyuZivanych pro
rodinnou rekreaci

e minimalni velikost pozemku pro novou zéstavbu je 800 m?
o celkova zastavénost pozemk( je max. 30 %

e maximalni vyskova hladina nové zastavby se stanovuje na 1 nadzemni podlazi s podkrovim
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e pripustné je oploceni pozemkd, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materidlem
narusit charakter stavby na oploceném pozemku; oploceni nesmi narusit rekreacni vyuziti
okolnich pozemkii

Plochy obc¢anského vybaveni verejného

Plochy obcanského vybaveni verejného jsou vymezeny k vyuZiti pozemk pro stavby obcanského
vybaveni slouziciho vefejnym potfebam a zajmim. Plochy obcanského vybaveni vefejného
zahrnuji pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdéldvani a vychovu, verejnou
télovychovu a sport, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
vefejnych prostranstvi. Plochy ob¢anského vybaveni jsou vymezeny za Uc¢elem zajisténi podminek
pro pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani vySe uvedenych staveb a k zajisténi podminek

YN

pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem. Plochy pro stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni

s

verejného jsou dale ¢lenény.

OV.k — Plochy obéanského vybaveni verejného - kultura

Hlavni funkéni vyuziti:

e kulturni stavby a zafizeni

Pfipustné funkéni vyuziti:

o doplnkové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
e obcanské vybaveni komeréni (stravovaci zafizeni)

e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

z

Podminky prostorového usporadani:

’ s

e pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stdvajici charakter staveb a stavajici
vySkovou Uroven zastavby

OV.s — Plochy obcanského vybaveni verejného - vzdélani vychova

Hlavni funkéni vyuziti:

e stavby a zafizeni urcené pro skolstvi a socialni péce

P¥ipustné funkcni vyuziti:

e doplnkové stavby pro hlavni funkéni vyuziti a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

e plochy pro parkovaci a odstavna stani
e trasy a zafizeni technické infrastruktury
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Nepftipustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stdvajici charakter staveb a stavajici
vySkovou Uroven zastavby

e v navrhovych plochach se vyskova hladina zastavby stanovuje na dvé nadzemni podlazi
s podkrovim

OV.n - Plochy obéanského vybaveni verejného - ndbozenstvi

Hlavni funkéni vyuziti:

e stavby a zafizeni sakralniho charakteru

P¥ipustné funkcni vyuziti:

o doplnkové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

e plochy pro parkovaci a odstavna stani
e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e pridostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stavajici charakter staveb

OS - Plochy obcanského vybaveni - — rekreace a sport

Hlavni funk¢ni vyuziti:

e stavby a zafizeni sportu a rekreace pro Sirokou verejnost véetné volnych hfist a sportovist
Pfripustné funkcni vyuziti:

o doplnkové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

e doplikova stravovaci zafizeni

e doplnkova zelen s parkovymi Upravami

e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuZiti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e pfidostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stavajici charakter staveb
e v navrhovych plochach halové objekty sjednim nadzemnim podlazim, doplikové stavby
maximalné s dvéma nadzemnimi podlazimi
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e v navrhové plose Z.8 muze byt realizované hristé volné pristupné pro déti a Sirokou verejnost
pro provozovani sportovnich aktivit a aktivni rekreaci. Pro zajiSténi vzajemné koexistence se
sousedni plochou jezdeckého klubu bude realizovan v ploSe Z.8 zeleny pas vzrostlé zelené o
Sifce cca 5 m na hrané se sousedni plochou

OH- Plochy obéanského vybaveni - hrbitov

Hlavni funkéni vyuziti:

e stavby a zafizeni pro potfeby pohrbivani

PFipustné funkéni vyuziti:

o doplnkové stavby pro hlavni funkéni vyuziti a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

o doplnkova zelen s parkovymi Upravami

e trasy a zarizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e pfi dostavbdch, rekonstrukcich a rozsiteni ploch respektovat stavajici charakter aredlu

OK - Plochy obc¢anského vybaveni — komercni

Plochy obcanského vybaveni komeréniho jsou vymezeny k wvyuZiti pozemkd pro stavby
obcanského vybaveni slouZiciho soukromym potfebam a zajmam.

Hlavni funkéni vyuziti:

e maloobchodni stavby a zafizeni

P¥ipustné funkéni vyuziti:

e doplnkové stavby pro hlavni funkéni vyuziti a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepfripustné vyuiiti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

e veskeré zafizeni, které svou zatéZi narusuji prostiedi nebo takové duasledky vyvoldvaji
druhotné

7z s

Podminky prostorového usporadani:

e pfidostavbach nebo rekonstrukcich respektovat okolni charakter zastavby

OX - Plochy obéanského vybaveni — specifické

Hlavni funk¢ni vyuziti:
e plochy a objekty pro vefejnou ob¢anskou vybavenost
e plochy a objekty pro ustajeni koni a sportovné rekreacni ¢innosti
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Pfipustné funkéni vyuziti:

o doplnkové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
e plochy pro vybéh a drezuru koni

e doplnkové stravovaci zafizeni

e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

e veskeré Cinnosti, které svou zatézi narusuji okolni prostredi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné

Podminky prostorového usporadani:

e pfipousti se jednopodlazni halové objekty

e pro doplnikové objekty jsou pfipustné dvé nadzemnich podlazi

Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani slouzi k uskutecriovani vyrobnich ¢innosti, ke skladovani a vyrobnim
sluzbam vcéetné doprovodné administrativy v uzavienych aredlech. Plochy vyroby a skladovani
jsou dale ¢lenény.

VZ — Plochy zemédélské vyroby

Hlavni funk¢ni vyuziti:

e zemédélska vyroba

e vyrobni a nevyrobni sluzby

e skladovani

Hlavni funkéni vyuZiti je pfipustné pouze za podminky, Ze veskeré negativni dopady na Zivotni

prostfedi budou eliminovany na hranici pozemku. Tento poZadavek se neuplatiiuje u plochy

chovu dribeze firmy ,Mach dribez, a.s.”, kterd ma stanoveno hygienické ochranné pasmo.

PFipustné funkcni vyuziti:

e administrativni budovy

e vybavenost pro zaméstnance

e umisténi bydleni pro spravce aredlu, pfi splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy
v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci

e doplnkové stavby pro hlavni funkéni vyuziti a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuZiti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani:
e pripousti se vystavba jednopodlaznich objektl halového charakteru
e pripousti se vystavba dvoupodlaznich objektd administrativniho charakteru

e v plochach zemédélské vyroby je zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemk( max. 80 %
v€etné zpevnénych ploch

VL — Plochy lehké vyroby

Hlavni funkéni vyuZiti:

e vyroba

e vyrobni a nevyrobni sluzby

e skladovani

P¥ipustné funkcni vyuziti:

e administrativni budovy

e vybavenost pro zaméstnance

e umisténi bydleni pro spravce arealu, pfi splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy
v oblasti ochrany verejného zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci

e doplnkové stavby pro hlavni funkéni vyuziti a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e trasy a zarizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné funkcni vyuziti:

e pro zastavitelnou plochu Z.21, kterd je v dotyku s plochami bydleni na tzemi mésta Brna plati
podminéna vyuzitelnost plochy pro vyrobu. To znamena, Ze nejpozdéji v rdmci navazujiciho
fizeni pro jednotlivé stavby umistované na plochy vyroby bude prokazano, ze celkova hlukova
zatéz z plochy pro vyrobu neprekrodi na jeji hranici hodnoty hygienickych limit hluku.

Nepfripustné vyuiiti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

e nepfipustné je umisténi tézkého primyslu, zejména vyroben na zpracovani kovl
(slévarenstvi), obaloven Zivicnych smési, chemického priimyslu, skladd nebezpecénych odpad
a veskerych €innosti s moznym negativnim vlivem na kvalitu Zivotniho prostredi

Podminky prostorového usporadani:

e pfipousti se vystavba jednopodlaznich objekt( halového charakteru

e pripousti se vystavba dvoupodlaZznich objektd administrativniho charakteru

e vyska objektl se musi prizplsobit okolni zastavbé

e v plochach prlimyslové vyroby je zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemkd max. 80 %
véetné zpevnénych ploch
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TU - Plochy technické infrastruktury vSeobecné

Plochy technické infrastruktury vSeobecné jsou vymezeny pro zajisténi technické obsluhy Uzemi
obce a zahrnuji pozemky staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni.
Plochy technické infrastruktury vSeobecné jsou vymezeny pro zajisténi technické obsluhy Uzemi
obce a zahrnuji pozemky staveb a s nimi provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni.

Hlavni funkéni vyuziti:

e plocha technické infrastruktury

P¥ipustné funkcni vyuziti:

e doplnkové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e plochy izolacni a doprovodné zelené
e trasy technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e neuplatiuji se

DS — Plochy dopravy silniéni

Plochy dopravy silni¢ni jsou vymezeny pro vyuziti pozemk( dopravnich staveb a zafizeni, které
intenzitou dopravy a negativnimi vlivy vylucuji jejich zaélenéni do ostatnich ploch s rozdilnym
zplsobem vyufziti.

Hlavni funkéni vyuziti:

e plochy dalnic

e plochy silnic lll. tFidy

Pfripustné funkcni vyuziti:

e télesa dopravnich staveb

e doprovodnd aizola¢ni zelen

e chodniky (pouze u silnic Ill. tfidy)

e zastavkové pruhy a zastavky hromadné dopravy (pouze u silnic lll. tfidy)

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuZiti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkcénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e v plochach, ve kterych jsou vedeny silnice lll. t¥., je podminéno vyuZiti Gzemi tak, Ze nesmi byt
znemoznéno vedeni Useku silnice v plynulé trase a v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a
zatiZeni silnice.

e pfi vystavbé doprovodnych objektl (pfistfesky) u silnic . tfidy je pozadovano respektovat
charakter okolni zastavby
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PU — Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny pro zajiSténi pfistupu a obsluhy vSech vymezenych

ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti. Zajistuji obsluhu automobilovou dopravou a umozniuji pési

pohyb, cyklistickou a ucelovou dopravu.

Hlavni funk¢ni vyuZiti:

e plochy komunikaci a uc¢elovych cest

e plochy odstavnych stani slouzici pfimé obsluze Uzemi

e pési komunikace, cyklistické stezky

e doprovodna aizolacni zelen

PFipustné funkcni vyuziti:

e ve stdvajicich plochach objekty legdlnich gardzi pokud nebrani provozu na komunikacich

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

e objekty drobné architektury a détska hristé dopliujici vefejna prostranstvi

Nepftipustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e pfirealizaci drobné architektury je poZzadovdno respektovat souvislosti k okolni zastavbé

ZU — Plochy zelené vSeobecné

Plochy verejné zelené jsou vymezeny pro verejné pfistupnou zelen, slouZici kratkodobé rekreaci
obyvatel.

Hlavni funkéni vyuziti:

e parkové upravenad esteticky hodnotna zeler urcend pro vyuZiti volného ¢asu obyvatel obce

Pfripustné funkcni vyuziti:

e komunikace pro pési

e détska hristé, volné pristupnd hristé pro obyvatele (z hlediska bezpecnosti je moziné
v odlvodnénych pfipadech hfisté oplotit)

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

e drobny mobilia¥, vodni prvky

Nepftipustné vyuZiti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e neuplatnuji se
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Z2Z — Plochy zelené zahradni a sadové

Plochy zelené zahradni a sadové jsou vymezeny jako samostatna plocha zelené pro zajisSténi kvality
obytného prostfedi urbanistické struktury obce. Plochy svou funkci a charakterem odpovidaji
sadim nebo zahraddm navazujicim na plochy bydleni. Plochy ptiznivé ovliviiuji vodni rezim v
zastavéném uzemi a jeho mikroklimatické podminky.

Hlavni funkéni vyuziti:
e sady a zahrady v navaznosti na plochy individualniho bydleni
PFipustné funkcni vyuziti:

Pfipousti umisténi staveb:

sklenikd
zahradniho mobiliare

nezbytnych zpevnéné manipulacnich ploch

tras a zarizeni technické infrastruktury

e oploceni
Nepftipustné vyuZiti:
e pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e podminky prostorového usporadani se neuplatniuji

Z0 — Plochy zelené ochranné a izolacni

Plochy zelené ochranné a izolacni jsou vymezeny z hlediska potieby vytvoreni izola¢niho pésu
zelené mezi plochami vyroby a nezastavénym Gzemim ve vyrobni zéné pfi ulici Modtické. Cilem
této koncepce je vytvoreni prostorové prijatelného prechodu mezi zdstavbou vyrobni zény a
volnou krajinou z hlediska ochrany krajinného razu. Na vymezenych plochach neni pfipustné
vyrazné snizeni jejiho hlavni zpUsob vyuziti a zhorSeni podminek pro existenci vegetace.

Hlavni funkéni vyuziti:

e zelen plniciizola¢ni a ochrannou funkci uvnitt areald
Pfripustné funkcni vyuziti:

PFipousti umisténi staveb:

e tras a zafizeni technické infrastruktury

e nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
e oploceni

Nepftipustné vyuziti:
e pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

podminky prostorového usporadani se neuplatnuji
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ZK — Plochy krajinné zelené

Plochy krajinné zelené jsou vymezeny pro zajisténi krajinotvornych a ekologickych funkci v Gzemi.
Zahrnuji pozemky s vysadbami drevin na nelesni pldé, jiné hospodarsky nevyuzZivané (ladem
lezici) pozemky a zemédélské obtizné obhospodafované pozemky, jejichz zatravnéni nebo
vysadba dfevin zvysi retenéni schopnost pldy v krajiné nebo omezi erozni procesy v krajiné.

Hlavni funkéni vyuziti:

e zachovani a obnova pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi
PFipustné funkcni vyuziti:

e pésicesty

e drobna architektura (pomniky, sochy, kfize)

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

e drobné vodni plochy

Nepftipustné vyuZiti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkcénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e neuplatiuji se

WT — Plochy vodni a vodnich toku

Plochy vodni a vodnich tokld jsou vymezeny pro zajisténi tzemnich podminek pro ochranu vod,
ochranu pted suchem, pro Zadouci regulaci vodniho reZimu Uzemi a pro plnéni dalSich funkci
uzemi, které stanovuji pravni pfedpisy na Useku vod a ochrany ptirody a krajiny. Zahrnuji pozemky
vodnich ploch, koryt vodnich tok(.

Hlavni funkéni vyuziti:

e plochy a zafizeni souvisejici s vodohospodarskou ¢innosti

Pfripustné funkcni vyuziti:

e kfiZeni s liniovymi stavbami dopravy a inZzenyrskych siti

Nepfipustné vyuziti:

e pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

e neuplatnuji se

WH - Plochy vodohospodarské

Plochy vodohospodarské jsou vymezeny pro zajiSténi vodohospodarskych cinnosti v Gzemi,
predevsim pred Skodlivymi UGclinky povodni. Zahrnuji pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti.

Hlavni funk¢ni vyuziti:

e plochy a zafizeni souvisejici s vodohospodarskou cinnosti ochrany uzemi pred Zivelnymi
pohromami
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PFipustné funkéni vyuziti:

e vyuZiti pro vefejné rekreacni vyuZiti plochy bez stavebnich objekt(i, které neovlivni
vodohospodarskou funkci plochy

e vedeni Ucelovych cest, pésich a cyklistickych tras, které neovlivni vodohospodarskou funkci
plochy

e kfiZeni's liniovymi stavbamiinZenyrskych siti, které neovlivni vodohospodarskou funkci plochy

Nepftipustné vyuziti:
e pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

e neuplatnuji se

AU - Plochy zemédélské vseobecné

Hlavni funkéni vyuziti:

e rostlinna zemédélska vyroba

PFipustné funkcni vyuziti:

e pozemky jednotlivych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélské cCinnosti v uzemi
netvoficich souvislé aredly

e zemédélské ucelové cesty

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

e pési cesty, cyklistické stezky

e protierozni opatfeni a opatreni pro ekologickou stabilitu krajiny (remizy, meze, stromoradi)

Nepftipustné vyuZiti:

e pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

podminky prostorového usporadani se neuplatfiuji

ZX — Plochy zelené trvalé kultury

Plochy zemédélské — trvalé kultury jsou vymezeny pro zajiSténi specializované zemédélské

¢innosti v Uzemi.

Hlavni funk¢ni vyuziti:

e specializovana zemédélska vyroba zamérena na péstovani ovocnych stroml a zemédélskych
plodin

PFipustné funkcni vyuziti:

e pozemky dopliikovych staveb pro zajisténi hlavniho vyuziti zemédélské ¢innosti

e oploceni pozemk pro zajisténi ochrany strom0 a specializovanych plodin

o zemédélské ucelové cesty

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

e protierozni opatfeni a opatteni pro ekologickou stabilitu krajiny (meze, stromofradi)
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Nepfipustné vyuziti:

e pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

podminky prostorového uspofadani se neuplatnuji

(stavby na pozemku p.¢. 1223/57 budou regulovany na jednu doplrikovou stavbu o jednom
nadzemnim podlaZi bez podkrovi s max. zastavénou plochou 40 m?)

LU - Plochy lesni - vSeobecné

Plochy lesni jsou vymezeny pro zajisténi funkci lesa a souvisejicich ¢innosti v Uzemi.

Hlavni funkéni vyuziti:

e péstovani a tézba lesnich drevin

PFipustné funkcni vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a opatieni pro lesni hospodarstvi, monitorovani stavu zivotniho
prostiedi a myslivecké ¢innosti v Uzemi

e stavajici objekty chat

e lesni ucelové cesty

e pésicesty

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuZiti:

e pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e stadvajici objekty chat je moZno udrZovat a opravovat bez mozZnosti jejich pudorysného
rozSifovani a nadstavovani jiné podminky prostorového uspofradani se neuplatiuji.

Pietni pasmo hibitova

Pfedpokladem pro zachovéni piety a dlstojnosti verejného pohrebisté je regulace negativnich
vlivli okolniho prostredi. Zdkonem o pohtebnictvi je proto stanovena povinnost zfidit v jeho okoli
ochranné pasmo v Sifi nejméné 100 m. Tento verejny zajem se tyka nejen hrbitovl nové
zfizovanych, nybrZ i stavajicich. Zfizuje se podle stavebniho zakona samostatnym spravnim
postupem zpravidla na navrh provozovatele pohfebisté Uzemnim rozhodnutim o ochranném
pasmu. Pro Uzemi dotcené timto ochrannym pdasmem je tak dle mistnich podminek stanoven
rezim znemoznujici realizovat v ném cinnosti a déje, které by ohroZovaly ¢i omezovaly provoz
pohtebisté a jeho dlstojnost.

Podminky z hlediska zajmt Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany, v ochranném
pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, ktera je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zdkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991
Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné
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rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném Uzemi mizZe byt vystavba vétrnych
elektrdren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vysSkové omezena nebo zakdzdna. Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy
dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. Tfidy, vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich
trati a jejich objektd, vystavba a rekonstrukce letist véech druhd, véetné zafizeni, vystavba vedeni
VN a VVN, vystavba vétrnych elektrdren, vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové,
radiolokaéni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systém( a opérnych konstrukci
(napt. zakladnové stanice....), vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky), vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf.
rozhledny).

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
Plochy a koridory verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které lze prava
k pozemk(m a stavbam vyvlastnit dle § 80 odstavec 2 pismeno g, zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon ve znéni pozdéjsich predpist. Graficky jsou vyjadreny ve vykresu 7 ,Verejné prospésné
stavby, opatfeni a asanace”.

Verejné prospésné stavby urcené k rozvoji dopravni infrastruktury

pro stavbu zkapacitnéni dalnice D1 (Kyvalka — Slatina) véetné prestavby
VD.1 mimouroviovych kfizovatek a souvisejicich staveb v ramci vymezeného koridoru
dopravni infrastruktury silni¢ni CNZ.DS10

pro stavbu dopravni infrastruktury silnicni, Uprava k¥iZovatky silnice 111/15275 a

VD.2
111/15273 pti SZ vyjezdu z obce v ramci vymezené zastavitelné plochy 7.5

pro stavbu verejna mistni komunikace véetné souvisejicich verejnych prostranstvi
VvD.3 v ramci zastavitelné plochy Z.6 zajistujici pfistup a dopravni obsluhu lokality ,,Pod
Novosady 1“

pro stavbu verejna mistni komunikace véetné souvisejicich verejnych prostranstvi

VvD.4 v rdmci zastavitelné plochy Z.11 zajistujici pfistup a dopravni obsluhu lokality ,Za
humny 1“
pro stavbu vefejna mistni komunikace véetné souvisejicich vefejnych prostranstvi
VD.5 v ramci zastavitelné plochy Z.17 zajistujici pfistup a dopravni obsluhu lokality
»Zelnice”

pro stavbu verejna mistni komunikace véetné souvisejicich verejnych prostranstvi
VD.6 v ramci zastavitelné plochy Z.3b a Z.3d zajistujici pFistup a dopravni obsluhu lokality|
,Svédské kfize”

pro stavbu verejna mistni komunikace véetné souvisejicich verejnych prostranstvi
VD.7 v ramci zastavitelné plochy Z.2 zajistujici pfistup a dopravni obsluhu lokality]
»Primyslova zona pti Bohunické cesté”

pro stavbu verejna mistni komunikace véetné souvisejicich verejnych prostranstvi

VD.8
zajistujici pFistup a dopravni obsluhu lokality ,Za humny 1“ a ,,Za humny 2“
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pro stavbu vysokorychlostni trati DZ13 VRT (hranice kraje — Brno) vcetné

VvD.9 souvisejicich staveb v radmci vymezeného koridoru dopravni infrastruktury
Zelezni¢ni CNZ.DZ13

Verejné prospésné stavby urcené k rozvoji technické infrastruktury

VT.1 kanalizace v rdmci zastavitelnych ploch Z.3a, Z.3d

VT.2 kanalizace v rdmci zastavitelné plochy Z.7 a stabilizovanych ploch

VT.3 kanalizace v rdmci zastavitelnych ploch Z.11, Z.12 a stabilizovanych ploch

VT.4 vodovodu v ramci zastavitelné plochy Z.6 a stabilizovanych ploch

VT.5 vodovodu v ramci zastavitelnych ploch Z.11 a stabilizovanych ploch

VT.6 vodovodu v rdmci zastavitelnych ploch Z.3a, Z.3d

VT.7 plynovodu STL v rdmci zastavitelnych ploch Z.3a, Z3.d

VT.8 plynovodu STL v rdmci zastavitelné plochy Z.11 a stabilizovanych ploch

VT.9 plynovodu VTL v ramci vymezeného koridoru dopravni infrastruktury silni¢ni CNZ a
stabilizovanych ploch

VT.10 kabelu VN ve stabilizovanych plochach

Verejné prosp

é3né stavby urcené k rozvoji zelené infrastruktury - vefejné zelené

VZ.1 pro verejnou zelen v rdmci zastavitelné plochy Z.6

VZ.2 pro verejnou zelen v rdmci zastavitelné plochy 2.7

vz.3 pro vefejnou zelen v rdmci zastavitelné plochy Z.15

VZ.4 pro verejnou zelen v rdmci zastavitelnych ploch Z.3a a Z.3b

Verejné prosp

é3né stavby urcené k rozvoji vefejné vybavenosti

vVO.1

pro stavbu vefejného obcanského vybaveni — vzdélani a vychova C

V0.2

pro stavbu obcanského vybaveni — sport a rekreace v rdmci vymezené zastavitelné
plochy Z.3e

H Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

Zruseno v souladu s platnou legislativou.

I  Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni planem nejsou tato kompenzaéni opatfeni stanovena.
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Vymezeni ploch a koridor( uzemnich rezerv
Uzemni plan vymezuje koridor Gzemni rezervy pro dopravni infrastrukturu Zelezni¢ni R.DZ11

e koridor Gzemni rezervy dopravy Zelezniéni vysokorychlostni dopravy ZD3 RS2 (tsek Brno —
Sakvice — Bteclav — hranice CR/Rakousko, Slovensko — Wien/Bratislava) z politiky Gzemniho
rozvoje pro umisténi Uzemni rezervy vysokorychlostni trati RDZ11 Terminal VRT Brno

Uzemni rezerva pro koridor vysokorychlostni dopravy je vymezena v severni ¢asti katastralniho
Uzemi Moravany pfi hranicich s méstem Brnem. Koridor je vymezen v souladu se ZUR JMK a jejich
aktualizacemi 3a a 3b z roku 2 024.

Podminky pro provéreni mozného budouciho vyuziti:

Budou provéreny potfeby plosnych narokl dopravné ucinného terminalu VRT Brno vcetné vsech
souvisejicich staveb a to z hlediska podminek zajisténi kvalitni obsluhy hromadnou a individudlni
dopravou a pro vhodné funkéni a prostorové vazby na okoli stavby.

Pti provéreni bude sledovana minimalizace negativnich vlivli na Zivotni prostredi, obyvatelstvo a
lidské zdravi a to predevsim k vymezenym plocham rekreace individudlni. Zaroven je nutno
minimalizovat zabor zemédélské pady I. a Il. tfidy ochrany

Uzemni rezervu |ze prevést do zastavitelnych ploch nebo koridorti po provéreni koordinace se ZUR
JMK.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci

Zruseno v souladu s platnou legislativou.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno uzavienim
planovaci smlouvy

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach v Gzemi
podminéno uzavienim planovaci smlouvy.

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim tzemni studie

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu.
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O Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Poradi zmén v Uzemi je stanoveno takto:

08/2025

Lokality bydleni v zastavitelnych plochach Z.3b a Z.3d jsou podminény doloZenim prlkazu, Ze

nebude potreba rozsifeni kapacit Skolskych zafizeni v obci. Pokud bude prokazana potreba

dalSich kapacit Skolskych zafizeni, bude vystavba v této ploSe vazana na realizaci Skolského

zafizeni ve vymezené zastavitelné plose Z.7.

Navrhové plochy pro bydleni v zastavitelné plose Z.3b bude mozné vyuzit az po predchozi

realizaci stavby verejné komunikace v této lokalité.

P Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize

vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Uzemni plan tyto stavby nevymezuje.

Q Pocet stran textové casti tizemniho planu a pocet vykrest pfipojené grafické casti

Pocet stran textové c¢asti Uzemniho planu:

Pocet vykresl pripojené grafické ¢asti Uzemniho planu:

1

v A W N

)]

Zakladni ¢lenéni zemi
Hlavni vykres

Hlavni vykres - Koncepce dopravni infrastruktury

L = N =Y

Hlavni vykres - Koncepce technické infrastruktury — zasobeni vodou

Hlavni vykres - Koncepce technické infrastruktury — odkanalizovani a protipovodriova

opatreni 1:
Hlavni vykres - Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje 1
Verejné prospésné stavby, opatifeni a asanace 1:
Poradi zmén v uzemi 1
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